“.BAD
e ZWISCHENAHN

Erlauterungen zum Neubaugebiet

. Edewechter StralRe-WoHstendamm* in Ekern

2. Anderung des Bebauungsplans-Nr. 123

Die Gemeinde verkauft in diesem Neubaugebiet neun Grundstiicke. Sie stehen den Kaufern
zur Eigennutzung zur Verfiigung. Die Grundstiicke sind aus einem Aufteilungsplan ersicht-
lich. Bei der dort angegebenen GrundstiicksgrofRe handelt es sich nur um einen ungeféhren
Wert. Die tatséchliche GroRRe, die erst nach der Vermessung der Bauplatze feststeht, kann
hiervon noch geringfligig abweichen.

Der Kaufpreis betragt voll erschlossen 115,- €/m2. Hiervon werden jungen Paaren und Fami-
lien Abschlage gewahrt. Die Hohe der Abschlage ist in der Vergaberichtlinie fir dieses Neu-
baugebiet geregelt.

AuBerdem sind der Abwasserbeitrag sowie die Kosten fir die Abwasseranschlussleitung
und den Prifschacht an die Gemeinde zu Uberweisen. Die einzelnen Betrage sowie die Ge-
samtkaufpreise sind in der Aufstellung "Grundstiickspreise im Neubaugebiet ,Edewechter
Stralle-Wostendamm® in Ekern enthalten.

Grundstiicksanschliisse fiuir Versorgungsleitungen

Die Kosten fiir die Strom- und Gasanschlisse (EWE) und Wasser (OOWV) sind nicht im
Kaufpreis enthalten. Sie sind direkt an die Versorgungstrager zu zahlen. Gleiches gilt zum
Beispiel auch fur einen Telefon- oder Internetanschluss.

Bebauungsbedinqgungen

Fur die Grundsticke liegt die Ausnutzbarkeit (Grundflachenzahl) bei 0,3. Somit darf bis zu
30 % der Grundstlcksflache Uberbaut werden. Es durfen nur Einzelhduser mit nicht mehr als
2 Wohneinheiten oder Doppelhauser mit einer Wohnung pro Doppelhaushalfte errichtet wer-
den. Ferner darf nur ein Vollgeschoss errichtet werden.

Fur Zuwegungen, Nebenanlagen und Garagen gibt es einen ,Aufschlag”. Insgesamt darf die
Versiegelung eine Grundflachenzahl von 0,45 nicht tiberschreiten.

Der Bauteppich ist auf dem Aufteilungsplan mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet.
Dabei ist zu beachten, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen auf den nicht Giberbauba-
ren Grundstucksflachen zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der Baugrenze unzulas-
sig sind.



Um eine auf das Ortsbild und die Umgebung abgestimmte vertragliche Gestaltung
der kunftigen Wohngebaude sicherzustellen, enthalt der Bebauungsplan ortliche
Bauvorschriften (Dachform, Farbgebung der Dacheindeckungsmaterialien, Bepflan-
zung der Grundstucksrander etc.).

ErschlieBung und Begriinung

Die ErschlieBung des Neubaugebiets richtet sich nach einem ErschlielRungsplan. Danach ist
die Lage der Grundsttickszufahrten verbindlich vorgegeben und durch schwarz-weil3e Drei-
ecke kenntlich gemacht. Nach vorheriger Absprache mit unserem Tiefbauamt ist im Einzelfall
eine Anderung moglich. Die Breite der Zufahrten soll 6 m nicht Giberschreiten.

Verbindlich festgelegt sind daneben auch die Standorte der Leuchten und der StralRBenbeete.

Daruber hinaus werden die Kaufer verpflichtet, das zwischen der Strafl3e und den Baugrund-
stiicken befindliche Stral3enbegleitgrin zu pflegen.

Aulerdem ist pro angefangene 200 m2 neu versiegelte Grundsticksflache ein gro3kroniger,
heimischer Einzelbaum (Laubbaum oder Obstbaum) zu pflanzen. Neben einem Obstbaum
stehen als Laubbdume dabei Hainbuche, Vogelkirsche, Wildapfel, Feldahorn, Eberesche und
Winterlinde zur Auswabhl.

Fur die Bepflanzung der Grundstticksrander sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze
oder Hecken vorzusehen. Holzzaune sind zulassig, entlang der neuen Stichstral3e jedoch
nur bis 1 m Hohe. Die Hohe der Hecken entlang dieser Stichstral3e ist im Bereich der Ein-
und Ausfahrten ebenfalls auf 1 m zu begrenzen, so dass ein ausreichend freier Sichtbereich
gewabhrleistet ist.

Kontaktpersonen

Als Ansprechpartnerin steht Ihnen zur Verfiigung:

Frau Nienaber, Tel. 04403/604-230, E-Mail: nienaber@bad-zwischenahn.de

Dartber hinaus konnen Sie sich wenden an:

= Frau Schlichting, Tel. 04403/604-664, E-Mail: schlichting@bad-zwischenahn.de
bei Fragen zur ErschlieBung

= Herrn Schurer, Tel. 04403/604-663, E-Mail: schurer@bad-zwischenahn.de
bei Fragen zur Bepflanzung der Grundstlicke, zu Grunflachen etc. sowie

= Herrn Lindemann, Tel. 04403/604-611, E-Mail: lindemann@bad-zwischenahn.de
bei Fragen zum Baurecht




