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B. Bekanntmachungen der kreisangehorigen Stadt und Gemeinden

Satzung liber die Erhebung der Zweitwohnungssteuer in der Gemeinde Bad Zwischenahn
(Zweitwohnungssteuersatzung)

Aufgrund der §§ 10, 58 und 111 Abs. 1 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 23.03.2022
(Nds. GVBI. S. 191) und der §§ 1, 2 und 3 des Niedersachsischen Kommunalabgabengesetzes
(NKAG) i. d. F.vom 20.04.2017 (Nds. GVBI. S. 121), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 13.10.2021 (Nds. GVBI. S. 700) hat der Rat der Gemeinde Bad Zwischenahn in seiner Sitzung
am 11.10.2022 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Steuergegenstand

Die Gemeinde Bad Zwischenahn erhebt eine Zweitwohnungssteuer fiir das Innehaben
einer Zweitwohnung im Gemeindegebiet.

§ 2 Begriff der Zweitwohnung

(1) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung in der Gemeinde, die jemand neben seiner Hauptwoh-
nung zu Zwecken des personlichen Lebensbedarfs innehat. Als Hauptwohnung gilt diejenige
Wohnung von mehreren im In- und Ausland, die jemand vorwiegend nutzt. Eine Wohnungim
Sinne dieser Satzung ist jede Gesamtheit von abgeschlossenen Raumen, die von ihrer Ausstat-
tung her zumindest zeitweise oder zu bestimmten Jahreszeiten zum Wohnen oder Schlafen
benutzt werden konnen. Eine konkrete Mindestausstattung der Raume oder baurechtliche Zu-
[assigkeit ist nicht erforderlich. Thre Eigenschaft als Zweitwohnung verliert eine Wohnung nicht
dadurch, dass sie voriibergehend nicht oder zu anderen Zwecken genutzt wird.

§ 3 Steuerpflicht

Steuerpflichtig ist, wer im Gemeindegebiet eine oder mehrere Zweitwohnungen im Sinne von § 2
innehat. Haben mehrere Personen gemeinschaftlich eine Zweitwohnung inne, so sind sie Gesamt-
schuldner nach § 44 AO.

§ 4 Steuermalstab

(1) Die Steuerschuld wird nach dem jahrlichen Mietaufwand der Wohnung berechnet. Die Zweit-
wohnungssteuer berechnet sich aus dem Steuermal3stab nach § 4 Abs.2 multipliziert mit dem
Steuersatz nach § 5 Abs. 1 und dem Nutzungsfaktor gemaf § 5 Abs.2.

(2) Mietaufwand ist die auf 12 Monate hochgerechnete aufgrund des Mietvertrages im Erhebungs-
zeitraum geschuldete Nettokaltmiete. Sollt ein Mietvertrag zwischen den Parteien vereinbart
sein, in der Nebenkosten enthalten sind, sind zur Ermittlung der Nettokaltmiete angemessene
Klrzungen vorzunehmen.
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Fiir eine Wohnung, firr die keine Nettokaltmiete vereinbart ist oder die zu einer Nettokaltmiete
unterhalb der ortsiiblichen Miete liberlassen wird, ist die Nettokaltmiete in der ortsiiblichen

Hohe anzusetzen. Sie wird von der Gemeinde Bad Zwischenahn in Anlehnung an die Nettokalt-
miete, die flir Raume gleicher oder ahnlicher Art, Lage und Ausstattung regelmalig zu entrich-
ten ist, geschatzt. Besteht ein ortlicher Mietspiegel, ist dieser zu berticksichtigen.

(3) Bei Mobilheimen, Wohnmobilen, Wohn- und Campingwagen gelten die Abs. 1 bis 3 mit der
MaRgabe entsprechend, dass als Nettokaltmiete die vereinbarte Nettostandplatzmiete gilt.

§ 5 Steuersatz

(1) Die Steuer betragt jahrlich 8 v. H. des jahrlichen Mietaufwandes nach § 4.

(2) Soweit die Eigennutzungsmoglichkeiten des Steuerpflichtigen eingeschrankt sind, wird die
nach Absatz 1 errechnete Steuer durch Multiplikation mit den nachfolgend aufgefiihrten Nut-
zungsfaktoren ermaRigt:

Nr

Nutzungsart

Faktor

1

Eigennutzungsmoglichkeit, soweit nicht von den Nutzungsstufen 2 bis

5 erfasst, insbesondere

-bei einer von vorneherein durch Vermittlungsvertrag begrenzten
Eigennutzungsmaglichkeit von mindestens 63 Ubernachtungstagen oder
-bei nachtraglich nachgewiesener Eigenvermietung mit weniger als

303 Ubernachtungstagen.

1,0

Von vorneherein insbesondere durch Vermittlungsvertrag begrenzte Eigen-
nutzungsmdoglichkeit von 43 bis 62 Ubernachtungstagen

oder

nachtraglich nachgewiesene Eigenvermietung von 303 bis 322 Ubernachtun-
gen.

0,8

Von vorneherein insbesondere durch Vermittlungsvertrag begrenzte
Eigennutzungsmaéglichkeit von 21 bis 42 Ubernachtungstagen

oder

nachtraglich nachgewiesene Eigenvermietung von 323 bis 344 Ubernachtun-
gen.

0,6

Von vorneherein insbesondere durch Vermittlungsvertrag begrenzte
Eigennutzungsmoglichkeit von maximal 20 Ubernachtungstagen

oder

nachtraglich nachgewiesene Eigenvermietung von mehr als 344 Ubernach-
tungen.

0,4

Ganzjahrig ausgeschlossene Eigennutzung, insbesondere

- bei einer ganzjahrigen (Dauer)-Vermietung

- bei einem Vermittlungsvertrag, der die Eigennutzungsméglichkeit
vollstandig ausschlief3t.

0,0

(3) Der Nachweis fiir die Voraussetzungen des Absatzes 2 ist bei Abschluss eines Vermittlungsver-
trages vom Steuerpflichtigen bis zum 15. 01. des Jahres, fiir das die ErmaRigung beantragt

wird, der Gemeinde Bad Zwischenahn vorzulegen. Sollte die Zweitwohnung liber die
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vertraglich vereinbarte Zeit fiir die personliche Lebensfiihrung des Steuerpflichtigen hinaus
genutzt werden, entfallt eine ErmaRigung. Eigenvermietungszeiten sind bis zum 31.01. des
Folgejahres durch Vorlage eines zu fuhrenden Gasteverzeichnisses zu belegen. Eine zu viel ge-
zahlte Zweitwohnungssteuer wird nachtraglich erstattet.

§ 6 Entstehung, Beginn und Ende der Steuerpflicht

(1) Die Steuer wird als Jahressteuer festgesetzt und erhoben. Erhebungszeitraum ist das Kalen-
derjahr, an dessen Beginn die Steuerschuld entsteht.

(2) Die Steuerpflicht beginnt mit dem Innehaben der Zweitwohnung. Tritt die Zweitwohnungsei-
genschaft erst nach dem 01. eines Monats ein, so entsteht die Steuerpflicht mit dem ersten Tag
des auf diesen Zeitpunkt folgenden Monats.

(3) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem die Zweitwohnungseigen-
schaft entfallt.

§ 7 Festsetzung und Falligkeit der Steuer

(1) Die Gemeinde Bad Zwischenahn setzt die Steuer fiir ein Kalenderjahr fest. In dem Bescheid
kann bestimmt werden, dass er auch fir kiinftige Jahre gilt, solange sich die Bemessungs-
grundlagen und der Steuerbetrag nicht andern.

(2) Beginnt die Steuerpflicht nach § 6 Abs. 2 Satz 2 erst im Laufe des Kalenderjahres, ist der jewei-
lige Restteil des Jahres der Besteuerungszeitraum. Die Steuerschuld ermafigt sich dann auf
den der Dauer der Steuerpflicht entsprechenden Teilbetrag. Dies gilt auch entsprechend fiir
die Beendigung der Steuerschuld nach § 6 Abs. 3.

(3) Die Steuer wird in vierteljahrlichen Teilbetragen zum 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15.
November fallig. Auf Antrag des Steuerschuldners kann die Steuer auch in einer zum 01. Juli
eines Jahres falligen Summe entrichtet werden. Fiir die Vergangenheit nachzuzahlende Steu-
erbetrage werden innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig.

§ 8 Anzeigepflicht

(1) Wer eine Zweitwohnung gern. § 2 in Besitz nimmt oder aufgibt, hat dies der Gemeinde Bad
Zwischenahn innerhalb eines Monats nach diesem Zeitpunkt schriftlich anzuzeigen. Die Zweit-
wohnungssteuer ausschlielende Tatbestéande sind unter Vorlage geeigneter Unterlagen nach-
zuweisen.

§ 9 Mitteilungs- und Auskunftspflichten

(1) Die Steuerpflichtigen sind verpflichtet, auf Anforderung der Gemeinde Bad Zwischenahn alle
fir die Ermittlung der Steuerpflicht notwendigen Angaben schriftlich oder zur Niederschrift
mitzuteilen. Die Steuererklarung ist eigenhandig zu unterschreiben. Es ist insbesondere mitzu-
teilen:

84



Amtsblatt des Landkreises Ammerland Nr. 25/22 von Freitag, den 21. Oktober 2022

a) ob die der Zweitwohnungssteuer unterliegende Wohnung eigengenutzt, ungenutzt, zum
voruibergehenden Gebrauch oder unentgeltlich Gberlassen wird

b) die GesamtgrofRe der Wohnflache

c) das Alter der Wohnung

(2) Die Angaben der Steuerpflichtigen sind auf Anforderung durch geeignete Unterlagen, insbe-
sondere durch Vorlage von Mietvertragen oder Vertragen mit Vermittlungsagenturen, Zah-
lungsnachweisen o. a. nachzuweisen.

(3) Die Steuerpflichtigen sind verpflichtet, der Gemeinde jede Anderung der fiir die Steuerfestset-
zung relevanten Tatbestande unverziglich mitzuteilen.

(4) Wenn die Sachverhaltsaufklarung durch die Beteiligten nicht zum Ziele fiihrt oder keinen Er-
folg verspricht, sind auch andere Personen, insbesondere Vermieter oder Verpachter von Woh-
nungen im Sinne von § 2 Abs. 1 oder die von diesen mit der Vermittlung oder Vermietung Be-
auftragten verpflichtet, der Gemeinde auf Nachfrage alle fiir die Steuerfestsetzung relevanten
Tatbestande mitzuteilen (§ 11 Abs. 1 Nr. 3 a NKAGi.V. m. § 93 AO)

§ 10 Steuerbefreiungen

(1) Steuerbefreit sind Personen,

a) die verheiratet sind und nicht dauernd getrennt leben und aus beruflichen Griinden inner-
halb der Gemeinde Bad Zwischenahn eine Zweitwohnung innehaben, wenn sich die Haupt-
wohnung der Eheleute aufierhalb des Gemeindegebietes befindet,

b) die eine eingetragene Lebenspartnerschaft nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz (LPartG)
flihren und nicht dauernd getrennt leben und aus beruflichen Griinden innerhalb der Ge-
meinde Bad Zwischenahn eine Zweitwohnung innehaben, wenn sich die Hauptwohnung
der Lebenspartner/innen aufberhalb der Gemeinde befindet.

(2) Eine Steuerbefreiung ist nur moglich, wenn die Zweitwohnung die vorwiegend benutzte Woh-
nung der steuerpflichtigen Person ist.

§ 11 Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und zur Festsetzung der Steuern im Rahmen der Veranla-
gung nach dieser Satzung kann die Gemeinde Bad Zwischenahn personenbezogene und
grundstiicksbezogene Daten gemaf} §§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. 10 Absatze 1 und 2 des Nieder-
sachsischen Datenschutzgesetzes erheben bei Ordnungsamtern, Meldedmtern, Liegenschafts-
amtern, Sozialversicherungstragern, Bundeszentralregister, Auslanderregister, Gewerbezent-
ralregister, Finanzamt, Grundbuchamt, Katasteramt, anderen Behorden, den Strom- und Was-
serversorgungsunternehmen und der Bad Zwischenahner Touristik GmbH.

(2) Weitere bei den in Absatz 1 genannten Datenquellen vorhandene personen- und grundstiicks-
bezogene Daten diirfen erhoben werden, soweit dies fuir die Steuerveranlagung nach dieser
Satzung erforderlich ist. Die Daten diirfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum Zweck
der Steuererhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden. Zur Kontrolle der Verarbei-
tung sind Benutzerabsicherungen eingerichtet und Zugriffsrechte vergeben worden.
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§ 12 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von & 18 Abs. 2 Nr. 2 NKAG handelt, wer
- entgegen § 8 nicht anzeigt, dass er eine Wohnung in Besitz ggnommen oder aufgegeben hat
- entgegen § 9 Abs. 1 a) nicht mitteilt, ob die Wohnung eigengenutzt, ungenutzt, zum voriiber-
gehenden Gebrauch oder unentgeltlich iberlassen wird
- entgegen § 9 Abs. 1 b) nicht die Gesamtgrofie der Wohnfldche mitteilt
- entgegen § 9 Abs. 2 nicht die steuerrelevanten Angaben auf Anforderung der Gemeinde Bad
Zwischenahn durch geeignete Unterlagen nachweist
- entgegen § 9 Abs. 3 nicht jede Anderung der fiir die Steuerfestsetzung relevanten
Tatbestande mitteilt
- entgegen § 9 Abs. 4 nicht alle fiir die Steuerfestsetzung relevanten Tatbestande
auf Nachfrage der Gemeinde Bad Zwischenahn mitteilt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000,00 Euro geahndet werden.
§ 13 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt rlickwirkend zum 01.01.2010 in Kraft.

(2) Fur die Zeit vom 01.01.2010 bis zum 31.12.2016 wird die nach den Vorschriften der §§ 4 und 5
dieser Satzung zu berechnende Steuer der Hohe nach auf die sich aus der Satzung vom
18.12.2007i. d. F. der 1. Anderung vom 23.06.2009 ergebende Steuerhdhe beschrankt.

(3) Flir die Zeit vom 01.01.2017 bis zum 19.12.2019 wird die nach den Vorschriften der §§ 4 und 5
dieser Satzung zu berechnende Steuer der Hohe nach auf die sich aus der Satzung vom
13.12.2016 ergebende Steuerhohe beschrankt.

(4) Fiir die Zeit vom 20.12.2019 bis zum Tage der Veréffentlichung dieser Satzung wird die nach
den Vorschriften der §§ 4 und 5 dieser Satzung zu berechnende Steuer der Hohe nach auf die
sich aus der Satzung vom 17.12.2019 ergebende Steuerhdhe beschrankt.

Bad Zwischenahn, den 11.10.2022

Henning Dierks
Blrgermeister

Herausgeber: Landkreis Ammerland - Ammerlandallee 12 - 26655 Westerstede - Telefon 04488 56-0

Das Amtsblatt erscheint jeden Freitag und im besonderen Bedarfsfall auch kurzfristig. Sofern der Freitag ein Feiertag ist, wird das
Amtsblatt am Donnerstag herausgegeben.

Die Verdffentlichung bestimmter Bekanntmachungen sind an folgende E-Mail-Adresse zu richten: amtsblatt@ammerland.de
Das Amtsblattist im Internet abrufbar unter www.ammerland.de/amtsblatt.

Redaktionsschluss ist jeweils dienstags, 11:00 Uhr fiir den Erscheinungstag (Freitag) der gleichen Woche
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