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Beratungsfolge Termin Behandlung
Verwaltungsausschuss 16.02.2010 nicht 6ffentlich
Rat der Gemeinde 02.03.2010 offentlich

Vergabeverfahren fiir das Neubaugebiet "Sudlich der Mittellinie" in Petersfehn -
Bebauungsplan-Nr. 145

Die Gemeinde hat im Jahr 2002 ein Neubaugebiet westlich der Briiderstral3e erschlossen.
Die Grundstlicke konnten innerhalb weniger Jahre veraul3ert werden. Es ist daher der
Waunsch entstanden, dieses Neubaugebiet zu erweitern. Hierfir konnten inzwischen ent-
sprechende Flachen angekauft werden. Die Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan ist
ebenfalls fir die Ratssitzung am 02.03.2010 vorgesehen.

Auch in diesem Neubaugebiet sollen Grundstiicke zu einem ginstigen Preis an junge Paa-
re oder Familien vergeben werden, um den privaten Wohnungsbau zu férdern. Ein Auftei-
lungsplan fir das Baugebiet ist als Anlage 1 beigefligt. Von der Gemeinde werden 32
Grundstuicke veraufert. Hinzu kommen vier Bauplatze zur Gréf3e von insgesamt 3.000 m?,
die im Eigentum des Verkaufers verbleiben.

Die Grundstlicke sollen nach dem so genannten Einheimischenmodell vergeben werden.
Im Haushaltsplan 2010 sind hierfiir bereits Einnahmen vorgesehen. Auch in den Haus-
haltsplanen der kommenden Jahre werden entsprechende Einnahmen veranschlagt.

Bisher haben sich 68 Interessenten gemeldet. Nach der Beschlussfassung durch den Rat
der Gemeinde werden ihnen ausfuhrliche Informationen Uber das Baugebiet zugesandt. Die
Unterlagen enthalten auch einen Vordruck, mit dem sich die Interessenten um ein Grund-
stick bewerben kénnen.

Vergabekriterien

Im Rahmen des Vergabeverfahrens fir das Neubaugebiet Bad Zwischenahn/Specken (Be-
bauungsplan-Nr. 140) wurde im Verwaltungsausschuss (TOP 7.4 der VA-Sitzung am
16.06.2009) daruber diskutiert, flr kiinftige Neubaugebiete die Vergabekriterien zu andern.
Danach kénnten z. B. Preisstufen nach der Anzahl der Kinder eingefiihrt werden. Ferner
koénnten die Grundstlicke an Bewerber/innen aus Bad Zwischenahn zu einem ginstigeren
Preis verauflert werden.

Aufgrund der demografischen Entwicklung in den kommenden Jahren sollten vor allem
Bewerber/innen mit einem oder mehreren Kindern geférdert werden. Aus Sicht der Ver-
waltung kdnnte dies durch einen Preisnachlass in Héhe von 5,- €/m? flr jedes Kind unter 18
Jahren erreicht werden, wobei der Nachlass hochstens 15,- €/m? betragen sollte.



Es kdnnte somit folgende Preisstaffelung vorgesehen werden:

Bewerber/innen ohne Kind: 95,- €/m?
Bewerber/innen mit 1 Kind unter 18 Jahren: 90,- €/m?
Bewerber/innen mit 2 Kindern unter 18 Jahren: 85,- €/m?

Bewerberinnen mit 3 oder mehr Kindern unter 18 Jahren: 80,- €/m?

Dieses Verfahren wirde dem der Stadt Oldenburg fir das Neubaugebiet ,Bloherfelder An-
ger” entsprechen. Dort haben die Kaufer fir jedes Kind unter 18 Jahren einen Abschlag von
5 % erhalten (dies waren auf 95,- € 4,75 €), héchstens jedoch 15 %.

Eine weitere Differenzierung nach dem Wohnort der Interessenten sollte hier nicht vorge-
nommen werden, da sich das Neubaugebiet in unmittelbarer Nahe zur Stadt Oldenburg und
der Gemeinde Edewecht befindet. Von den insgesamt 68 Interessenten kommen allein 29
aus der Stadt Oldenburg, darunter 14 aus dem Bereich Bloherfelde/Wechloy.

Hingegen kénnte das Kriterium ,Familie“ durch eine geringe Anderung der Vergaberichtlinie
mehr Gewicht erhalten. ,Familien“ sind Paare oder eine Einzelpersonen mit mindestens
einem Kind. Fur sie sollten nach der Vergaberichtlinie von vornherein 2 Punkte vorgesehen
sein. Hierdurch wirde sich fur Bewerber/innen aus dem Ammerland oder der Stadt Olden-
burg mit 1 Kind folgende Berechnung ergeben:

a) fur den Wohnort: 0 Punkte
b) als Paar oder Alleinerziehende mit 1 Kind: 2 Punkte
c) fur das 1. Kind: 1 Punkt

Summe: 3 Punkte

Diese Bewerber/innen wiirden somit Personen aus Bad Zwischenahn, die keine Kinder
haben, gleichgestellt werden (bisher erhalten sie nur 2 Punkte). Personen mit einem Kind
(3 Punkte; s. Berechnung), die in Bad Zwischenahn aufgewachsen sind und deren Eltern
hier immer noch ihren ersten Wohnsitz haben (1 Punkt), erhielten 4 Punkte und wéren da-
her diesem Personenkreis sogar vorzuziehen. Die Regelung wiirde somit die angestrebte
Forderung von Familien weiter unterstitzen.

Ein Vorschlag fur die Vergaberichtlinie ist als Anlage 2 beigefligt. Wie oben ausgeflhrt,
stellen die so genannte Einheimischenregelung und der Familienstand erneut die maligeb-
lichen Kriterien dar. Der Vorschlag berucksichtigt damit einen Ratsbeschluss vom
22.05.2007, wonach Grundstlicke grundsatzlich nur an Bewerber aus dem Ammerland oder
der Stadt Oldenburg vergeben werden.

Vergabeverfahren

Nach Auswertung der eingereichten Bewerbungen auf der Grundlage des bewahrten
Punktesystems werden die Interessenten zu einer Vergabeversammlung eingeladen. Hier
darf sich der Bewerber als erstes ein Grundstiick aussuchen, der die hochste Punktzahl
aufweist usw.

Bei gleicher Punktzahl sollten die Grundsticke in folgender Reihenfolge vergeben werden:
1. An Bewerber ohne Grundeigentum, die in Petersfehn ansassig sind,

2. an Bewerber ohne Grundeigentum, die nicht in Petersfehn ansassig sind,

3. an Bewerber mit Grundeigentum, die in Petersfehn ansassig sind.



Fir den Verkauf der Grundstiicke ist der Rat der Gemeinde zustandig. Bisher hat er einen
Grundsatzbeschluss Uber das Vergabeverfahren fir das jeweilige Baugebiet gefasst.
Gleichzeitig hat er die Vergabe selbst auf den Verwaltungsausschuss delegiert, um einen
zugigen Verkauf der Bauplatze zu gewahrleisten. Dieses Verfahren hat sich bewahrt und
sollte daher beibehalten werden.

Eine Beschlussfassung lber die ersten Grundstiicksvergaben ist fur die Sitzung des Ver-
waltungsausschusses am 11.05.2010 vorgesehen.

Erbbaugrundstiicke werden nicht vergeben.
Verkaufspreis

Die Verkaufspreise ergeben sich aus der oben genannten Preisstaffelung. Sie wurden unter
Einbeziehung aller Kosten ermittelt und gelten fir ein voll erschlossenes Grundstuck. Ein
Infrastrukturzuschlag in H6he von 10,- €/m? ist ebenfalls in diesen Betragen enthalten. Der
Abwasserbeitrag, die Kosten flir den Prifschacht und den Grundstiicksanschluss missen
dagegen gesondert gezahlt werden. Fir ein 600 m? grof3es Grundstlick betragen sie z. B.
2.310,- €.

Der aktuelle Bodenrichtwert im Bereich nérdlich der Mittellinie sowie an der stdlichen Bri-
derstralle und in Friedrichsfehn liegt bei 85,- €/m2. Er entspricht damit dem vorgeschlage-
nen Verkaufspreis fir eine Familie mit zwei Kindern. An der Stadtgrenze zu Oldenburg be-
tragt der Bodenrichtwert sogar 100,- bzw. 135,- €, fir den Bereich des oben aufgeflihrten
.Bloherfelder Anger* liegt der Verkaufspreis zwischen 135,- und 150,- € (abzlglich Ab-
schlagen fur Kinder). Insgesamt ist somit ein Verkaufspreis von 85,- €/m? fir eine Familie
mit zwei Kindern akzeptabel.

Beschlussvorschlag:

Die Grundstlicke im Bebauungsplangebiet Nr. 145 - Stdlich der Mittellinie - sollen nach der
beigefligten Vergaberichtlinie veraulRert werden.

Der Verkaufspreis betragt 95,- €/m2. Darlber hinaus wird fir jedes Kind unter 18 Jahren ein
Abschlag in Hohe von 5,- € gewahrt, héchstens jedoch 15,- €. Der Abwasserbeitrag, die
Kosten fir den Prufschacht und den Grundstiicksanschluss miissen gesondert gezahlt
werden.

Der Verwaltungsausschuss wird ermachtigt Gber das weitere Verfahren und die Vergabe zu
entscheiden.

Externe Anlagen:

Lageplan

Vergaberichtlinie

Beschlussvorschlag des Verwaltungsausschusses fiir die Ratssitzung am
02.03.2010:

Die Grundstlicke im Bebauungsplangebiet Nr. 145 - Sidlich der Mittellinie - sollen geman
der als Anlage 2 zur Beschlussvorlage beigefligten Vergaberichtlinie verauRert werden.

Der Verkaufspreis betragt 95,00 €/m?2. Der Abwasserbeitrag, die Kosten fir den Prufschacht



und den Grundsticksanschluss mussen gesondert gezahlt werden.

Der Verwaltungsausschuss wird ermachtigt tGiber das weitere Verfahren und die Vergabe zu
entscheiden.



