GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/2010/021

Fachbereich/Amt:  1ll - Planungs- und Umweltamt Datum: 25.02.2010
Bearbeiter-in/Tel.:  Frau Meier / 604-613

Beratungsfolge Termin Behandlung
Planungs- und Umweltausschuss 08.03.2010 offentlich
Verwaltungsausschuss 09.03.2010 nicht offentlich

Bebauungsplan Nr. 146 - SO Baufachmarkt Bad Zwischenahn/Edewechter Strafe -
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB))
hier: Aufstellungsbeschluss sowie Beschlussfassung iiber die 6ffentliche Auslegung

In der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 08.12.2009 (TOP 3.6) wurde bereits be-
richtet, dass die Firma Gerhard Ziese GmbH & Co. KG, Westerstede, von der Firma Hiils-
mann Omnibusbetriebe GmbH die Flurstliicke 132/9 und 133/3 der Flur 25, Gemarkung Bad
Zwischenahn, an der Edewechter StralRe (L 831) zur GréRRe von 13.604 m? erworben hat,
um den jetzigen Baumarkt Ziese von der Mihlenstrafde dorthin zu verlagern.

Nach der Konzeptplanung, die in der Sitzung vom Buiro Thalen Consult vorgestellt wird,
sollen

e ein ca. 3.100 m? grofder Baufachmarkt (incl. Windfang),

» ein ca. 1.050 m? groRes Gartencenter sowie in Ergédnzung dazu

* eine ca. 460 m? zum Gartencenter gehérende grofRe Aulienflache sowie
* ein ca. 1050 m? zum Gartencenter gehérendes grof3es Freilager

errichtet werden. Ein Baustoffhandel ist an dem neuen Standort nicht vorgesehen. Es ent-
steht damit eine Verkaufsflache von insgesamt ca. 5.660 m2.

Im Flachennutzungsplan ist die zu beplanende Flache als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Die &stlich und nérdlich angrenzenden Flachen sind im Flachennutzungsplan eben-
falls als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Um die Realisierung dieser Vorhaben zu ermdglichen, ist die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 146 — SO Baufachmarkt Bad Zwischenahn/Edewechter Stral3e - fir den in der
Anlage gekennzeichneten Geltungsbereich erforderlich. Da es sich um eine bereits heute
fast vollstandig gepflasterte Flache handelt, auf der friiher die LKW der Spedition Janssen
abgestellt worden waren und die schon seit Jahren brach liegt, bietet sich in diesem Fall
das beschleunigte Bebauungsplanverfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

(= Bebauungsplan der Innenentwicklung) an. Im Rahmen dieses Verfahrens wird eine Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes (Darstellung eines Sondergebietes) erfolgen.

Die Erschlielung des kiinftigen Baufachmarktes erfolgt von der Edewechter Stral3e (L 831)
Uber eine neue offentliche Stichstralle, ahnlich wie bei der Realisierung des RWG-Marktes
an der Ocholter StralRe, weil eine direkte Anbindung an die Landesstral3e nicht erfolgen
darf. Die StichstralRe wird als Gemeindestralte geplant und hergestellt und spater auch von
der Gemeinde Ubernommen und unterhalten.



Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen erfolgt auf Kosten der Firma Gerhard Ziese
GmbH & Co. KG.

Der hierfur erforderliche ErschlieBungsvertrag gemaf § 124 BauGB wird zurzeit vorbereitet.
Dariber hinaus fordert das Land Niedersachsen eine Linksabbiegespur in der L 831 (Ede-
wechter Stralle) und damit eine Aufweitung in Richtung des Baumarktes. Die Gemeinde
muss mit dem Land Niedersachsen eine Einmindungsvereinbarung abschliel3en. Auch ist
ein Ablésebetrag zu zahlen, der sich ca. auf die Hohe der Herstellungskosten belaufen
wird. Die Zahlung dieses Ablésungsbetrages wird aber von der Firma Gerhard Ziese GmbH
& Co. KG als Erschlielungstrager ibernommen. Dies wird im noch abzuschlieRenden Er-
schlielBungsvertrag geregelt.

Der Entwurf des Regionalen Einzelhandelskonzeptes des Landkreises Ammerland stuft das
Projekt als ,nicht zentrumsrelevant” ein. Somit bestehen aus der Sicht der Raumordnung
keine Bedenken gegen den beabsichtigten Standort. Im Vorfeld wurde diese Frage bereits
mit dem Landkreis Ammerland erdrtert.

Um mogliche Immissionsbelastigungen in der Nachbarschaft insbesondere durch die ge-
werblichen Verkehre auszuschliefden zu kdnnen, wird zurzeit ein Schalltechnisches Gut-
achten erstellt. In der Sitzung wird hierauf eingegangen.

Eine Randeingriinung zur Edewechter Strafl3e (L831) durch groRkronige Baume ist vorge-
sehen und wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Eine verkleinerte Ausfertigung der Planzeichnung des Bebauungsplan-Entwurfes und eine
verkleinerte Konzeptplanung sind der Beschlussvorlage als Anlagen beigeflgt.

Beschlussvorschlag:

1. Es wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 — SO Baufachmarkt Bad Zwi-
schenahn/Edewechter StralRe - (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13
a Baugesetzbuch (BauGB)) fur den in der Anlage gekennzeichneten Geltungsbe-
reich beschlossen.

2. Der auf der Grundlage der vorgestellten Konzeptplanung erstellte Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 146 — SO Baufachmarkt Bad Zwischenahn/Edewechter Stralte —
mit der dazugehdorigen Begriindung und Umweltbericht wird gutgeheil3en.

3. Es wird die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 146 — SO Bau-
fachmarkt Bad Zwischenahn/Edewechter Stralle - (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)) mit der dazugehérigen Begriin-
dung und dem Umweltbericht beschlossen.

Externe Anlagen:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 146 — SO Baufachmarkt Bad Zwi-
schenahn/Edewechter Stralte - (Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13 a Bau-
gesetzbuch (BauGB))

Verkleinerte Ausfertigung der Planzeichnung des BP-Entwurfes

Verkleinerte Konzeptplanung



