GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/2010/159

Fachbereich/Amt:  1ll - Planungs- und Umweltamt Datum: 26.11.2010
Bearbeiter-in/Tel.:  Frau Meier / 604-613

Beratungsfolge Termin Behandlung
Verwaltungsausschuss 07.12.2010 nicht offentlich
Rat der Gemeinde 14.12.2010 offentlich

Abschluss eines ErschlieBungsvertrages gemaf § 124 Baugesetzbuch (BauGB) mit
der Riigenwalder Miihle Carl Miiller GmbH & Co.KG, IndustriestralRe 5, Bad
Zwischenahn, zur ErschlieBung eines Teilgebietes im Bebauungsplangebiet Nr. 44 -
Aschhauserfeld Asreg -

Wegen der ErschlieRungsplanung wird auf die Beratungen des Strallen- und Verkehrsaus-
schusses am 10.11.2010 (Protokoll Nr. 198, 4 d. N.), auf die inzwischen durchgefihrte
Einwohnerinformationsversammlung am 23.11.2010 sowie auf die Beratungen des Ver-
waltungsausschusses vom heutigen Tage verwiesen.

Mit e-mail vom 15.11.2010 (Anlage 1) beantragt die Rigenwalder Mihle Carl Muller GmbH
& Co. KG, IndustriestralRe 5, Bad Zwischenahn, den Abschluss eines ErschlieRungsvertra-
ges gemal § 124 Baugesetzbuch (BauGB), um ein Teilgebiet des Bebauungsplangebietes
Nr. 44 ,Aschhauserfeld Asreg* einer Wohnbebauung zuzufiihren und um die erforderlichen
Entwasserungs-, ErschlieBungs- und Grinanlagen auf Kosten der Riigenwalder Mihle Carl
Miller GmbH & Co. KG herzustellen (Anlage 2).

In Absprache mit der Gemeinde hat die Rigenwalder Muhle Carl Muller GmbH & Co. KG
schon vorweg die ErschlieRungsplanung in enger Zusammenarbeit mit dem Tiefbau- und
Grunflachenamt sowie den Gemeindewerken fiir Abwasser und Wasser vom Ingenieurbiiro
Heinzelmann erstellen lassen. Das Ingenieurbiro wird auch die Ausschreibung, Vergabe,
Baulberwachung und Abrechnung durchfiihren. Die Auftragsvergaben und die Baudurch-
fuhrung bedulrfen der Zustimmung der Gemeinde.

Entgegen den rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Aschau-
serfeld Asreg“ aus dem Jahre 1981, nach dem noch eine sehr kostenaufwendige und fla-
chenverbrauchende Erschlielung vorgesehen ist, soll nunmehr eine wesentlich kompri-
mierte Erschliefung im Standard unserer heutigen WohngebietserschlieRungsstralen als
verkehrsberuhigter Bereich erfolgen. Dabei muss die geplante nérdliche Stichstralle etwas
nach Norden verlegt werden, um einen besseren Zuschnitt der kiinftigen Baugrundsticke
zu erhalten. Erforderlich ist auch ein Wendeplatz.

Einigkeit besteht auch darin, dass in einem Teilbereich ein Ausbau der Gemeindestralte
»+Asreg“ vorgenommen werden muss und auch diese Kosten von der Rugenwalder Muhle
Carl Miller GmbH & Co. KG zu tragen sind. Noch zu beraten ist tber die Frage, wie die
Stralde Asreg ausgebaut werden soll: Die Verwaltung hatte vorgeschlagen, die Stralde von
heute ca. 3 m bis 3,50 m auf 4,50 m zu verbreitern, was der Standardbreite im landlichen
Wegebau entsprechen wirde. Bei dieser Breite ist ein Begegnungsverkehr mdglich. Da das
Stralienareal sehr schmal ist, missten allerdings beide Stralenseitengraben verrohrt und
ein Regenwasserkanal unter der Stralle verlegt werden.



Alternativ ist es auch mdglich, die Strale in ihrer bisherigen Breite (ca. 3,50m) wieder her-
zustellen und an zwei Stellen Ausweichbuchten anzulegen, um dort Begegnungsverkehr zu
ermdglichen. Die StraRengraben kénnen dann erhalten bleiben.

In der Sitzung des Strafen- und Verkehrsausschusses am 10. November 2010 wurde ver-
einbart, in der Anliegerversammlung am 23. November 2010 beide Alternativen vorzustel-
len und das Votum der Anlieger abzuwarten. Diese Versammlung hat inzwischen stattge-
funden: Die Anlieger haben sich sehr Gberwiegend fir die Beibehaltung der bisherigen
Strallenbreite und die Anlegung von Ausweichbuchten ausgesprochen. Begriindet wurde
dies damit, dass der landliche Charakter des Asreg erhalten bleiben solle. Bei einer gréRe-
ren Stral3enbreite wird zudem eine Zunahme der gefahrenen Geschwindigkeit befurchtet.

Aufgrund dieses recht eindeutigen Votums schlagt die Verwaltung vor, dem Wunsch der
Anlieger zu entsprechen und die Alternativplanung mit einer Stra3enbreite von ca. 3,50 m
und der Anlegung von Ausweichbuchten zu realisieren und dem ErschlieBungsvertrag zu-
grunde zu legen.

Der festgesetzte Kinderspielplatz kann zurzeit noch nicht plangemaf erschlossen werden,
da sich diese Flachen teilweise im Besitz eines anderen Eigentimers befinden. Er soll je-
doch hergestellt werden, wenn auch die weiteren stdlich angrenzenden Bauflachen er-
schlossen werden. Die anteilige Flache innerhalb der Bauflache der Rigenwalder Muhle
Carl Miller GmbH & Co. KG soll an die Gemeinde Ubereignet werden; wird aber vom kunf-
tigen Anlieger ,gepflegt”, so dass keine 6ffentliche Zuwegung fiir den Bauhof (Unterhaltung)
bereit gehalten werden muss. Die Rigenwalder Mihle Carl Miller GmbH & Co. KG wird
dieses vertraglich mit den Erwerbern vereinbaren.

Der Rigenwalder Muhle Carl Miller GmbH & Co. KG ist bekannt, dass die Gemeinde durch
den ErschlieBungsvertrag die ihr nach § 123 BauGB obliegende ErschlieBung Gbertragt und
sich die ErschlieBungstragerin verpflichtet, die erstmalige endgtiltige Herstellung der Er-
schlieungsanlagen einschlielllich der Entwasserungsanlagen (Regenwasserkanalisation
und Schmutzwasserkanalisation) auf ihnre Kosten ohne Kostenbeteiligung der Gemeinde
durchzufiihren. Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen einschlie8lich der Entwasse-
rungsanlagen (Regenwasserkanalisation und Schmutzwasserkanalisation) sind diese der
Gemeinde zu Ubertragen, die von dem Zeitpunkt an die Verkehrssicherungspflicht zu Gber-
nehmen hat.

Der Rugenwalder Muhle Carl Muller GmbH & Co. KG ist bekannt, dass die kunftigen offent-
lichen ErschlieRungsflachen vor Beginn der Erschliefung unentgeltlich an die Gemeinde zu
Ubereignen sind und dass der Vertrag erst wirksam wird, wenn die Vertragserfillung durch
die Ubergabe einer unbefristeten Bankbiirgschaft in ausreichender Hohe gesichert ist.

Die ErschlieBungstragerin wird samtliche Kosten fir den Bau der Entwasserungs-, Er-
schliefungs- und Griinanlagen einer neuen Planstrafle mit Wendeplatz und fir einen
Teilausbau des Asreg in dem zu erschlieRenden Teilgebiet des Neubaugebietes Nr. 44
»+Aschhauserfeld Asreg“ tragen. Dadurch erlangen aber auch die weiter stdlich angrenzen-
den Baugrundstiicke Erschliefungsvorteile. Die Gemeinde verpflichtet sich daher, in spater
ggf. noch abzuschlieRenden Erschliefungsvertragen fir diese weiter stdlich gelegenen
Baugrundstilicke eine vertragliche Regelung zugunsten der Rligenwalder Muahle Carl Maller
GmbH & Co. KG dahingehend aufzunehmen, dass von kunftigen ErschlieBungstragern
noch anteilige Kostenerstattungen zu erfolgen haben. Dies gilt auch, wenn die Gemeinde
selbst die ErschlieBung vornehmen sollte.

Daruber hinaus ist die Rugenwalder Muhle Carl Miller GmbH & Co. KG verpflichtet, fir das
zu erschliefiende Teilgebiet des Bebauungsplangebietes Nr. 44 ,Aschhauserfeld Asreg*
einen Infrastrukturzuschlag in Héhe von 10,00 €/m? Nettobauland zu zahlen. Der Berech-
nung des Infrastrukturbeitrages wird eine Nettobaulandflache von ca. 4.501 m? zugrunde
gelegt. Die endgultige GroRe ergibt die Vermessung.



Beschlussvorschlag:

Der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages gemaf § 124 Baugesetzbuch (BauGB) mit
der Rigenwalder Mihle Carl Miller GmbH & Co. KG, Industriestral’e 5, 26160 Bad Zwi-
schenahn, wird beschlossen.

In dem ErschlielRungsvertrag ist die Rugenwalder Muhle Carl Muller GmbH & Co. KG als
ErschlieBungstragerin zu verpflichten, auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 44
+Aschauserfeld Asreg“ und der vom Ingenieurbiro Heinzelmann, Wiefelstede, erarbeiteten
und mit dem Tiefbauamt der Gemeinde sowie den Gemeindewerken fur Wasser und Ab-
wasser abgestimmten Ausbauplanung und dazugehdrigen Leistungsbeschreibung, die Er-
schlieung des Teilwohngebietes auf eigene Kosten ohne Kostenbeteiligung der Gemeinde
durchzufuihren. Im wesentlichen handelt es sich um

» die Freilegung der 6ffentlichen ErschlieBungs- und Gemeinbedarfsflachen,
« die Erstellung der 6ffentlichen Abwasseranlagen,

» die erstmalige endgultige Herstellung der 6ffentlichen Straflen, Wege und Platze mit
Fahrbahnen, Parkflachen, Geh- und Radwegen bzw. der diesen Verkehrsanlagen
gleichzusetzenden Flachen in verkehrsberuhigten Zonen, einschlief3lich Straflenent-
wasserung, Stralenbeleuchtung, StralRenbegleitgrin und StralRennamen sowie Ver-
kehrsschilder,

« die Herstellung der selbststandigen o&ffentlichen Griinanlagen - mit Ausnahme des Kin-
derspielplatzes - sowie die internen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen und

e den Ausbau der Gemeindestralte ,Asreg“ in einem Teilbereich (= Alternativplanung mit
einer Strafenbreite von ca. 3,50 m und der Anlegung von Ausweichbuchten).
Externe Anlagen:

E-mail der Rigenwalder Mihle Carl Miller GmbH & Co. KG auf Abschluss eines Erschlie-
Rungsvertrages vom 15.11.2010

Lageplan mit Kennzeichnung des ErschlieRungsvertragsgebietes

Geidnderter Beschlussvorschlag des Verwaltungsausschusses 07.12.2010 fiir den
Rat 14.12.2010 — Text wird noch eingefiigt.




