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Offentlicher Teil

1

3.1

3.2

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

AV Kellermann-Schmidt eréffnet die Sitzung.

Es werden einstimmig festgestellt:
a) die rechtzeitige Ubersendung der Tagesordnung,
b) die Beschlussfahigkeit,

c) die Tagesordnung, wie sie zu Beginn der Niederschrift aufgefihrt ist.

-10 -

Genehmiqung der Niederschrift vom 04.10.2011 (Protokoll-Nr. 236)

Eine Genehmigung der Niederschrift vom 04.10.2011 ist nicht erforderlich, die Wahlperiode
ist beendet. Hinweise bzw. Anderungswunsche werden von den Ausschussmitgliedern
nicht vorgetragen.

-1,61-

Bericht der Verwaltung

Kommission zur Ermittlung von Schiitzenswertem in der Gemeinde Bad Zwi-
schenahn

Auf den Bericht der Verwaltung in der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am
04.10.2011 (236/PIUmA, 8.1 d. N.) wird verwiesen. Vor dem Hintergrund der Kommunal-
wahlen und damit der teilweisen Neubesetzung der Ausschiisse wird darum gebeten, die
Kommissionsmitglieder (pro Fraktion 1 Mitglied) bis zum PIEnUm am 29.11.2011 zu
benennen.

Folgende Mitglieder werden von den Fraktionen benannt:

CDU-Fraktion Herr Gerhard Langner,
SPD-Fraktion Herr Karl-Heinz Hinrichs,
Griine-Fraktion Frau Inga Brettschneider,
UWG-Fraktion Herr Jan Hullmann,
FDP-Fraktion Herr Bernd Janfen.

-61 -

Baumpflanzungen auf dem Grundstiick des Aldi-Marktes am Langenhof

In der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 04.10.2011 (236/PIUmA, 6.1 d.
N.) wurde darauf hingewiesen, dass die Baume im Bereich des Aldi-Parkplatzes eingegan-
gen seien. Die Verwaltung hat sich inzwischen mit der Firma Aldi in Verbindung gesetzt.
Von dort wurde zugesichert, dass Neuanpflanzungen vorgenommen werden.
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3.3

3.4

Kiinftige Kompensation von AusgleichsmalRnahmen

Es ist vorgesehen, die Kompensation von AusgleichsmalRnahmen in den nachsten Jahren
Uber das Flurbereinigungsverfahren Fintlandsmoor/Danikhorster Moor abzuwickeln. Insge-
samt werden bei dem Verfahren durch verschiedene MalRnahmen in den nachsten zehn
Jahren zwei Millionen Werteinheiten (WE) zur Verfligung gestellt werden kénnen. Diese
werden in einem Pool gesammelt, aus dem die beteiligten Gemeinden Bad Zwischenahn,
Edewecht und die Stadt Westerstede ihren jeweiligen Bedarf ablésen kénnen. Federfih-
rend ist der Landkreis Ammerland. Nach Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens in ca.
15 Jahren werden die entsprechenden Flachen auf die Gemeinden verteilt (Grundbuchein-
trag).

Es soll jetzt eine Vereinbarung zwischen den Kommunen getroffen werden, die das zu-
kiinftige Vorgehen regeln soll. Den Kommunen werden vereinbarungsgemal unterschied-
lich hohe Anteile zur Verfigung gestellt. Die Gemeinden Edewecht und Bad Zwischenahn
erhalten jeweils 850.000 WE, Westerstede 300.000 WE. Sollte eine der Kommunen einen
geringeren Bedarf haben und nicht alle WE benétigen, kbnnen diese an die beiden ande-
ren abgetreten werden.

Eine Werteinheit wird 1,20 € kosten. Der Betrag fallt kiinftig erst dann an, wenn eine ent-
sprechende Bauleitplanung den Bedarf auch tatsachlich auslost. Bei unseren bisherigen
AufforstungsmalRnahmen lagen die Kosten bei 1,25 €. Der Preis wird damit auch zukunftig
auf einem sehr ginstigen Niveau gehalten.

In Abstimmung mit dem Landkreis hatte die Gemeinde den erforderlichen Ausgleich fur
einige Mallnahmen der letzten Jahre zurlickgestellt. Diese sollen jetzt abgeldst werden.
Insgesamt sind wir mit 87.400 WE im Rickstand. Da im Haushalt fir dieses Jahr 200.000 €
zur Verfugung stehen, kénnen alle Ruckstande abgel6st werden. Zusatzlich kdnnen die
rund 82.000 WE, die fur das Gewerbegebiet 6stlich der Industriestralle (BP 103 B) anfallen,
schon jetzt fast vollstandig abgel6st werden.
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Aufstellung einer Ladesaule fiir Elektrofahrrader (E-Bikes)

Vor dem Hintergrund der immer zahlreicher werdenden Elektrofahrrader wird die Schaffung
von Aufladestationen fir diese Rader immer wichtiger. Mit diesem Thema wird sich auch
noch der ,Arbeitskreis Radverkehrsférderung“ in seiner Sitzung am 11. Januar 2012 befas-
sen.

Daher hat die Verwaltung mit einer Firma eine Vereinbarung getroffen, auf dem Marktplatz
zwischen den beiden glasernen Fahrgastunterstanden eine erste 6ffentliche Ladestation flr
Elektrofahrrader zu installieren. Ein Infoblatt kann im Ratsinformationssystem Session unter
.Bericht der Verwaltung“ abgerufen werden.

Der Gemeinde entstehen durch die Ladesaule keine Kosten. Diese werden durch die Lie-
ferfirma getragen. Im Gegenzug darf diese auf einer kleinen Flache (jede Seite ca. 0,6 m?)
an der Saule Werbung anbringen.

Die Saule wird grundsatzlich nur mit Wind- und Sonnenenergie betrieben. Moglich machen
dies ein Solarmodul sowie ein vertikaler Windrotor, welche in die Saule integriert sind (sie-
he Infoblatt). Die Saule besteht aus Edelstahl und hat einen Durchmesser von ca. 40 cm

sowie eine Gesamthdhe von etwa 6 m. Optisch passt sie nach Auffassung der Verwaltung
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gut zu der vorhandenen Mdblierung (Poller, Leuchten etc) des Marktplatzes und auch zu
den unmittelbar angrenzenden Fahrgastunterstanden.

Im unteren Bereich der Saule befinden sich mehrere Schlielfacher, in denen die Akkus der
Elektrofahrrader wahrend des Ladevorgangs sicher verwahrt werden. Zusatzlich besteht
die Moglichkeit, die Elektrofahrrader mittels mitgebrachten Kabeln auch direkt anzuschlie-
Ren. Zwei Fahrradanlehnblgel ermoéglichen zudem ein sicheres Abstellen der Rader in der
Nahe der Saule. Die Stromabgabe soll fir die Nutzer kostenlos sein.

Die Aufstellung der Saule steht noch unter dem Vorbehalt entsprechender Werbekunden,
die von der Firma akquiriert werden.

Auf eine entsprechende Frage von AM Hinrichs antwortet FBL Meyer, dass die Ladestation
»irei zuganglich® sei.
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Vorstellung des Energieberichtes fiir das Jahr 2010
Vorlage: BV/2011/160

AL Heyne stellt ausfihrlich den Energiebericht fir das Jahr 2010 anhand einer Powerpoint-
Prasentation vor. Der Bericht ist im Ratsinformationssystem Session einsehbar und je eine
farbige Druckversion wird den Fraktionen zur Verfiigung gestellt.

AM Frau Bruns begriifdt es, dass man nun anhand des Energieberichtes in der Lage sei,
Vergleiche ziehen zu kénnen.

FBL Meyer erlautert auf entsprechende Nachfrage, dass wegen der zu erwartenden Haus-
haltslage die Haushaltsansatze flir das Jahr 2012 auch fiir den Bereich der energetischen
Gebaudesanierung im Gegensatz zu 2011 reduziert werden mussten. Unabhangig davon
stehe jedoch zusatzlich ein Betrag von 10.000 € zur Verfigung, der entsprechend des Be-
ratungsergebnisses der Gremien anstelle eines Wechsels zu Okostrom fiir Sanierungs-
mafRnahmen verwendet werden solle.

AnschlieBend geht FBL Meyer auf einzelne energetische Sanierungsmaflinahmen ein, die
zu einer Reduzierung des Energiebedarfs und somit der Energiekosten gefihrt haben. So
habe man z. B. den Warmeverbrauch beim Rathaus aufgrund der durchgefiihrten Sanie-
rungsmalnahmen halbieren kénnen, obwohl sich die Nutzflache durch die vorgenommene
Aufstockung des Gebaudes deutlich erhdht habe.

AM Hinrichs bedankt sich zunachst fir die Prasentation des Energieberichts. Der Energie-
bericht sei ein gutes Instrument um nachvollziehen zu kdnnen, welche Auswirkungen die
bereits durchgeflihrten Mallnahmen bewirkt hatten und wo kinftig noch reagiert werden
musse. Die auch unter Umsetzung der Konjunkturpakete bereits sanierten Gebaude wir-
den belegen, dass dadurch Energie eingespart werde. Positiv sei auch die in einigen
Grundschulen bereits angewandte und kinftig u. a. auch flr das Rathaus vorgesehne
50/50-Regelung zu bewerten, wonach 50 % der eingesparten Energiekosten dem Haushalt
zugefihrt und 50% der jeweiligen Einrichtung zur eigenen Verfligung Uberlassen wirden.
Dabei sei auch der padagogische Effekt von Bedeutung.

Mit der Reduzierung des Co?-Ausstol3es von 2.800 t im Jahre 2009 auf 2.550 t im Jahre
2010 habe man bereits einen groRen Beitrag zu der eingegangenen Verpflichtung beige-
tragen, alle 5 Jahre eine Reduzierung des Co?-Ausstol’es um 10 % herbeizufiuhren.

AM Autenrieb bedankt sich ebenfalls fir die umfangreiche Ausarbeitung des Energiebe-
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richtes. Positiv sei zu vermerken, dass MaRnahmen konkret aufgefiihrt worden seien und
man daher nachvollziehen kdnne, welche MalRnahmen gegriffen hatten. Winschenswert
ware, wenn auch Zielvorgaben genannt wirden.

AM H. Dierks berichtet, dass sein Arbeitgeber ein ,Energie-Fit-Programm® gestartet habe.
Dabei seien zunachst die Mitarbeiter flir die Moglichkeiten des Energiesparens sensibilisiert
worden. Die Malinahme habe zu einer Reduzierung des Energieverbrauchs gefihrt. Es
bestehe dabei die Mdglichkeit, den Energieverbrauch pro Etage zu ermitteln. Man musse
jedoch daran arbeiten, dass der positive Effekt nicht mit der Zeit nachlasse.

Grundmandatsinhaber Dr. Witt fihrt aus, dass ihm ein Betrieb aus Berlin bekannt sei, bei

dem zunachst die Mitarbeiter Gber die Moglichkeiten des Energiesparens unterrichtet wor-
den seien. Seitdem werde pro Abteilung der Strom- und Warmeverbrauch durch installierte
Messpunkte ermittelt. So stiinden sogar die Abteilungen in einem Wettbewerb miteinander.

AL Heyne teilt dazu mit, dass dieses__im Rathaus so nicht umzusetzen sei, da es an den
einzelnen Messpunkten fehle. Eine Anderung sei auch nicht vorgesehen, da man das Ver-
fahren maoglichst schlank halten wolle.

-65-

Bebauungsplan Nr. 130 A - Erweiterung Baugebiet nérdlich Dreiberger Strae - sowie
dazugehorige Flachennutzungsplandnderung Nr. 52

hier: Aufstellungsbeschliisse sowie Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden
und Trager offentlicher Belange

Vorlage: BV/2011/147

AL Gronde fuhrt zunachst anhand der Beschlussvorlage in die Thematik ein. Er erlautert,
dass das Bebauungskonzept die Schaffung von 7 Bauplatzen an einer Verlangerung der
Stralde ,Am Stamers Hoop“ vorsehe. Zu den Bauleitplanverfahren (Flachennutzungspla-
nanderung und Bebauungsplanaufstellung) fuhrt er aus, dass ein sogenanntes zweistufiges
Verfahren zum tragen komme. Zunéchst wiirden die Offentlichkeit und die Trager 6ffentli-
cher Belange zu den Vorentwiirfen beteiligt werden. Anschiel3end erfolge die Beratung
Uber das Ergebnis dieser Beteiligungen in den gemeindlichen Gremien und die Be-
schlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung. Die 6ffentliche Auslegung der Entwirfe des
Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung erfolge dann fir einen Monat.

Danach stellt der Fachingenieur die Inhalte des Bebauungsplanvorentwurfes vor. Der Gel-
tungsbereich umfasse auch drei bereits bebaute Grundstiicke an der Stralle ,Am Stamers
Hoop“. Hier sehe das Bebauungskonzept eine Begradigung der bisher schrag verlaufenden
Grundstiickgrenzen vor. Er erldutert die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die im We-
sentlichen identisch seien mit denen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 130. Vorge-
sehen seien auch zwei Stichwege, die zur Erschliefung vorhandener landwirtschaftlicher
Flachen dienen wirden, aber gleichzeitig eine Option flr eine evtl. spatere Erweiterung des
Baugebietes darstellen wirden. Diese sei jedoch zurzeit nicht absehbar. Aufgrund der am
westlichen Rand, auf3erhalb des gemeindlichen Baugebietes liegenden Wallhecke, werde
es noch eine Erganzung des Bebauungsplanvorentwurfes geben, die auch die Festsetzung
eines Wallheckenschutzstreifens vorsehe. Hinsichtlich von Pflegemalnahmen fiir diese
Wallhecke sei man in Gesprachen mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

AM Hinrichs spricht an, dass der Ankauf dieser Flache durch die Gemeinde in den Fraktio-
nen ausfuhrlich beraten worden sei und man sich letztendlich dafur entschieden habe. Die-
ses sei erfreulich, da man nun auch ,jungen Leuten” kostenginstiges Bauland zur Verfu-

gung stellen kénne. Es wurden auch viele Griinde flr eine Ausweisung dieses Baugebietes
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sprechen. In EImendorf/Helle wirden derzeit keine Baugrundstiicke zur Verfligung stehen,
obwohl ein Bedarf vorhanden sei. Die Anzahl von 7 Baugrundstiicken sei mafvoll und ver-
traglich. Der Flachennutzungsplan formuliere auch das Ziel, Bauflachen zur Eigenentwick-
lung der Bauerschaften bereit zu stellen. Im Ubrigen habe sich der im Rahmen der Dorfer-
neuerungsplanung ,Elmendorf/Helle* tatig gewesene Arbeitskreis auch mit einer Baulan-
dentwicklung befasst und dabei diese Flache beflrwortet.

AM Hinrichs fuhrt weiter aus, es sei sinnvoll, die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
130 zu Ubernehmen. Auch mit der Erschie3ung kénne an eine vorhandene Erschlieung
angeknlpft werden, wobei der Wendehammer zundchst den Endpunkt bilde. Uberlegungen
fur eine Fortfihrung dieses Baugebietes Uiber die optional vorgesehenen Stichstrallen sei-
en nicht akut. Hier musse auch die demographische Entwicklung bertcksichtigt werden.

AM Meyer erklart, dass er es kritisch beurteile, wie hier Verfahren worden sei. Man habe
zunachst im Verwaltungsausschuss den Ankauf der Flache beschlossen und erst anschlie-
Rend befasse sich der Fachausschuss mit dem Bauleitplanverfahren. Nach seiner Auffas-
sung sei es der bessere Weg, wenn sich zunachst der Fachausschuss mit der Frage aus-
einandersetze, wo Bauland ausgewiesen werden solle. Erst danach sollte sich der Ver-
waltungsausschuss mit dem Ankauf der entsprechenden Flachen befassen.

AM Meyer spricht weiter an, dass er seinerzeit dem Bebauungsplan Nr. 130 bereits kritisch
gegenuber gestanden habe. Dieses Bebauungsplangebiet sei der lockeren Ortsrandbe-
bauung von Elmendorf an der Turngartenstral’e vorgesetzt worden und bilde nun nach
seiner Auffassung einen untypischen Ortsrand. Auch sei die Lage des Baugebietes Nr. 130
landschaftlich wegen der Nahe zum Zwischenahner Meer nicht ideal. Er sei aus den ge-
nannten Grinden auch mit dem nun vorgesehenen Anschlussgebiet nicht glicklich. Er
wlnsche sich daher zumindest eine intensive Eingrinung der Baugrundstiicke. Er be-
furchte, dass die 7 Grundstlicke schnell einen Kaufer finden wiirden und dann recht schnell
die Diskussion Uber eine Erweiterung des Baugebietes Nr. 130 A beginnen wiirde. Man
musse Uberlegen, ob man eine derartige Bebauung in die Flache wirklich wolle, zumal El-
mendorf keinen Schwerpunkt fir eine Wohnbauentwicklung bilde und nicht zentral liege.

AM H. Dierks erganzt, dass eine Entscheidung gegen das Bauleitplanverfahren fir die
Gemeinde wegen des bereits vollzogenen Grundstiickankaufs negative finanzielle Auswir-
kungen zur Folge hatte. Der Wunsch sei zwar da, fir junge Familien Bauland zur Verfi-
gung zu stellen, man misse aber die demographische Entwicklung beobachten. Dieses
gelte besonderes fur den Fall, dass nach Verkauf der 7 Bauplatze eine Diskussion Uber
eine erneute Gebietserweiterung aufkomme. Er gibt zu Bedenken, dass Elmendorf nicht
zentral liege. Zu den Einrichtungen in Bad Zwischenahn wie Arzte, Verbrauchermarkte
usw. seien es lange Wege. Dieses bedeute fiir die Bewohner auch eine finanzielle Bela-
stung. Nach seiner Auffassung sei eine Innenentwicklung einer AuRenentwicklung vorzu-
ziehen. Der bessere Weg sei eine Bebauung von Brachflachen, die nicht mehr benétigt
wirden. Man musse verhindern, dass nur ein alterer Personenkreis in den Ort ziehe und
junge Leute in die AuRenbereiche gedrangt wirden. Man musse behutsam mit dem Fla-
chenverbrauch umgehen, gerade auch unter Beachtung von touristischen und naturfachli-
chen Aspekten.

Grundmandatsinhaber Dr. Witt fuhrt aus, dass es wenige Gebiete so wie hier mit dem Be-
bauungsplan Nr. 130 gebe, die sich so einfach aus technischer Sicht erweitern lassen wiir-
den. Dennoch sei der Ablauf des Verfahrens ohne eine vorherige Beratung im Fachaus-
schuss Uber die grundsatzliche Baulandentwicklung zu hinterfragen. Da er in EImendorf
wohne kénne er zum Standort berichten, dass Familien Gberwiegend auf zwei PKW ange-
wiesen seien. Dieses liege u. a. darin begriindet, dass es im Ort keinen Verbrauchermarkt
mehr gebe und nur wenige Busverbindungen bestiinden. Grundmandatsinhaber Dr. Witt
fuhrt weiter aus, dass man anstelle von Planungen aufRerhalb der Ortskerne den Licken-
bebauungen mehr Beachtung schenken sollte. Fir die Zukunft misse man tberlegen, wo
man noch mit der Ausweisung weiterer Bauflachen wachsen wolle.
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AM Frau Bruns spricht an, dass man realistisch betrachtet sicherlich die demographische
Entwicklung bei der Ausweisung von Bauflachen beachten misse. Auch misse man mit
der Natur behutsam umgehen. Die nun vorgesehene Erweiterung des Bebauungsplange-
bietes Nr. 130 biete sich jedoch an. Es handele sich um ein reizvolles Baugebiet, zumal es
auch einen Personenkreis gebe, der das Wohnen auf dem Lande dem Wohnen in der
Stadt vorziehe. Auch sei der Neubau eines Wohnhauses fur viele attraktiver als die auf-
wendige Sanierung eines Altbaus. Sie sehe das geplante Baugebiet als sinnvolle Erweite-
rung an.

Das der Supermarkt in EImendorf schlieRen musste, sei wohl auch auf das Verbraucher-
verhalten zurtck zu flhren.

Beratendes AM Frau Imkeit bittet, dass die Notwendigkeit der beiden Stichstral3en noch-
mals gepruft werde, damit die vorhandene Wallhecke nicht unnétig durchbrochen werden
musse.

FBL Meyer erinnert daran, dass man sich bereits bei der Neufassung des Flachennut-
zungsplanes ausgiebig mit der Wohnbauentwicklung befasst habe. Danach sei der
Schwerpunkt fir eine Wohnbauentwicklung tber eine Eigenentwicklung hinaus fir die Orte
Bad Zwischenahn mit Ohrwege, Rostrup, Petersfehn und Ofen festgelegt worden. Den an-
deren Bauerschaften sei eine Eigenentwicklung zugestanden worden. So sei in EImendorf
das Baugebiet ,Am Stamers Hoop“ entstanden und als Innenentwicklung die Bebauung an
den StralRen ,Krosshoff‘ und ,Loyhoff‘. EImendorf sei fiir junge Familien attraktiv. Es gebe
einen Kindergarten und eine Grundschule. Es sei zwar bedauerlich, dass es keinen Ver-
brauchermarkt vor Ort mehr gebe, aber tber die Autobahnauffahrt ,Zwischenahner Meer*
bestehe auch eine gute Verbindung nach Oldenburg. Die Erweiterung des Bebauungs-
plangebietes Nr. 130 biete sich daher an und sei auch im Arbeitskreis zur Dorfentwick-
lungsplanung positiv gesehen worden. Die Erschliellung stelle sich als unproblematisch
dar, auch im Hinblick auf die Schmutzwasserbeseitigung, die Uber einen Gefallekanal erfol-
gen koénne.

Der Bebauungsplan Nr. 130 A werde von der Verwaltung als vertretbare Eigenentwicklung
angesehen, auch wenn eine Veranderung des Ortsbildes in diesem Bereich eintreten wer-
de. Zu den vom geplanten Wendehammer abgehenden Stichwegen fiihrt er aus, dass die
vorhandene Wallhecke dadurch zunachst nicht beeintrachtigt werde. Eventuell werde beim
westlichen Weg auch nur ein Ausbau als Ful3- und Radweg vorgenommen. Der nérdliche
Stichweg sei auch zur verkehrlichen ErschlieBung einer landwirtschaftlichen Flache von
Bedeutung, auch wenn diese momentan noch tber die Stral3e ,Am Denkmal“ erfolge.

BM Dr. Schilling weist darauf hin, dass die Ausweisung dieses Baugebietes in den ge-
meindlichen Gremien oft nachgefragt worden sei. Die Ausweisung von Bauflachen fur die-
sen Bereich sei somit den Fraktionen bekannt gewesen, auch bevor tber den Ankauf der
Flachen entschieden worden sei.

AM Langner flhrt aus, dass man nach seiner Auffassung auch den Bauerschaften die Ent-
scheidung darlber Uberlassen sollte, ob die Ausweisung von Baugrundstticken zur Ei-
genentwicklung gewtinscht sei. Grundsatzlich kdnne er sich vorstellen, dass junge Leute
auch ,im Dorf* einen Neubau errichten méchten anstatt einen Altbau zu sanieren. Er werde
dem Beschlussvorschlag der Verwaltung zustimmen.

AM Hinrichs spricht an, dass man Kritik gegen eine Wohnbauentwicklung, wie sie mit dem
Bebauungsplan Nr. 130 vorgenommen worden sei, bereits im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes hatte vorbringen missen, da mit dem Flachennutzungsplan von
1997 bereits die Grundlage fur einen Wohnbaustandort geschaffen worden sei. Der Be-
bauungsplan Nr. 130 sei spater mit grofder Mehrheit beschlossen worden. Auch seines Er-
achtens misse man den Bauerschaften eine Eigenentwicklung zugestehen. Die Erweite-
rung sei schlissig und die Baugrundstiicke seien im Gegensatz zu Grundstiicken im Ort
Bad Zwischenahn bezahlbar. Man dirfe auch nicht vergessen, dass in Gristede und somit
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in unmittelbarer Nachbarschaft ein grofles Baugebiet entstehe. Es bestehe somit die Ge-
fahr von Abwanderungen in die Nachbargemeinde.

Grundmandatsinhaber Dr. Witt erklart, dass er dem Bebauungsplangebiet Nr. 130 A grund-
satzlich zustimmen kénne. Er halte es ebenfalls fur sinnvoll, dass den Bauerschaften eine
Entscheidung dariiber zustehe, ob eine Wohnbauentwicklung gewollt sei, oder nicht.

AM Meyer unterstreicht nochmals seine Auffassung, wonach der Charakter eines Ortes zu
erhalten sei. Der Ortsrand von Elmendorf hatte urspriinglich ein besonderes Erscheinungs-
bild mit dem vorhandenen Baumbestand und den landwirtschaftlichen Gebauden. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 130 sei eine gerade Linie Uber den Esch gezogen worden. Damit sei
fur ihn eine untypische Ortsrandbebauung entstanden. AM Meyer flhrt weiter aus, dass die
Entscheidung Uber die Ausweisung von Bauflachen nicht alleine bei den Bauerschaften
liegen durfe. Im Ubrigen sei zu erwarten, dass die Grundstiickskaufer nicht nur aus dem
Ort kommen wirden.

BM Dr. Schilling begrift grundsatzlich, dass gerade im ersten Fachausschuss der Wahlpe-
riode auch grundséatzlich diskutiert werde. Er erinnert jedoch daran, dass die Ausweisung
des Baugebietes 130 A nicht Vorschlag der Verwaltung sondern der Wunsch insbesondere
ortlicher Ratsmitglieder gewesen sei. Im Rat sei oft nach dem Verfahrensstand gefragt
worden. Zur Vorgehensweise flhrt er aus, dass es durchaus sinnvoll sei, erst Uber den
Ankauf der Flachen zu beraten und dann Uber das Bauleitplanverfahren. Ansonsten wiirde
man die Verhandlungsposition der Gemeinde schwachen.

Beschlussvorschlag:

1. Es wird die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 130 A - Erweiterung Baugebiet nordlich Dreiberger Stralle - beschlos-
sen.

2. Die vorgestellten Vorentwurfsplanungen zu der 52. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit Begrindung und Umweltbericht und des Bebauungsplanes Nr. 130 A - Erweite-
rung Baugebiet noérdlich Dreiberger Stralde - mit 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Ge-
staltung, Begriindung und Umweltbericht werden gutgeheilien.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, hierzu die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

= N o

-61 -
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 A - Erweiterung "Ausstellungsfldche Au-
tohaus B & S" sowie dazugehorige Flachennutzungsplandnderung Nr. 53
Vorlage: BV/2011/155

AL Gronde fuhrt anhand der Beschlussvorlage in die Thematik ein. Zum Bauleitplanverfah-
ren fuhrt er aus, dass man kein zweistufiges Verfahren durchfiihren misse, sondern direkt
die offentliche Auslegung vornehmen kénne.

Anschlieend erlautert der Fachingenieur die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 7 A. Er fihrt aus, dass mit der Verwendung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes auch die Nutzung des Grundstlckes festgeschrieben werde. Eine andere als
die nun vorgesehene Nutzung als Ausstellungsflache fir ein Autohaus sei ohne die Ge-
meinde daher nicht zu realisieren.

Auf eine entsprechende Frage von AM Langner antwortet FBL Meyer, dass das urspriing-
lich auf dieser Flache von der Feuerwehr durchgefiihrte Osterfeuer dort bereits seit einigen
Jahren nicht mehr stattfinde. Der Abstand zu der vorhandenen Ausstellungsflache des Au-
tohauses B & S und der vorhandenen Gebaude westlich der Feldlinie sei zu gering. Die
Feuerwehr habe auch fiir inre Ubungszwecke einen Ersatzstandort am Heisterweg gefun-
den. Die an der Feldlinie verbleibende Restflache ware aber auch noch grof3 genug um
dort die Ubungen der Feuerwehr durchfiihren zu kénnen. Die Flache am Heisterweg kdnne
auch vom Ortsbugerverein Kayhauserfeld mit genutzt werden.

AL Frau Nienaber erganzt, dass man im Vorfeld mit der Feuerwehr und dem Ortsbirger-
verein Kayhauserfeld gesprochen und sich auch geeinigt habe. Die Feuerwehr habe sich
fur die Flache am Heisterweg ausgesprochen. Der Ortsbirgerverein Uberlege ebenfalls
diese Flache zu nutzen, zumal das Grundstiick an der Feldlinie verkehrstechnisch proble-
matisch sei, insbesondere die Parkplatzsituation bei Veranstaltungen.

Beratendes AM Frau Imkeit weist darauf hin, dass die Transporter, die die Firma B & S mit
Pkws beliefern, auf der Verkehrsflache der Feldlinie halten wiirden. Dieses sei nach ihrer
Auffassung aufgrund des relativ hohen Verkehrsaufkommens auf der Feldlinie eine Gefah-
renquelle. Es ware daher zu prifen, ob kiinftig die Ladevorgange auf dem Betriebsgrund-
stiick vorgenommen werden kdnnten.

AM Hinrichs spricht an, dass es grundsatzlich Ziel der Gemeinde sein misse, die heimi-
schen Betriebe zu starken. So sei man auch hier in der Pflicht die Voraussetzungen fir die
vorgesehene Standorterweiterung zu schaffen. Die Querungen der Feldlinie zwischen dem
Hauptstandort der Firma B & S und der Ausstellungsflache auf der anderen Stralenseite
waren im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 von
der Polizei und den StraRenverkehrsbehoérden als mdgliche Gefahrenquelle gesehen wor-
den. Diese Beflirchtungen seien aber wohl nicht eingetreten. Bei der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 war auch noch die Nutzung der Flache durch
den Ortsbirgerverein und die Feuerwehr Thema. Diese Gesichtspunkte seien nun kein
Thema mehr. Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung kdnne man zustimmen.

Auf eine entsprechende Frage antwortet AL Frau Nienaber, dass fir den im Eigentum der
Gemeinde verbleibenden Grundstiicksteil keine Nutzung vorgesehen sei.

AM Autenrieb fragt an, warum gerade dieser Standort vorgesehen sei. Die Firma B & S
Ubernehme eine zweite Marke. Dieses konne auch auf einem Grundstuick realisiert werden,
das bereits als Bauflache in einem Gewerbegebiet zur Verfigung stehe.

BM Dr. Schilling antwortet darauf, dass ein 2. Standort fir die Firma mehr Aufwand be-
deute und daher nicht gewollt sei. Logistisch und betriebswirtschaftlich sei dieses die richti-
ge Lésung.



71

-11 -

Zum Thema Osterfeuer erinnert BM Dr. Schilling daran, dass dieses an dem Standort an
der Feldlinie nicht mehr durchgefuhrt werde, da Verkaufsfahrzeuge auf dem Grundstiick
des Hauptbetriebes der Frima B & S durch Asche beschmutzt worden seien.

FBL Meyer weist darauf hin, dass im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 vorsorglich vereinbart worden sei, dass bei Eintritt der verkehrstechnischen Notwe-
nigkeit eine Querungshilfe auf Kosten der Firma B & S herzustellen sei.

AM Autenrieb gibt zu Bedenken, dass man kiinftig auf beiden Seiten der Feldlinie ein Auto-
haus mit den dazugehdrigen Werbeanlagen habe. FBL Meyer erlautert dazu, dass Kay-
hauserfeld der zentrale Gewerbestandort sei. Auch entlang der Feldlinie bestehe nicht nur
an der westlichen Seite fir das Industriegebiet planungsrecht sondern mit einer Satzung
gem. § 34 BauGB fir die Bauerschaften Kayhauserfeld und Aschhausen, Bereich Ikhorst
auch an der 6stlichen Seite. Der Geltungsbereich dieser Satzung reiche bis an die vorhan-
dene Ausstellungsflache der Firma B & S heran. Gewerbliche Betriebe seien hier u. a. mit
einer Viehverwertung und einem Raumausstatter vorhanden.

AM Frau Bruns weist darauf hin, dass auf der westlichen Seite der Feldlinie, auch in un-
mittelbarer Nachbarschaft zu B & S, keine Flachen mehr zur Verfligung stiinden, da diese
in privater Hand seien und keine Verkaufsbereitschaft bestehe.

Beschlussvorschlag:

1. Es werden die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 A - Erweite-
rung ,Ausstellungsflache Autohaus B & S* - sowie die Durchfihrung der 53. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.

2. Die vorgestellten Entwurfsplanungen zu der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begriindung und Umweltbericht und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
7 A - Erweiterung ,Ausstellungsflache Autohaus B & S* - mit Begriindung und Umwelt-
bericht werden gutgeheillen.

3. Es wird die dffentliche Auslegung der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begrindung und Umweltbericht sowie die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 7 A - Erweiterung ,Ausstellungsflache Autohaus B & S* - mit
Begrindung und Umweltbericht beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen: 1

Stimmenthaltungen:

-61 -

Anfragen und Hinweise

Arbeitsgruppe zur Aufwertung der Ortseingdnge

AM Meyer fragt an, ob Uber die bereits umgesetzten Mallnahmen hinaus weitere geplant
seien. BM Dr. Schilling erklart, dass das Programm abgeschlossen sei.

- 66 -
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Ausgestaltung des Miihlen-Erinnerungsbauwerks

Auf Nachfrage von AM Meyer teilt FBL Meyer mit, dass am 30.11.2011 mit dem Bauherrn
des Muhlen-Erinnerungsbauwerks an der ,Muhlenstrale” ein Termin stattfinden werde, bei
dem die weitere Ausgestaltung dieses Bereiches angesprochen werden soll. Die Verwal-
tung werde danach berichten.

-61-
Diplomarbeit einer Landschafts6kologin zur bodenkundlich- und landschaftsékolo-

gischen Untersuchung und Bewertung der Flachen des ehemaligen Bundeswehr-
krankenhauses Rostrup

AM Autenrieb weist darauf hin, dass die Fraktion Bindnis 90/Die Griinen einen Antrag ge-
stellt habe, wonach allen Ratsmitgliedern, insbesondere den Mitgliedern des Ausschusses
fur Planung, Energie und Umwelt, Zugang zu der wissenschaftlichen Diplomarbeit der
Landschaftsdkologin zur bodenkundlich- und landschaftsékologischen Untersuchung und
Bewertung der Flachen des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses Rostrup im Hinblick
auf eine mégliche Folgenutzung erhalten sollen.

FBL Meyer legt dar, dass sich die Verwaltung mit Landschaftsdkologin in Verbindung set-
zen werde, um die Frage der Weitergabe der Diplom-Arbeit zu klaren.

-61 -

Gestaltung von Gebduden

AM Frau Brettschneider flhrt aus, dass es bedauerlich sei, dass im Ort alterer Gebaudebe-
stand abgebrochen werde und die Gestaltung der Neubauten sich in Einzelfallen dann
nicht in die vorhandene Gebaudestruktur einflige. Sie regt die Bildung einer Arbeitsgruppe
an, die sich mit der Gestaltung von Gebauden befasse.

FBL Meyer verweist auf die unter TOP 3.1 der heutigen Sitzung angesprochene Kommissi-
on zur Ermittlung von Schitzenswertem in Bad Zwischenahn, die sich mit dieser Angele-
genheit befassen werde.

-61 -

Einwohnerfragestunde

Baumpflanzungen auf dem Grundstiick des Aldi-Marktes am Langenhof

Ein Besucher weist darauf hin, dass die unter TOP 3.2 der heutigen Sitzung angesproche-
ne Anpflanzung von Baumen inzwischen erfolgt sei. Nach seiner Auffassung sei die GroRe
und Qualitat der Baume jedoch nicht zufriedenstellend.

Die Verwaltung sagt eine Prufung zu.

-61-
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Nicht offentlicher Teil

AV Kellermann-Schmidt schlief3t die Sitzung.

Kellermann-Schmidt Meyer
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

Lindemann
Protokollfihrer



