PALAIS AM MEER

FERIENRESORT FAMILIE, GOLF, VERANSTALTUNG, GESUNDHEIT

Stadtebauliches Konzept fur das ehemalige Bundeswehrkrankenhaus am
Zwischenahner Meer, 26160 Bad Zwischenahn - OT Rostrup

:

b
| .

I.

i

h

L

DR RE '.

Verfasser: SGP Schmidt Grundstucks- und Projektentwicklung GmbH
Dipl. Dipl. Ing. Axel Arthur Schmidt
Nelly-Sachs-Str. 9, 28215 Bremen
Telefon: 0421 - 376 022 -0
Telefax: 0421 - 376 022 -3
E-Mail: Kontakt@SGP-Nord.de


mailto:Kontakt@SGP-Nord.de

1 Auftraggeber:

Auftraggeber fur das stadtebauliche Konzept PALAIS AM MEER ist die:

PALAIS AM MEER GmbH Co.KG,
Parkallee 117,
28209 Bremen,

vertreten durch den Geschaftsfuhrer John Thiele.

2 Vorbemerkungen:

Das ehemalige Bundeswehrkrankenhausgelande am Zwischenahner Meer in 26160 Bad
Zwischenahn - OT Rostrup mit einer GroRe von rd. 38,5 ha wurde verauRert an die Palais
am Meer GmbH & Co. KG. Der Verkauf erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde Bad
Zwischenahn, die zur Nutzung der Konversionsflache ein Eckwertepapier erstellt hat.

Quelle: Exposé Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Zeughausstralle 73, 26121 Oldenburg
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Vernetzung - Einbindung - Nutzung

Das Meer, der Landschaftsraum und seine Offnung zum Meer, seine Vernetzung und
Einbindung der umliegenden Liegenschaften und die Reprasentation des Standortes
Bad Zwischenahn sind das bestimmende Thema des stadtebaulichen Konzeptes ,,PA-
LAIS AM MEER*.

Das Konzept zeigt die Qualitat der Lage am Wasser und der Naturflachen auf und stellt
die Verbindung her zum Park der Garten, dem Golfplatz, der Ortslage Bad Zwischenahn
Uber den 6ffentlichen Rad- und FuBweg und der weilien Flotte.
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PALAIS AM MEER Bad Zwischenahn

3.2 Konzept

Das Familien- und Golfhotel Vier-Stern-Superior mit angeschlossenem Veranstaltungs-
und Seminarbereich mit 500 Platzen bildet den Kern des stadtebaulichen Konzeptes. Mit
der Realisierung dieses ,,Herzstlickes* wird die Grundlage geschaffen, ein Ferienresort
mit den weiteren Nutzungen

e Einrichtungen im Gesundheitsbereich (Klinik, Arztehaus)
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Sport und Spiel, Indoorsportangebote
Kleinkinder-, Kinder- und Jugendclub
Golfhouse

Wellness

Ferienhauser

Ferienappartements

zu schaffen und damit eine neue Zielgruppenstruktur im Bereich Familie fur Bad Zwi-
schenahn anzusprechen und Arbeitsplatze fur Bad Zwischenahn zu akquirieren.
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Das Familienhotel PALAIS AM MEER, das Herzstick der Gesamtkonzeption:

Die geschwungene dynamische Architektur des Hotels und der vorgelagerten Flugel,
der beiden Gebaudespangen rechts und links, schaffen dem Betrachter ein beeindru-
ckendes Erleben von Weite, Eleganz und Sichtbeziehung zum Wasser und zur Natur.
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Das Landschaftsfenster vor dem Hotel, gerahmt von den beiden Gebaudespangen,
bietet mit seiner lichten Weite eine spannungsgeladene Sichtbeziehung und Offnung
zum Wasser hin. Da durch das Eckwertepapier das Meer 170 m entfernt ist, wird mit der
Binnen-Marina das Element Wasser naher an die Besucher des Resorts herangefihrt.
Dieses wird nicht nur von den Gasten des Hotels sondern auch von den Nutzern der 6f-
fentlichen Wege am Wasser erlebt.

Der Freiraum innerhalb der Bebauung wird als Kinderclub und private Spiel- und Liege-
wiese genutzt, zum Wasser hin als 6ffentliche Liegewiese mit 6ffentlicher Badestelle, ei-
nem reichhaltigen Spielangebot, Boccia und Beachvolleyball. Die beiden Hauptwege
laufen auf das Zwischenahner Meer und die verkleinerte Marina mit 60 Liegeplatzen zu.
Der Anleger der weilien Flotte bringt die Gaste zu dieser attraktiven Destination und die
Besucher zum Park der Garten.

Im Erdgeschoss des Hotels sowie in der nordlichen Gebaudespange befinden sich ne-
ben der Lobby die Gastronomie (groRzligige Aulien-Terrasse), die Kinderclubs, der
Wellness-, Fitness-, SPA- Bereich (Uber 2 Ebenen) und der Veranstaltungs- und Konfe-
renz-Bereich, alle administrativen Einrichtungen und sonstigen Serviceeinrichtungen und
Dienstleistungen. In den oberen Geschossen werden die Hotelzimmer mit Blick auf das
Zwischenahner Meer angeordnet.

In den Gebaudespangen vorgeordnet befinden sich die kleinen Ferienappartements
und, als eigenstandige Einheit und separat erschlossen, die Ferienwohnungen in den
Spitzen der Spangen. Mit der Ausbildung des Hotels, der stadtebaulich wichtigen
»Raumkante* wachst die stddtebauliche Spannung. Aus diesem Grunde verlauft die
zum Wasser absteigend terrassierte Bebauung der einfassenden Gebaude von 13,70 m
bis zuletzt nur 5 m Hohe.

Mit der achsial ausgerichteten Zufahrt zum Hotel betritt der Besucher des Hauses das
Gastehaus und nimmt die Ausrichtung zum Wasser wahr. Zur Wasserseite bietet sich
Gastronomienutzung hinter Glas und auf der Terrasse an.

Der durch das Hotel verlaufende Bachstelzenweg wird als Promenade ausgebaut.

vadgoto ° s

Hotel mit Promenade und Aul’enbereich, groRziigige 2 Familien-Ferienhauser
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Im Anschluss des Hotels befinden sich die Einrichtungen im Gesundheitsbereich Arzte-
haus / Klinik. Weiterhin besteht die Option, Technologie- und Wissenschaftseinrichtun-
gen sowie ein Angebot an hochwertigen Dienstleistungen vor dem Hotel anzusiedeln (3
x Hotel-Gewerbe). Dieses erfolgt im Zuge der Bauleitplanaufstellung.
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Arztehaus / Klinik am Hotel und die Achse (links) zum Park der Garten

Parkflachen unter BAumen werden zwischen der Elmendorfer Stralle sowie dem Hotel
ausreichend, auch zur Abpufferung grolRerer Aktionen z.B. beim Park der Garten, zur
Verfligung gestellt.

Nordwestlich erfolgt die fuBlaufige Anbindung zum ,,Park der Garten*, gefuhrt tber zwei
attraktive Sichtachsen unter alleenartiger Begrtinung. Im Plangebiet weiter nordostlich
entstehen Ferienhauser. Aufgrund der hohen Larmemissionen der Eimendorfer Stralle
wurde ein Larmschutzwall eingeplant. Die unter dem Wall liegenden alten Tankanlagen
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Ferienhauser, Klettern Indoor und Outdoor, Pavillon und Dorfanger mit Splelberelch
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mussen entsorgt werden, der entstehende Hohlraum und der Wall kbnnen mit unbelas-
tetem Abrissgestein sinnvoll aufgefllt werden. Ein In- und Outdoor Klettersporthaus, mit
einem Waldkletterpfad bis zum Meer runden die sportliche Nutzung ab. Erganzt wird
dieses mit dem den Ferienhausmietern zur Verfugung stehenden Pavillon mit Kinderspiel
und Spiel- und Liegewiese.

Ein Golfhouse vor dem Hotel beherbergt das Equipment der Golfer sowie die Elektro-
Cars, um schnell zum Golfplatz zu gelangen. Die Kooperation mit dem Golfplatz ist fort-
geschritten und wird im Zuge der Bauleitplanung weiter fortgesetzt.

In Verlangerung der Promenade entstehen groRere Ferienhauser die auch GroRfamilien
beherbergen kdnnen.

Offizierskasino

Die Umnutzung des Offizierskasinos nebst groler Nebenanlage wird durch seine Festset-
zung als Baudenkmal erschwert. Zusammen mit dem Bootshaus wird eine mit der Ge-
meinde abgestimmte Nutzung gefunden werden.

Im nordwestlichen Planungsraum schlief3en sich Bestandsgeb&ude an, die teils in ihrer
Nutzung erhalten bleiben (Schwesternwohnheim) oder neu aufgebaut werden und
ausschlieflich als ,,Betriebswohnungen® den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Feri-
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enressorts zur Verfligung stehen. Mit dieser Nutzung wird auch die Baullicke an der El-
mendorfer Stralle geschlossen.

Schwesternwohnheim und Betriebswohnungen mit der Sporthalle

4.0 Tourismus in Bad Zwischenahn, Betreiberkonzept, strategische Ausrichtung

Zahlen, Daten, Fakten

Nach Aussagen von Tourismus Marketing Niedersachsen steht Niedersachsen bei den
Ubernachtungen auf Platz 4 der deutschen Rangordnung und konnte in den letzten
Jahren ab 2009 mit einem Umsatzgewinn von 12,8 % punkten. Bad Zwischenahn ver-
zeichnete in diesem Zeitraum eine negative Entwicklung von -0,4 %. Tourismus ,,Familie*
ist derzeit in Bad Zwischenahn nicht im nennenswerten Umfang vertreten.
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Dieser Trend kann mit dem neuen Géaste-Typus ,,Familie* sowie mit einem der groliten
Veranstaltungs- und Seminarzentren in der Region Nord-West-Deutschland deutlich ins
Positive gedreht werden. Die Besucher des groRen Veranstaltungs- und Seminarzent-
rums sorgen auch bei der bestehenden ortsansassigen Hotellerie fir neue Ubernach-
tungsgaste.

Hotelbetreiber Upstalsboom

Das Hotel wird durch die Firma Upstalsboom betrieben. Upstalsboom wurde 1976 ge-
grindet, gut 35 Jahre spater fuhrt Bodo Janssen in 2. Familiengeneration das gesunde
mittelst&ndische Unternehmen mit Sitz in Emden in die Zukunft. Mit rund 700 Mitarbeitern
(davon mehr als 80 Auszubildende) und einem Nettoumsatz von gut 30 Millionen Euro
setzt Upstalsboom in der gehobenen Hotel-Kategorie weiterhin Qualitatsmalistabe zu
bezahlbaren Preisen. Die Firma Upstalsboom betreibt zehn Hotels und Ferienwohnungs-
anlagen an elf Standorten in Deutschland und ist langjahrig und erfolgreich in der Fami-
lienhotellerie unterwegs.

Im April 2013 gewann Upstalsboom den Human Resources Award 2013 ,,Men-
schen.Zukunft.Hotel.”“. Damit wurde Upstalsboom als wegweisender Arbeitgeber ausge-
zeichnet. Verliehen wurde der Preis von der Deutschen Hotelakademie zusammen mit
dem Fachmagazin ,,First Class* und wirdigt neue Konzepte im Bereich der Personal-
entwicklung und des Personalmanagements. Upstalsboom liegt auf dem ersten Platz
vor BranchengrolRen wie Kempinski und Lindner.

Das Kerngeschaft von Upstalsboom ist das Familienhotel und die Vermietung von Feri-
enwohnungen, der Urlaub mit der Familie. Langjahrige Zahlen belegen, dass die durch-
schnittliche Familienauslastung bei 65 — 70 % liegt. In den Hausern, wo der Focus noch
mehr auf Kinder liegt, steigen die Werte auf 85 % (z.B. der Standort in Wremen) und
mehr an.

Fur Bad Zwischenahn ist im Sommerhalbjahr durch Upstalsboom die klare Ausrichtung
auf die Familie vorgesehen. Die volle Auslastung wird mit golf- und wellnessorientierten
Gasten erreicht.

Betreiberstrategie Upstalsboom fur Familien

Im Folgenden wird Bezug genommen auf das Strategiepapier von Upstalsboom: Ziel-
gruppenausrichtung Familie:

Ziel der Profilierung des Hotels ist das Angebot ganz klar auf festgelegte Zielgrup-
pen auszurichten. Neben einer entsprechenden Hotel- und Zimmerausstattung ist
eine weitere Voraussetzung, dass alle Angebote fur Familien mit Kindern des Re-
sorts authentisch sind.

Perfekt fur Familien! In den Kinder- und Jugendclubs warten spannende und al-
tersgerechte Programme auf die kleinsten und jungen Géaste.
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Krabbelstube ab 12 Monate - 2 Jahre
Kids Club ab 3 -9 Jahre
Teen Club ab 10 - 14 Jahre

Sind die Kinder etwas alter, kbnnen sie in den Upstalsboom-Erlebniswelten, wie
die Erwachsenen ihr eigenes Programm je nach Interesse zusammenstellen —
vom Spielen in der FulRball- und Basketballsporthalle, Beachvolleyball, iber Geo-
caching oder in der Kreativwerkstatt tatig werden.

Dartiber hinaus werden Sportkurse wie u. a. Schwimmunterricht, Golf, Segeln,
Rad fahren, Inliner Kurse, SEGWAY Touren oder Dance Academy angeboten.

Die ausgebildeten Betreuer/innen verfugen alle Uber eine padagogische Fach-
ausbildung und zeichnen sich durch ein hohes Mal an Kompetenz, Feingefuhl
und Erfahrung aus. Viel Engagement und vor allem Kinderliebe sind bei ihnen
selbstverstandlich. Upstalsboomer als Kinderbetreuer sind Profis, die wissen, wie
man mit den ganz Schiichternen umgeht, sie in der Fremde behutsam in die
Spielgruppe integriert, ihnen schon nach kurzer Zeit ein Lacheln ins Gesicht zau-
bert und damit den Eltern im Urlaub ein wenig den Rucken freih&lt fir ihre eige-
nen Interessen. Das Upstalsboom Resort bietet kostenfreie Betreuung fur Kinder
und Jugendliche zwischen 2 und 14 Jahren.

Das komplette Strategiepapier ,,Zielgruppenausrichtung Familie* ist als Anlage beige-
fugt.

In Abstimmung mit Upstalsboom wurden eine Sporthalle (Volleyball, FulZball, Handball,
Basketball, Relax, Meditation, Pilates etc.) und diverse Einrichtungen im Hotel einge-
plant, die insbesondere Kindern, Jugendlichen (und ihren Eltern) zur Verfigung stehen.

n

Theaterraum im Hotel Sporthalle

Der Theaterraum kann multifunktional auch bei Sportereignissen fur Public Viewing oder
DVD-Abende genutzt werden. Entsprechend des Anforderungsprofiles von
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Upstalsboom wurden fur alle Altersgruppen wie Krabbelstube (eigener Sandbereich mit
Spielgeraten), Kidsclub (eigener Pool), Teenclub, die entsprechenden Voraussetzungen
geschaffen.

EINGANG
1 KINDER Uh

Kinderclubs fir jedes Alter im Hotel, mi eigenem Kinderl

Dabei kommt der Uber 2 Ebenen reichende SPA- und Wellnessbereich mit zwei Innen-
und einem AuBenpool fur die Erwachsenen auch nicht zu kurz! Lediglich der kleinere
Pool im Ruhebereich ist fur Erwachsene komplett reserviert.
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Wellness- und SPA-Bereich, 1. Ebene
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Betreiberstrategie Upstalsboom fiur MICE

Wahrend der Wintermonate liegt der Schwerpunkt auf dem MICE-Geschaft (MICE =
Meeting, Incentives, Conventions and Events). Mit 500 Platzen verfugt Upstalsboom an
diesem Standort tiber ein Alleinstellungsmerkmal in der Region so dass Bad Zwischen-
ahn deutliche Zuwéachse erzielen kann. Erwartet wird eine 2 — 3 -malige Komplettauslas-
tung im Monat sowie eine Teilauslastung bis 250 Personen 1 — 2 mal die Woche.

Da die Teilnehmer nicht alle im 4-Sterne Bereich Ubernachten und Upstalsboom so viele
Gaste nicht beherbergen kann, wird die umliegende Hotellerie von diesem Angebot
stark profitieren. Der Veranstaltungsbereich erhalt eine Buhnen- und Musikanlage und
eignet sich auch fiur Konzerte.

Visualisierung StralBenansicht

Ansicht vom Meer
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Betreiberkonzept Upstalsboom Hotel und Ferienimmobilien

Upstalsboom wird die komplette Vermietung aller Ferienimmobilien im Ressort tiber-
nehmen.

Upstalsboom vermietet
e die kleinen Ferienappartements am Hotel, die verkauft werden
e die Ferienwohnungen an den Enden der Schenkel am Hotel, die verkauft wer-
den
¢ die Ferienhauser im Ferienhausgebiet, die verkauft werden
o die groReren 2-Familien-Ferienhauser in der Verlangerung der Promenade, die
ebenfalls verkauft werden

5.0 Altlasten

Die Palais am Meer tibernimmt im Verbund mit der BIMA die RAumung aller Altlasten
entsprechend der Gesetzeslage und tragt die hohen Aufwendungen fir die Sanierung
des Gelandes.

6.0 ErschlieBung

Die auliere Erschliefung erfolgt tber die KreisstralRe ,,EImendorfer Stralle* mit zwei Zu-
fahrten: die bestehende Zufahrt und eine zum Hotel. Die Haupterschlieungsachse liegt
parallel zur Elmendorfer Strale. Von dort wird das ,,Parken unter Baumen* erschlossen.
Die Promenade und die Ful3- und Radwege westlich des Bachstelzenweges verbleiben
autofrei und werden dem offentlichen Verkehr gesperrt (nur eingeschrankte Zu- und
Abfahrten fur Anlieger).

Das Ressort erhalt eine Anbindung mit der Weilen Flotte.

7.0 Nachhaltigkeit, Schutz des Naturraumes

Die stadtebauliche Konzeption bericksichtigt die vorhandenen Erschlielungs- und
Grunstrukturen und stellt die geplanten Neubauten sehr behutsam in den Landschafts-
raum, der Eingriff wird so minimiert. Das Landschaftsschutzgebiet wird nicht tangiert,
ebenso die wertvollen Grinbereiche im stidwestlichen Planungsraum.

Mit der Ubernahme der ErschlieRungsstralen erfolgt keine weitere Versiegelung der
Landschaft durch Verkehrsflachen. In der Bilanzierung der Versiegelung ergibt sich
durch den Abriss der vorhandenen Anlagen zu den Neubauten nach erstem Uber-
schlag eine positive ,,Entsiegelungsbilanz®.
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Mit dem geplanten Einsatz von Blockheizkraftwerken, der konsequenten Nutzung von
regenerativen Energien und ggf. der Verwendung von Baumaterialien entsprechend
den Richtlinien der DGNB kann diese Baumalnahme ressourcenschonend und die
Umwelt entlastend umgesetzt werden. Okologische, 6konomische und sozia-
le/6ffentliche Ziele werden mit dieser nachhaltigen Bebauung bericksichtigt und um-
gesetzt.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde im Landkreis Ammerland wurde
eine floristische und faunistische Bestandserfassung, die fur die Bauleitplanung im
BauGB vorgeschrieben ist, vorab vom Investor durchgefihrt. Die Erfassung hat ergeben,
dass das Areal einer Umnutzung zugefiuhrt werden kann da keine gegenteiligen Ergeb-
nisse vorlagen.

8.0 Eckwertepapier

Das stadtebauliche Konzept PALAIS AM MEER berlicksichtigt das Eckwertepapier der
Gemeinde Bad Zwischenahn vom 06.03.2012.

Es ist ein hochwertiges offenes Betreiberkonzept entwickelt worden, das Uberwiegend,
zu rd. 70 %, westlich des Bachstelzenweges realisiert wird. Als stadtebauliche Ausnahme,
und das Eckwertepapier sichert eine Ausnahme zu, werden hier die beiden Tangenten
des Hotels gesehen, die ein spannungsreiches Erleben der Landschaft zwischen Bau-
korper, Natur und Wasser ermdéglichen.

Die Gebaudehohe wird mit rd. 13,70 m leicht Gberschritten. Bei Aufstellung des Eckwer-
tepapiers war sicherlich nicht die Vorstellung gegeben, das Seminar- und Veranstal-
tungszentrum mit in das Hotel einzugliedern. Durch diese grolie Halle ist eine hohere
Deckenhodhe im Hotel erforderlich. Die Suiten liegen auf dem Hotel im westlichen Be-
reich des Bachstelzenweges und treten dezent hinter die &uRere Gebaudekante zurick
und fugen sich gestalterisch gut ein.

Ein dauerhaftes Wohnen wird durch den kompletten Vermietungsauftrag an Upstals-
boom ausgeschlossen. Weitergehende Regelungen kbnnen im Bebauungsplan und im
Durchfuhrungsvertrag geregelt werden.
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9.0 Stadtebauliche Daten

Zimmer Betten

Hotel 128 256
Hotel Suiten 10 20

Hotel Ferienappartements 78 156
Ferienwohnungen 104 156

46 Ferienhauser 1 Schlafzimmer 46 92
14 Ferienh&auser 2 Schlafzimmer 28 56
15 Familien-Ferienhauser 4 Schlafziimmer 60 120
Summe 856

10.0 Mitarbeit BT-P
Das Hotel im diesem stadtebaulichen Konzept wurde entworfen von

BT-P

Architektur- und Ingenieurbiro Brockmann & Tolan,
Partnerschaftsgesellschaft,

Hundsmuhler Str. 28, 26131 Oldenburg.

Telefon: 0441 - 92 66 001

Fax: 0441 - 92 66 999

E-Mail: info@btp-planung.de

Bremen, 27.05.2014

gez. Dipl. Dipl. Ing. A. A. Schmidt

Anlagen:
e Stadtebauliches Konzept
e Grundrisse Hotel
e Upstalsboom Betreiberstrategie: Zielgruppenausrichtung: Familie
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Stadtebauliches Konzept PALAIS AM MEER
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EG Hotel Palais am Meer, BT=P Architektur- und Ingenieurbiro Brockmann & Tolan
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EG Hoch Hotel Palais am Meer,
BTeP Architektur- und Ingenieurbiro Brockmann & Tolan
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1. OG Hotel Palais am Meer,
BTeP Architektur- und Ingenieurbiro Brockmann & Tolan
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2. OG Hotel Palais am Meer,
BTeP Architektur- und Ingenieurbiro Brockmann & Tolan
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3. OG Hotel Palais am Meer,
BTeP Architektur- und Ingenieurbiro Brockmann & Tolan
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DG Hotel Palais am Meer, BT=P Architektur- und Ingenieurbiro Brockmann & Tolan
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Upstalsboom Hotel Bad Zwischenahn

Betreiberstrategie: Zielgruppenausrichtung: Familie

Grundsatzliches

Ziel der Profilierung des Hotels ist das Angebot ganz klar auf festgelegte Zielgruppen auszurich-
ten. Neben einer entsprechenden Hotel- und Zimmerausstattung ist eine weitere Vorausset-
zung, dass alle Angebote flr Familien mit Kindern des Resorts authentisch sind.

Perfekt flir Familien

In den Kinder- und Jugendclubs warten spannende und altersgerechte Programme auf die
kleinsten und jungen Gaste.

Krabbelstube ab 12 Monate — 2 Jahre
Kids Club ab 3 -9 Jahre
Teen Club ab 10 - 14 Jahre

Sind die Kinder etwas élter, kdnnen sie in den Upstalsboom-Erlebniswelten wie die Erwachse-
nen ihr eigenes Programm je nach Interesse zusammenstellen — vom Spielen in der FufRball-
und Basketballsporthalle, (iber Geocaching oder in der Kreativwerkstatt tatig werden.

Dariber hinaus werden Sportkurse wie u. a. Schwimmunterricht, Golf, Segeln, Rad fahren, Inli-
ner Kurse, SEGWAY Touren oder Dance Academy angeboten.

Upstalsboom Kinderbetreuung bereits ab 12 Monate

Kinder sind in jedem Alter gern gesehene Gaste. Auch fur sie soll ein Urlaub bei uns zum unver-
gesslichen Erlebnis werden. Freunde finden, tolle neue Sachen entdecken, toben, spielen,
Sportarten ausprobieren — fiir lhre Kleinen machen wir alles méglich.

Unsere ausgebildeten Betreuer/innen verfigen alle iber eine padagogische Fachausbildung
und zeichnen sich durch ein hohes MaR an Kompetenz, Feingefiihl und Erfahrung aus. Viel En-
gagement und vor allem Kinderliebe sind bei ihnen selbstverstandlich. Upstalsboomer als Kin-
derbetreuer sind Profis, die wissen, wie man mit den ganz Schiichternen umgeht, sie in der
Fremde behutsam in die Spielgruppe integriert, ihnen schon nach kurzer Zeit ein Lacheln ins
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Gesicht zaubert und damit den Eltern im Urlaub ein wenig den Riicken freihalt fiir ihre eigenen
Interessen. Das Upstalsboom Resort bietet kostenfreie Betreuung fiir Kinder und Jugendliche
zwischen 2 und 14 Jahren.

In jeder der folgenden Altersgruppen sorgt Upstalsboom Hotels fiir ein kindgerechtes, und kun-
terbuntes Programm inklusive gemeinsamer ausgewogener Vital-Mahlzeiten.

Kinder stehen im Mittelpunkt

Die kleinen sind bei uns die GroRRten. Wahrend Papa und Mama, Oma oder Opa sich erholen,
kann der Nachwuchs so richtig loslegen und zwar betreut. Wir bieten jede Menge Spal}, Action,
Sport, Abenteuer und viel Spielraum fiir Kreativitat

Krabbelstube — 1 bis 3 Jahre

Schon die Kleinsten genielRen eine ganz besondere Betreuung. Ab dem 1. Lebensjahr diirfen sie
in den Krabbelclub. Herzliche und liebevolle Betreuung bei altersgerechten Spielen, wie Bewe-
gungs- und Imitationsspielen oder Geschichten erzahlen stehen auf dem Programm. In der Kre-
ativwerkstatt sind z. B. Puppentheater, Clowns, Marchenstunden, Singen, Fingerfarbenmalen,
Kuchenbacken im Sand fester Bestandteil. Die Kuschelecke oder auch Mittagsschlaf sind fester
Bestandteil der Krabbelstube.

Kids Club — 3 bis 9 Jahre

Bei gemeinsamen und vor allem gruppendynamischen Spielen finden die Kids schnell neue
Freunde und gleichaltrigen Anschluss. Bei ihnen stehen Spal® und Spannung im Urlaub an obers-
ter Prioritat. Neues spielerisch entdecken, wie z.B. bei Mitmachgeschichten, Naturdetektive
unterwegs (u.a. im Park der Garten) oder auf dem Abenteuer- oder Kletterspielpatz. Uberall
gibt es etwas zu entdecken. Darliber hinaus werden ganztatig Bewegungsspiele und Sportpro-
gramme angeboten (wie z.B. FuBball Camp, Go-Kart-Rennen oder Bogen schielRen). Im Beson-
deren kann das Schwimmen im eigenen ,,Kids-Pool” erlernt und gelibt werden, unsere ausge-
bildeten Schwimmlehrer helfen dabei, die richtigen Schwimmbewegungen im Wasser zu erler-
nen.
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Teen Club — 10 bis 14 Jahre

Ob spielerisch, sportlich oder kreativ. Hauptsache Action und Freude an der Natur. Hier wird
jeder Tag ein neues Erlebnis. Auf dem Programm stehen Ausfliige, Inliner-Kurse, Golfen, SEG-
WAY-Way Touren, Nachtwanderungen (mit Fackeln), Mountainbiken, Angeln oder aber das
Einstudieren und Auffihren von Hip-Hop- oder Tanz-Moves in unserer Dance Academy. Klet-
terwald (externer Betreiber), Segel- und Surfschule, Lagerfeuer, Beachvolleyball, Musikkurse
oder Discoabende runden das vielseitige Angebot ab. Let’s go!

Was macht das Upstalsboom Palais am Meer besonders aus:
Beste Lage

Eine weitlaufige Parkanlage, die unmittelbare Ndahe zum Zwischenahner Meer, die ausgedehnte
Natur und die damit verbundene Sicherheit (autofreie Bereiche) gewahrleisten einen spannen-
den interessanten und aufregenden Urlaub fir die gesamte Familie.

Besondere und auBergewodhnliche Aktivitaten fiir lhre Familie und lhre Kinder

Das Resort bietet den Familien in unmittelbarer Nahe eine Vielzahl von herausragenden Aktivi-
taten. Kletterwald, Wasser- und Segelsport, Kreativwerkstatt, Beachvolleyball, Lagerfeuer, Geo
Caching, altersgerechte Workshops (Sport, Dance etc.), Chill Out Area nur fiir Kids und vieles
mehr.

Zuverldssige Betreuungszeiten

Familien mit Kindern jeden Alters bietet das Upstalsboom Resort eine liebevolle und vor allem
kindgerechte Betreuung mit extra langen Betreuungszeiten. In allen Bereichen werden die Kids
bereits ab zwei Jahren in der Zeit zwischen 9.00 Uhr und 20.00 Uhr (dariiber hinaus nach Ver-
einbarung) auch zu den Essenszeiten betreut und versorgt. Selbstverstandlich ist dabei flir uns,
dass die Mitarbeiter — liebevoll Upstalsboomer genannt - fachlich qualifiziert und kompetent
sind.

Kinderbuffet/Speisenangebot

Ganz auf die Bedurfnisse der Kinder ausgerichtet ist auch das Buffet/Speisenangebot. Dies be-
ginnt bei einem babygerechten Sortiment, wie beispielsweise verschiedene frisch zubereitete
Obst- und Gemisebrei und geht weiter Giber Kochkurse sowie abwechslungsreiche gesund-
heitsbewusste Ernahrung. Lokale Produkte aus Bioerzeugung sind dabei fiir uns selbstverstand-
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lich. Spezielle Kinder-Speisenkarten und ein Buffet, welches im Besonderen fiir unsere kleinen
Gaste abgesenkt ist, komplettieren das professionelle Angebot.

Welche Méglichkeiten bietet die ndhere Umgebung

Das Upstalsboom Resort ist Ihr idealer Ausgangspunkt, um die ndhere Umgebung mit ihren
Moglichkeiten und Angeboten zu erkunden. Gegeniiber dem Resorts bietet der Park der Gar-
ten ein vielseitiges kindgerechtes Erlebnis an. Ebenfalls direkt angrenzend sind die Spielbahnen
des 18 — Loch Golfclubs am Meer. Hier werden Einsteiger (Schnupperkurse) als auch Profis
gleichermalien begriilt. Radtouren, das Wellenbad in Bad Zwischenahn oder die Freizeitparks
(Jaderberg, Thiile) runden das Angebot ab und sind nur ein geringer Teil dessen, was die Um-
gebung zu bieten hat.

Park der Gérten

Hier finden Familien ein umfassendes, zuséatzliches sowie sicheres Angebot (abgetrennter, au-
tofreier Park) Bollenwagenverleih, Spielplatze, Wickeltische, organisierte Kindergeburtstage,
Ferienpassaktionen, Wasserspal} und ein Forschertagebuch, bei dem der Park alleine und auf
eigene Faust erkundet werden kann.

»lhr Kind wird noch heute neue Freunde finden!“
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