Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bad Zwischenahn
diesen Bebauungsplan Nr. 150 ,Erweiterung des Betriebsgeldndes Ludwig Freytag GmbH & Co. KG*,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Bad Zwischenahn,den ............................

Bilirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ...................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Westerstede, den ...............coeeiieeinnnn.

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...

(Unterschrift)

Es qilt die BauNVO 1990
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2013 Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Zwischenahn hat in seiner Sitzung am
............................ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 150 beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGBam ............c..cocoeees ortsuiblich bekannt gemacht.

Bad Zwischenahn, den ...............cc.ooooeee..

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Zwischenahn hat in seiner Sitzung am
............................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine
Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccccccceeene ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 150 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................... bis ... ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bad Zwischenahn,den ............................

Planunterlage:

Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Menger | Planunterlage BP 150 Bauhof Ludwig Freytag.DWG | 25.11.2013
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Ludwig Freytag

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Zwischenahn hat den Bebauungsplan Nr. 150 nach Prifung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........c.cccccooo als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Zwischenahn, den ............................

Bilirgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am ...............cccocee. ortsliblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 150 ist damitam ............................ in Kraft getre-

ten.

Bad Zwischenahn,den ............................

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 150 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 150 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Bad Zwischenahn, den ............................

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.

Bad Zwischenahn, den ............................

GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

b)

c)

d)

b)

c)

(1)

(2)

Art und MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO sind die folgenden innerhalb des
Gewerbegebietes allgemein zulassigen Nutzungen nicht zuldssig:

6ffentliche Betriebe,

o Geschaftsgebaude,

o Anlagen flr sportliche Zwecke,

o Einzelhandelsbetriebe.

Gemal § 8 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen geman § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Biro- und Verwaltungsgebaude und Lagerhauser nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO sind in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise und bis zu einer Grundflache von
insgesamt 2.000 m? zul&ssig.

Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache ist eine portable Krananlage zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache / Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Innerhalb der nicht (berbaubaren Grundstiicksfliche mit der Uberlagerung gemaR
§§ 9 (1) Nr. 16 und 25a BauGB ist jegliche andere Nutzung als die festgesetzte Nutzung
ausgeschlossen. Eine sonstige Versiegelung der Flachen bis auf einen Erdwall ist nicht
zulassig.

Mit hochbaulichen Anlagen ist ein Abstand von 35 m zum gekennzeichneten Waldrand
einzuhalten.

Innerhalb der festgesetzten Schutzstreifen der Erdgashochdruckleitungen ist die Errichtung
hochbaulicher Anlagen, das Aufstellen von Containern, der Betrieb eines Schwerlastkrans, die
Versiegelung mit bitumenhaltigen Stoffen, eine Uberdeckung der Leitung von (iber 6 m sowie
das Anpflanzen von baumartigen Gehdlzen nicht zuléssig.

Hdhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen (Firsthéhe bzw. Oberkante Gebéude bei
Flachdachgebauden sowie Containern) ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Hbéhenbezugspunkt der Rohrsohle DN 150 mit 5,76 m NN.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzung

Im Gewerbegebiet werden betriebliche Nutzungen der Flachen gemaR § 1 (5) BauNVO wie folgt
eingeschrankt: Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die
angegebenen Emissionskontingente Lgx weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 —
6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags = 63 dB (A)/m? und nachts = 48 dB (A)/m>.

Die Einhaltung des festgesetzten  Emissionskontingentes ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Der Nachweis hat auf der Grundlage der DIN
45691 (,Gerauschkontigentierung®, 2006-12, Abschnitt 5) zu erfolgen.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 16 BauGB gekennzeichneten Bereiche ist die Anlage von
RegenriickhaltemalRnahmen nach MafRgabe der Entwésserungsplanung zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft /
Anpflanzungen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist eine extensiv
gepflegte Grunflache vorzusehen. Erganzend sind auf dieser Flache Anpflanzungen heimischer
Gehdlze zulassig.

Innerhalb der Anpflanzflache nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist ein Erdwall mit einer Héhe von
1,50 m, gemessen Uber Gelandeoberkante, zu errichten. Ergénzend sind diese Flachen mit
standortgerechten und heimischen Strauchern geman der Pflanzliste zu bepflanzen.

Die Anlage eines Erdwalles sowie die Bepflanzung der 20 KV-Leitung darf nur in Abstimmung
mit dem Leitungstrager erfolgen.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten, Ausfélle sind artengleich zu
ersetzen. Bei den Straucharten sind mindestens zweimal verpflanzte Baumschulqualitaten zu
verwenden. Die baumartigen Gehélze sind als Heister mit mindestens 100/150 cm
Pflanzqualitdt und einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m zu pflanzen. Der Anteil der Baumarten
liegt bei 20 %. Auf eine ausreichende Windsicherung (Verankerungen) ist zu achten.

B&dume 1. Ordnung

Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Baume 2. Ordnung/baumartige Strducher

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Rot-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

Roter Hartriegel
HaselnuB

Eingriffeliger WeiRdorn
Zweigriffeliger WeiRdorn

llex aquifolium Stechpalme
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix cinerea Aschweide

Salix caprea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Lorbeerweide
Purpurweide
Gewohnlicher Schneeball

Salix pentandra
Salix purpurea
Viburnum opulus

Hinweise

¢ Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
muissen dem Niedersédchsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StraBe 15, 26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Ammerland unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

o Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

¢ Artenschutz

Die Maftgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz sind zu beachten.

e Leitungstrassen

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustandigen
Versorgungsunternehmens zu entnehmen.

Gemalk den Vorgaben des Leitungstrdgers EWE NETZ GmbH sind innerhalb der festgesetzten
Schutzstreifen der Erdgashochdruckleitungen die folgenden Handlungen verboten: Errichtung
baulicher Anlagen, Aufstellen von Containern, Betrieb eines Schwerlastkrans, Versiegelung mit
bitumenhaltigen Stoffen, eine Uberdeckung < 6 m sowie das Anpflanzen von baumartigen Gehélzen.

¢ Richtlinien

Die aulRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils
glltigen Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen bei der
Gemeinde Bad Zwischenahn, Fachbereich Il — Planungs-und Umweltamt eingesehen werden.

e Waldabstand

Aus dem geplanten Baugebiet bestehen keine Anspriiche wegen mdglicher vom Waldbestand aus
ausgehenden Belastungen (Bruch, Sturm etc.).
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