GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/2015/099

Fachbereich/Amt: 1l - Planungs- und Umweltamt Datum: 04.06.2015
Bearbeiter-in/Tel.: Frau Meier / 604-613

Beratungsfolge Termin Behandlung
Verwaltungsausschuss 23.06.2015 nicht offentlich
Rat der Gemeinde 21.07.2015 oOffentlich

Ergadnzungssatzung "Langer Damm" (K 128) in Ohrwege

hier: a) Antrag des Herrn Jan-Gunther Liuttmann, JAgerskamp 9, Bad Zwischenahn,
auf Abschluss eines ErschlieBungsvertrages gem. 8§ 11 des Baugesetzbuches
(BauGB) und

b) Vorstellung der ErschlieBungsplanung

Beschlussvorschlag:

Der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages gemali § 11 Baugesetzbuch (BauGB) mit
Herrn Jan-Gunther Littmann, Jagerskamp 9, Bad Zwischenahn, wird beschlossen.

In dem ErschlieBungsvertrag ist Herr Littmann zu verpflichten, auf der Grundlage der Sat-
zung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der mit dem
Tiefbau- und Grunflachenamt der Gemeinde sowie den Gemeindewerken fur Wasser und
Abwasser abgestimmten Ausbauplanung und der zugehérigen Leistungsbeschreibung, die
ErschlieBung der einbezogenen AulRenbereichsflachen im Gebiet der Erganzungssatzung
in Ohrwege entlang der KreisstraRe ,Langer Damm* (K 128) durchzufihren. Im Wesentli-
chen handelt es sich um

o die Freilegung der o6ffentlichen ErschlieBungsflachen,

e die Erstellung der mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Ammerland ab-
gestimmten MalRBnahmen zur Oberflachenentwasserung sowie fir einen Anschluss
der einbezogenen AulRenbereichsflachen an die Schmutzwasserkanalisation

nach MaRRgabe der Ausbaupléne und dazugehérigen Leistungsbeschreibungen.

Sachverhalt:

In der Sitzung des Ausschusses fur Planung, Energie und Umwelt am 19.05.2015
(174/PIEnUm, TOP 4 d.N.) wurde eine Beschlussempfehlung zum Satzungsbeschluss fir
die Satzung der Gemeinde Bad Zwischenahn gemanR 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr 1 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) mit drtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung als Ergén-
zungssatzung in Ohrwege, ,Langer Damm*® (K 128) mit der dazugehdorigen Begriindung
gefasst sowie den von der Verwaltung vorgetragenen Abwagungsvorschlagen zugestimmt.
Die weitere Beratung erfolgte im Verwaltungsausschuss am 02.06.2015 und der abschlie-
Rende Ratsbeschluss ist am 16.06.2015 vorgesehen.

Mit Antrag vom 12.05.2015 (Anlage 1) — hier eingegangen am 03.06.2015 — bittet Herr



Jan-Ginther Luttmann als Eigentimer der einbezogenen Aul3enbereichsflachen im Gebiet
der Erganzungssatzung die Gemeinde Bad Zwischenahn (Anlage 2), einen ErschlieBungs-
vertrag gem. § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) abzuschliel3en, da zur Erteilung von
Baugenehmigungen entlang der Kreisstral3e ,Langer Damm* zum einen der bestehende
Graben auf Hohe der kinftigen Baugrundstticke zu verrohren ist und des Weiteren ein An-
schluss dieser Verrohrung an einen weiteren Graben, der in Richtung Aue entwéassert, vor-
zunehmen ist. Auch sollte aus Sicht der Gemeindewerke fir Wasser und Abwasser fir die
Schmutzwasserentsorgung fiir die einbezogenen Aul3enbereichsflachen ggf. ein An-
schlusskanal in geringerer Tiefe parallel zum Hauptkanal, der sehr tief in 3,00 m bis 3,60 m
liegt, verlegt werden, weil damit nur einmal ein Anschluss am Hauptkanal herzustellen wéa-
re. Diese ErschlieRungsmalRnahmen sowie samtliche zu ibernehmenden Kosten wurden
Herrn Lattmann ausfihrlich erlautert.

Durch den ErschlieBungsvertrag Ubertragt die Gemeinde die ihr gemal 8123 BauGB oblie-
gende ErschlieBung auf Herrn Luttmann als ErschlieBungstrager. Der Erschliel3ungstrager
verpflichtet sich, die erstmalige endgiltige Herstellung aller erforderlichen Erschlielungsan-
lagen einschlieBlich der Entwéasserungsanlagen (Regenwasserkanalisation und Schmutz-
wasserkanalisation) auf seine Kosten ohne Kostenbeteiligung der Gemeinde durchzu-
fuhren.

Herrn Lattman ist bekannt, dass ggf. Teilflachen der ErschlieBungsflachen vor Beginn der
ErschlieBung unentgeltlich an die Gemeinde zu Ubereignen sind und dass der Vertrag erst
wirksam wird, wenn die Vertragserfiillung durch Ubergabe einer unbefristeten Bankbiirg-
schaft in ausreichender Héhe gesichert ist.

Mit der ErschlieBungsplanung wird ein leistungsfahiges Ingenieurbiro auf Kosten des Er-
schlieBungstragers beauftragt.

Im ErschlieBungsvertrag wird ein Passus aufgenommen, dass samtliche ErschlieRungs-
mafinahmen inshesondere die Anlegung von Zufahrten nicht nur in Abstimmung mit der
Gemeinde, sondern auch im Einvernehmen mit der Strallenmeisterei Westerstede fachge-
recht herzustellen sind.

Im ErschlieBungsvertrag ist auch geregelt, dass eine Vergleichsrechnung hinsichtlich der
Schmutzwasserbeitrdge vorzunehmen ist . Die fur den Bau der 6ffentlichen Schmutzwas-
serbeseitigungseinrichtungen entstandenen und von der Gemeinde anerkannten Kosten
werden hierbei auf die zu erhebenden Schmutzwasserbeitrage angerechnet. Die Ablésung
des danach verbleibenden Betrages wird vereinbart.

Die ErschlieBungsplanung wird in der Sitzung des Verwaltungsausschusses ebenfalls vor-
gestellt.

Externe Anlagen:

Anlagen 1 und 2



