Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel/Verbrauchermarkt gem. § 11 Abs. 3 BauNVvVO

Im Sondergebiet SO groRflachiger Einzelhandel/Verbrauchermarkt mit den Flurstiicken 80/23, 80/24,
80/27 und 82/24 in der Flur 48 mit einer Flache von 5.905 m? GroRe sind folgende Anlagen und
Nutzungen zuldssig:

- ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt mit bis zu 1.325 m? Verkaufsfache (VKF)
- ein Laden mit 40 m? VKF (Post/Toto/Lotto)
- ein Backshop mit max. 115 m? (inklusive Tresenbereich und Sitzbereich, aber ohne Aufliensitzbereich)
- die erforderlichen PKW-Stellplatze fir Kunden und Personal
- eine Anlieferungszone
- Nebenanlagen fir den Verbrauchermarkt sowie die Laden
(z.B. Fahrradstander und Unterstellméglichkeiten fir Einkaufswagen)

2. Geb&ude und Traufhéhe gem. § 18 BauNVO
- Die Hohe baulicher Anlagen im SO darf 8,50 m nicht Uberschreiten
- Als Gebaudehéhe gilt das Mal zwischen der Oberkante des Fahrbahn des Heidewegs (unterer Bezugs-
punkt) und dem héchsten Punkt des Daches bzw. des Gebdudes (oberer Bezugspunkt)
- Als Traufhéhe wird eine H6he von max. 6,0 m festgelegt.
3. Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelédngen von tber 50,00 Metern zulassig.

4. Nebenanlagen bzw. Flache fiir die Anlieferung gem. § 14 BauNVO

Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs fir die Nebenanlage mit der Zweckbestimmung Anlieferung
ist eine eingehauste Anlieferung mit einer max. Geb&udehdhe von 6,0 m zul&ssig.

Werbeanlagen als Nebenanlagen zu den Hauptnutzungen sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen nur ausnahmsweise zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Uberdachungen und Sonnenschutzblenden um bis zu
1,0 Meter Uberschritten werden.

6. Ein- bzw. Ausfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
In den gekennzeichneten Bereichen (Verbot von Zu-/Abfahrten) ist die Anlage von Zu- und Abfahrten
nicht zuldssig. Lediglich Anbindungen fiir FuRganger sind in diesen Bereichen zulassig.
Die Zufahrt fur Kunden und Lieferverkehre ist ausschlie3lich im festgesetzten Bereich am Heideweg
zulassig.

7. Begriinung und Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je 8 Pkw-Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum in einem Pflanzbeet von mindestens 4 m? zu pflanzen.
Abgéngige Baume sind entsprechend zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen ist eine Hecke aus heimischen Strducher anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die H6he der Hecke muss mindestens 0,8 m betragen.

8. Flachen fiir Vorkehrungen gegen schiadliche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anlieferung des Marktes ist aus Griinden des Immissionsschutzes (L&rm) nur werktags in der
Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr zulassig.



