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Satzung
uber die Erhebung der Zweitwohnungssteuer
in der Gemeinde Bad Zwischenahn

(Zweitwohnungssteuersatzung)

Aufgrund der 88 10, 58 und 111 Abs. 1 des Niederséchsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434) und der 88 1, 2 und
3 des Niederséchsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) i. d. F. vom 23.01.2007
(Nds. GVBI. S . 41), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.09.2015
(Nds. GVBI. S. 186) hat der Rat der Gemeinde Bad Zwischenahn in seiner Sitzung am
13.12.2016 folgende Satzung beschlossen:

81
Steuergegenstand

Die Gemeinde Bad Zwischenahn erhebt eine Zweitwohnungssteuer fir das Innehaben
einer Zweitwohnung im Gemeindegebiet.

§2
Begriff der Zweitwohnung

(1) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung in der Gemeinde, die eine Person, die in
einem anderen Gebaude ihre Hauptwohnung hat, zu ihrer persénlichen Lebens-
fihrung oder der ihrer Familienangehorigen innehat. Als Hauptwohnung gilt dieje-
nige Wohnung von mehreren im In- und Ausland, die jemand vorwiegend nutzt.
Eine Wohnung im Sinne dieser Satzung ist jede Gesamtheit von abgeschlossenen
Raumen, die von ihrer Ausstattung her zumindest zeitweise oder zu bestimmten
Jahreszeiten zum Wohnen oder Schlafen benutzt werden kénnen. Eine konkrete
Mindestausstattung der Raume oder baurechtliche Zulassigkeit ist nicht erforder-
lich. Ihre Eigenschaft als Zweitwohnung verliert eine Wohnung nicht dadurch, dass
sie vorubergehend nicht oder zu anderen Zwecken genutzt wird.

(2) Als Wohnung im Sinne dieser Satzung gelten nicht:

- Gemeinschaftsunterklnfte
- Betreuungsheime
- Schwesternwohnheime
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§3
Steuerpflicht

Steuerpflichtig ist, wer im Gemeindegebiet eine oder mehrere Zweitwohnungen im Sin-
ne von § 2 innehat. Haben mehrere Personen gemeinschaftlich eine Zweitwohnung
inne, so sind sie Gesamtschuldner nach § 44 AO.

(1)
)
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(4)

(®)

(6)
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Steuermal3stab

Die Steuerschuld wird nach dem Mietwert der Wohnung berechnet.

Als Mietwert gilt die Jahresrohmiete. Die Vorschriften des § 79 Bewertungsgesetz
(BewG) in der Fassung vom 01.02.1991 (BGBI. | S. 230), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 02.11.2015 (BGBI. | S. 1834) finden mit der Mal3gabe
Anwendung, dass die Jahresrohmiete, die gemaR Artikel 2 des Gesetzes zur An-
derung des Bewertungsgesetzes vom 13.08.1965 (BGBI. | S. 851) vom Finanzamt
auf die Wertverhaltnisse des Hauptfeststellungszeitpunktes 01.01.1964 festgestellt
wurden, jeweils fur das Erhebungsjahr auf den September des Vorjahres hochge-
rechnet werden. Die Hochrechnung erfolgt bis Januar 1995 entsprechend der der
Steigerung der Wohnungsmieten nach dem Preisindex der Lebenshaltung aller
Haushalte im friheren Bundesgebiet, der vom Statistischen Bundesamt in der
Fachserie 17, Reihen 7, verotffentlicht wird (Lange Reihen ab 1948). Ab Januar
1995 erfolgt die Hochrechnung entsprechend der Steigerung der Wohnungsmieten
nach dem Verbraucherpreisindex im gesamten Bundesgebiet, der vom Statisti-
schen Bundesamt in der Fachserie 17, Reihe 7, verdffentlicht wird (Monatsbericht).

Wird die festgestellte Jahresrohmiete durch das Finanzamt aufgrund bewertungs-
rechtlicher Regelungen nachtraglich geandert, ist der im entsprechenden Ande-
rungsbescheid festgesetzte Fortschreibungs- bzw. Neufeststellungszeitpunkt fiir
die Berechnung der Zweitwohnungssteuer mafRgebend.

Bei Gebauden, fur die vom Finanzamt keine Jahresrohmieten flr einzelne
Wohneinheiten festgesetzt wurden, gilt als Mietwert die anteilige Jahresrohmiete
entsprechend dem flachenmé&Rigen Anteil der Wohneinheit am Gesamtgebaude.

Ist die Jahresrohmiete nach Absatz 2 nicht bekannt, wird Sie in Anlehnung an die
Miete, die fur R&ume gleicher oder ahnlicher Art, Lage, Grolie und Ausstattung
zum Hauptfeststellungszeitpunkt 01.01.1964 regelmafiig bezahlt wurde, geschatzt
und entsprechend Absatz 2 hochgerechnet.

Ist die Jahresrohmiete nach den vorstehenden Abséatzen nicht zu ermitteln, gilt als
Mietwert die Ubliche Miete i.S. des § 79 Abs. 2 des Bewertungsgesetzes.
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§5
Steuersatz

Die Steuer betragt jahrlich 7 v. H. des Mietwertes nach § 4.

Ist die Zweitwohnung vom Inhaber an einen Vermittler (Serviceagentur, Immobili-
enmakler etc.) zur standigen Vermietung an Dritte Uberlassen und die Verflgbar-
keit fur die personliche Lebensfiihrung von vornherein vertraglich auf einen be-
stimmten Zeitraum begrenzt oder liegt eine eingeschrankte Eigennutzungsmag-
lichkeit vor, ermaRigt sich der Steuer nach Absatz 1 wie folgt:

- Vermittlungsvertrag mit begrenzter Eigennutzungsmoglichkeit von
31 bis zu 60 Tagen oder nachtraglich nachgewiesener Eigenvermie-
tung von mind. 220 Tage

50 %

- Vermittlungsvertrag mit begrenzter Eigennutzungsmdglichkeit von
61 bis zu 90 Tagen Monate oder nachtraglich nachgewiesene
Eigenvermietung von mind. 129 Tage

25 %

Eine ausschlie3liche Nutzung als Kapitalanlage liegt vor, wenn im Vermittlungsver-
trag die Eigennutzung ausgeschlossen oder eine begrenzte Eigennutzungsmaog-
lichkeit von bis zu 30 Tagen vereinbart wurde oder nachtraglich unter Bestatigung
der Nichtnutzung der Wohnung eine Eigenvermietung von mind. 281 Tagen nach-
gewiesen wird.

Bei einer Eigenvermietung bis zu 128 Tagen, einer zeitlich unbestimmten Eigen-
nutzungsmoglichkeit oder einer Eigennutzungsmaoglichkeit ab 91 Tagen im Ver-
mittlungsvertrag ermaRigt sich die Zweitwohnungssteuer nicht.

Der Nachweis fir die Voraussetzungen des Absatzes 2 ist bei Abschluss eines
Vermittlungsvertrages vom Steuerpflichtigen bis zum 15. 01. des Jahres, fir das
die Ermafigung beantragt wird, der Gemeinde Bad Zwischenahn vorzulegen. Soll-
te die Zweitwohnung Uber die vertraglich vereinbarte Zeit fir die persénliche Le-
bensfihrung des Steuerpflichtigen hinaus genutzt werden, entféllt eine ErmaRi-
gung. Eigenvermietungszeiten sind bis zum 31.01. des Folgejahres durch Vorlage
eines zu flhrenden Gasteverzeichnisses zu belegen. Eine zu viel gezahlte Zweit-
wohnungssteuer wird nachtraglich erstattet.

§6
Entstehung, Beginn und Ende der Steuerpflicht

Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Besteuerungszeitraum ist das Kalen-
derjahr.

Die Steuerpflicht beginnt mit dem Innehaben der Zweitwohnung. Tritt die Zweit-
wohnungseigenschatft erst nach dem 01. eines Monats ein, so entsteht die Steuer-
pflicht mit dem ersten Tag des auf diesen Zeitpunkt folgenden Monats.
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Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem die Zweitwoh-
nungseigenschaft entfallt.

87
Festsetzung und Falligkeit der Steuer

Die Gemeinde Bad Zwischenahn setzt die Steuer fir ein Kalenderjahr fest. In dem
Bescheid kann bestimmt werden, dass er auch fir kinftige Jahre gilt, solange sich
die Bemessungsgrundlagen und der Steuerbetrag nicht andern.

Beginnt die Steuerpflicht nach § 6 Abs.2 Satz 2 erst im Laufe des Kalenderjahres,
ist der jeweilige Restteil des Jahres der Besteuerungszeitraum. Die Steuerschuld
ermafigt sich dann auf den der Dauer der Steuerpflicht entsprechenden Teilbe-
trag. Dies gilt auch entsprechend fiir die Beendigung der Steuerschuld nach § 6
Abs.3.

Die Steuer wird in vierteljahrlichen Teilbetragen zum 15. Februar, 15. Mai,
15. August und 15. November fallig. Auf Antrag des Steuerschuldners kann die
Steuer auch in einer zum 01.Juli eines Jahres falligen Summe entrichtet werden.
Fur die Vergangenheit nachzuzahlende Steuerbetrage werden innerhalb eines
Monats nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig.

§8
Anzeigepflicht

Wer eine Zweitwohnung gem. § 2 in Besitz nimmt oder aufgibt, hat dies der Ge-
meinde Bad Zwischenahn innerhalb eines Monats nach diesem Zeitpunkt schrift-
lich anzuzeigen. Die Zweitwohnungssteuer ausschlieBende Tatbestande sind un-
ter Vorlage geeigneter Unterlagen nachzuweisen.

§9
Mitteilungs- und Auskunftspflichten

Die Steuerpflichtigen sind verpflichtet, auf Anforderung der Gemeinde Bad
Zwischenahn alle fur die Ermittlung der Steuerpflicht notwendigen Angaben schrift-
lich oder zur Niederschrift mitzuteilen. Die Steuererklarung ist eigenhandig zu un-
terschreiben. Es ist insbesondere mitzuteilen:

a) ob die der Zweitwohnungssteuer unterliegende Wohnung eigengenutzt, unge-
nutzt, zum vorubergehenden Gebrauch oder unentgeltlich tberlassen wird

b) die GesamtgrtRe der Wohnflache

Die Angaben der Steuerpflichtigen sind auf Anforderung durch geeignete Unterla-
gen, insbesondere durch Vorlage von Mietvertragen oder Vertrdgen mit Vermitt-
lungsagenturen o. 4. nachzuweisen.
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Die Steuerpflichtigen sind verpflichtet, der Gemeinde jede Anderung der fir die
Steuerfestsetzung relevanten Tatbestdnde unverziiglich mitzuteilen.

Wenn die Sachverhaltsaufklarung durch die Beteiligten nicht zum Ziele fuhrt oder
keinen Erfolg verspricht, sind auch andere Personen, insbesondere Vermieter oder
Verpachter von Wohnungen im Sinne von 8§ 2 Abs.1 oder die von diesen mit der
Vermittlung oder Vermietung Beauftragten verpflichtet, der Gemeinde auf Nach-
frage alle fur die Steuerfestsetzung relevanten Tatbestdnde mitzuteilen (8 11
Abs.1 Nr. 3 a NKAG i.V.m. § 93 AO).

§10
Steuerbefreiungen

Steuerbefreit sind Personen,

a) die verheiratet sind und nicht dauernd getrennt leben und aus beruflichen
Griunden innerhalb der Gemeinde Bad Zwischenahn eine Zweitwohnung inne-
haben, wenn sich die Hauptwohnung der Eheleute aul3erhalb des Gemeinde-
gebietes befindet,

b) die eine eingetragene Lebenspartnerschaft nach dem Lebenspartnerschaftsge-
setz (LPartG) fuhren und nicht dauernd getrennt leben und aus beruflichen
Griunden innerhalb der Gemeinde Bad Zwischenahn eine Zweitwohnung inne-
haben, wenn sich die Hauptwohnung der Lebenspartner/innen auf3erhalb der
Gemeinde befindet.

Eine Steuerbefreiung ist nur moglich, wenn die Zweitwohnung die vorwiegend be-
nutzte Wohnung der steuerpflichtigen Person ist.

§11
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und zur Festsetzung der Steuern im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung kann die Gemeinde Bad Zwischenahn per-
sonenbezogene und grundstiicksbezogene Daten gemal 88 9 Abs.1 Nr.1 i.V.m.
10 Absatze 1 und 2 des Niedersachsischen Datenschutzgesetzes erheben bei
Ordnungsamtern, Meldedmtern, Liegenschaftsdmtern, Sozialversicherungstragern,
Bundeszentralregister, Auslanderregister, Gewerbezentralregister, Finanzamt,
Grundbuchamt, Katasteramt, anderen Behorden, den Strom- und Wasserversor-
gungsunternehmen und der Bad Zwischenahner Touristik GmbH.

Weitere bei den in Absatz 1 genannten Datenquellen vorhandene personen- und
grundstiicksbezogene Daten dirfen erhoben werden, soweit dies fur die Steuer-
veranlagung nach dieser Satzung erforderlich ist. Die Daten dirfen von der daten-
verarbeitenden Stelle nur zum Zweck der Steuererhebung nach dieser Satzung
weiterverarbeitet werden. Zur Kontrolle der Verarbeitung sind Benutzerabsiche-
rungen eingerichtet und Zugriffsrechte vergeben worden.
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8§12
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 18 Abs.2 Nr.2 NKAG handelt, wer

entgegen 8 8 nicht anzeigt, dass er eine Wohnung in Besitz genommen oder
aufgegeben hat

entgegen 8§ 9 Abs.1 a) nicht mitteilt, ob die Wohnung eigengenutzt, ungenutzt,
zum vortbergehenden Gebrauch oder unentgeltlich tberlassen wird

entgegen 8§ 9 Abs.1 b) nicht die GesamtgroRe der Wohnflache mitteilt

entgegen § 9 Abs. 2 nicht die steuerrelevanten Angaben auf Anforderung der
Gemeinde Bad Zwischenahn durch geeignete Unterlagen nachweist

entgegen § 9 Abs.3 nicht jede Anderung der fiir die Steuerfestsetzung relevan-
ten Tatbestande mitteilt

entgegen 8§ 9 Abs. 4 nicht alle fir die Steuerfestsetzung relevanten Tatbestande
auf Nachfrage der Gemeinde Bad Zwischenahn mitteilt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000,00 Euro geahndet
werden.

813
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2017 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Zweitwohnungssteuer-
satzung vom 18.12.2007, zuletzt geandert am 23.09.2009, aul3er Kraft.

Bad Zwischenahn, den 14.12.2016

Dr. Arno Schilling
Birgermeister



