GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/2017/031

Fachbereich/Amt: 1l - Planungs- und Umweltamt Datum: 02.03.2017
Bearbeiter-in/Tel.: Herr Gronde / 604-610

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fir Planung, Energie und Umwelt 14.03.2017 offentlich
Verwaltungsausschuss 21.03.2017 nicht offentlich

Bebauungsplan Nr. 160 - Sondergebiet Verbrauchermarkt Reihdamm -
hier: Aufstellungsbeschluss sowie Beschlussfassung tber die Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

1. Es wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 — Sondergebiet Verbrau-
chermarkt Reihdamm — beschlossen. Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau eines Verbrauchermarktes (Vollsortimenter).

2. Dem vorgestellten Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 160 — Sondergebiet Ver-
brauchermarkt Reihdamm — mit der dazugehdrigen Begriindung und Umweltbericht
wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 160
— Sondergebiet Verbrauchermarkt Reihdamm — mit Begrindung und Umweltbericht
die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu
beteiligen.

Sachverhalt:

Das Grundstiick Ostlich der StralRe Reihdamm soll st&dtebaulich beordnet werden.

Die Firma EDEKA verhandelt in dieser Angelegenheit seit langer Zeit mit der Eigentiimerin
des Grundstlckes Uber eine Neustrukturierung des Verbrauchermarktes. Nunmehr konnten
die Verhandlungen erfolgreich abgeschlossen werden. Ein Ubersichtsplan mit Kennzeich-
nung des Grundstiickes ist dieser Beschlussvorlage als Anlage 1 beigefugt.

Ziel ist es, auf dem Grundstlick ein neues Gebaude flr einen Verbrauchermarkt (Vollsorti-
menter) zu errichten und das ,alte”, nicht mehr zeitgeméal3e Geb&ude, abzureiRen. AulRer-
dem sollen zusatzliche Stellplatzflachen geschaffen werden.

Ziel ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache von 2.250 mz2.
Zurzeit hat der bestehende Markt eine Verkaufsflache von 1.250 mz2.

Hinzu kommt ein Backshop mit einer Verkaufsflache von maximal 130 m?2 (inklusive Tre-
senbereich und Sitzbereich). Weitere Verkaufsflachen sind nicht vorgesehen.

Die Frage der Erweiterung des Verbrauchermarktes wurde bereits frihzeitig mit dem Land-
kreis Ammerland als Raumordnungsbehdrde abgestimmt. Die Entwicklung des Standortes
entspricht grundsatzlich den Zielen der Raumordnung und dem 2014 entwickelten Einzel-
handelskonzept der Gemeinde Bad Zwischenahn. Der Standort liegt im sogenannten Zent-
ralen Versorgungsbereich (Nebenzentrum ,Mihlenstra3e/Langenhof*).



Vor dem Hintergrund des neuen Landesraumordnungsprogramms 2017 wird jedoch eine
raumordnerische Beurteilung des Vorhabens notwendig. Hierbei ist die Einhaltung des
Kongruenzgebotes sowie des Beeintrachtigungsverbotes nachzuweisen. Das Kongruenz-
gebot bestimmt, dass nicht mehr als 30 % des Vorhabenumsatzes von auf3erhalb des
maf3geblichen Kongruenzraumes (z. B. aus dem Grundzentrum Edewecht) erzielt werden
darf. Das Beeintrachtigungsverbot besagt, dass ausgeglichene Versorgungsstrukturen und
deren Verwirklichung, die Funktionsféhigkeit der zentralen Orte und integrierter Versor-
gungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung nicht wesentlich
durch neue Einzelhandelsgrofl3projekte beeintrachtigt werden durfen.

Bereits im Jahre 2001 wurden mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes die Vo-
raussetzungen fur die Sicherung und Entwicklung des Verbrauchermarktstandortes ge-
schaffen und der Standort als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®
dargestellt.

In der Sitzung werden Vertreter der Firma EDEKA sowie Herr Dipl.-Ing. Weydringer vom
beauftragten Planungsbiro WMW Planteam GmbH & Co. KG, Oldenburg, die Planungen
vorstellen und erlautern. Auf der Grundlage der Vorentwurfsplanung wurde bereits eine
immissionsschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben. Konflikte mit der Nachbar-
schaft (Wohnbauflachen sowie gemischte Bauflachen) sind nach den Ergebnissen nicht zu
erwarten.

Eine erste Konzeptplanung fir den Neubau des Verbrauchermarktes sowie ein darauf fu-
Render Bebauungsplan-Vorentwurf sind dieser Beschlussvorlage als Anlagen 2 und 3 bei-
gefugt.

Ziel der Beratungen soll sein, den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 160 gutzuheif3en
und die Beschlussfassung fir die Beteiligung der Offentlichkeit, also der Birgerinnen und
Burger, sowie der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, vorzubereiten.

Externe Anlagen:
- Ubersichtsplan

- Konzeptplanung Neubau Verbrauchermarkt (Vorentwurf)
- Planzeichnung des Bebauungsplan-Vorentwurfes



