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Gemeinde Bad Zwischenahn

Bebauungsplan Nr. 160
"Sondergebiet Verbrauchermarkt Reihdamm"j
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1. Ant der baulichen Nutzung

2, MaB der baullchen Nutzung
08 Grundflédchenzahl als Héchstmaf
maximal 2uléssige Gebséudehshe (TF 2)

(TF 1)

GH: 10,0 m
3, Bauwelss, Baugrenten
a abwaichende Bauwsiss (TF 3}

Baugrenze

E—— rilcht Gbsrbubars Grundstickuscha

StraBenverkehrsflache mit
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Einfahrtbersich (TF 6)
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Planzeichenerklirung gem. PlanzV 1990
I, Fi des Beb
5. Grinflichen

privale Grunfldche

6.F und Fischen filt Mainahmen
2um Schutr, 2ur Pege und Tur Enfwickiung von Natur und Landschaft

m Flachen zum Anpflanzen von Béumean und Stréuchern (TF 7.2)

7, Sonstige Planzelchen

Grenze des raumlichen Gettunpsbereiches
des Bebauungeplanes.

i 1
: Anbterung : Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen
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2Zwackbestimmung:
Anlisfarung (TF4.1)
TF Textliche Festsszungen




Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet filr den grofflichigen Einzelhandel/Verbrauchermarkt gem. § 11 Abs. 3 BauNvVO

Im Sondergebiet SO groBfldchiger Einzelhandel/Verbrauchermarkt (Flurstiick 21/4 in der Flur 48)
mit einer Fliche von 12,170 m? Gro8e sind folgende Anlagen und
Nutzungen zuléssig:

- ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt mit bis zu 2.250 m? Verkaufsfache (VKF)
- ein Backshop mit max. 130 m? (inklusive Tresenbereich und Sitzbereich, aber ohne Aufensitzbereich)
- die erforderlichen PKW-Stellplatze fur Kunden und Personal
- eine Anlieferungszone
- Nebenanlagen fir den Verbrauchermarkt sowie die Laden
(z.B. Fahrradsténder und Unterstelimdglichkeiten fur Einkaufswagen)
2. Gebidudeh6he gem. § 18 BauNVO
- Die Héhe baulicher Anlagen im SO darf 8,50 m nicht Uberschreiten
- Als Geb#udehshe gilt das Mal zwischen der Oberkante des Fahrbahn des Reihndamms (unterer Bezugs-
punkt) und dem héchsten Punkt des Daches bzw. des Geb&udes (oberer Bezugspunkt)
3. Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind Geb&udel4ngen von tber 50,00 Metern zuldssig.
4. Nebenanlagen bzw. Werbeanlagen gem. § 14 BauNVO

4.1 Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs fiir die Nebenanlage mit der Zweckbestimmung
Anlieferung ist eine eingehauste Anlieferung mit einer max. Geb&udehéhe von 6,0 m zuléssig.

4.2 Werbeanlagen als Nebenanlagen zu den Hauptnutzungen sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstticksflichen nur ausnahmsweise zul&ssig.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen drfen durch Uberdachungen und Sonnenschutzblenden um bis zu
1,0 Meter Uberschritten werden.

6. Ein- bzw. Ausfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Zufahrt fur Kunden und Lieferverkehre ist ausschlieBlich in dem festgesetzten Bereich am
Reihdamm und in der Humboldtstrale zuldssig.

7. Begriinung und Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7.1 Je 8 Pkw-Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum in einem Pflanzbeet von mindestens 4 m? zu pfianzen.
Abgangige Baume sind entsprechend zu ersetzen.

7.2 Innerhalb der festgesetzten Flidche zum Anpfianzen ist eine Hecke aus heimischen Stréucher anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Héhe der Hecke muss mindestens 0,8 m betragen.

7.3 Pflanzliste
Fur die unter 7.1 und 7.2 vorgesehenen Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
Biume: Haibuche, Winterlinde, Wildapfel, Vogelkirsche, Feldahorn und Eberesche

Striaucher: Ohrweide, Bruchweide, Grauweide, Gagel, Faulbaum, Liguster und Hartriegel




