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Offentlicher Teil

1

3.1

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfédhigkeit und der Tagesordnung

AV Warnken eroffnet die Sitzung.

Auf Antrag von AM Dierks kommt der Ausschuss einstimmig Uberein, eine weitere Ein-

wohnerfragestunde nach dem Tagesordnungspunkt 4 (Ausweisung einer Freilaufflache
fur Hunde, soziale Begegnungsstatte fur Mensch und Tier) als Tagesordnungspunkt 4.1
vorzusehen.

Es werden einstimmig festgestellt:

a) die rechtzeitige Ubersendung der Tagesordnung,

b) die Beschlussfahigkeit,

c) die Tagesordnung, wie sie zu Beginn des Protokolls aufgefiihrt ist. Die oben genannte
Erweiterung der Tagesordnung wurde dabei berticksichtigt.

Genehmiqung des Protokolls vom 06.02.2017 (Nr. 15)

Beschluss:

Das Protokoll vom 06.02.2017 (Nr. 15) wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

-10 -

Bericht der Verwaltung

Energiebericht 2015 der Gemeinde Bad Zwischenahn

AL Heyne stellt anhand einer Powerpoint-Préasentation die wesentlichen Inhalte des Ener-
gieberichtes fir das Jahr 2015 und somit die achte Gesamtschau Uber den Verbrauch von
Strom, Gas und Wasser fur den tiberwiegenden Teil der kommunalen Liegenschaften vor.
Der Bericht steht im Ratsinformationssystem zur Verfligung.

AM Schluter fuhrt aus, dass sich dass 50/50-Programm bewahrt habe. Das Programm
musse aber auch nach Einfihrung in den einzelnen Einrichtungen vor Ort aktiv begleitet
werden, damit die positiven Auswirkungen auch langfristig zu verzeichnen seien.

Auf eine Frage von AM Schliter antwortet AL Heyne, dass das Wellenhallenbad im Jahre
2015 noch nicht im Eigentum der Gemeinde gewesen sei und daher zu den Energiever-
brauchen dieser Einrichtung im Energiebericht fir das Jahr 2015 noch keine Aussagen
getroffen werden konnten.

FBL Meyer erganzt, dass beim Wellenhallenbad seit dem 01.01.2017 die Mengenerfassung
der Energieverbrauche erfolge, so dass man kinftig dazu Aussagen treffen kdnne.

AM Frau M. Bruns bedankt sich bei der Verwaltung fur die Zusammenstellung des Energie-



3.2

3.3
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berichtes. Damit wiirden die einzelnen Objekte vergleichbar gemacht.

Zu einer Anregung von AM Frau M. Bruns teilt AL Heyne mit, dass den Schulen die Ener-
gieberichte bereits zur Verfligung gestellt wiirden. Auch sei bei den regelméafRigen Kontak-
ten mit den Schulhausmeistern die Energieverbrauche/Energieeinsparung stets Thema.

Stellv. AM Dierks bedankt sich ebenfalls fir die Erstellung des Energieberichtes. Neben
vielen positiven Werten ergebe sich daraus aber auch, dass beim Schulzentrum der Strom-
verbrauch gestiegen sei.

AL Heyne teilt dazu mit, dass man durch das BHKW beim Schulzentrum zwar nicht den
Stromverbrauch senken kénne, aber die Kosten fur Strom. Die Erh6hung des Stromver-
brauchs hange auch mit der Zunahme bei der Medientechnik zusammen. Weiterhin misse
man bedenken, dass sich mit der Ingebrauchnahme des neuen Hauptschulgeb&udes im
Jahre 2007 die Nutzflache des Schulzentrums deutlich erhéht habe.

- 65 -

Neufassung des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)

Durch Bekanntmachung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt ist die Ver-
ordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm am

2. Februar 2017 in Kraft getreten.

Diskussionen gab es im Rahmen der Neufassung insbesondere zu dem Kapitel ,,Rohstoff-
sicherung und Rohstoffgewinnung®. Das LROP legt nunmehr, wie in der letzten Entwurfs-
fassung auch, Vorranggebiete fur die Torferhaltung und Vorranggebiete Rohstoffgewinnung
der Rohstoffart Torf fest. Begriindet liegt dieses darin, dass kohlenstoffhaltige Béden und
insbesondere die Torfkérper der Moore eine wichtige Funktion fiir den Klimaschutz haben.
Das Land Niedersachsen hat deshalb die Vorranggebiete Rohstoffgewinnung der Rohstoff-
art Torf zugunsten der Vorranggebiete Torferhaltung reduziert. In der Gemeinde Bad Zwi-
schen sind jedoch lediglich im Bereich Danikhorster Moor/Fintlandsmoor Vorranggebiete fir
die Torferhaltung festgelegt worden. Dies entspricht den Zielen des laufenden Flurbereini-
gungsverfahrens.

Vorranggebiete Rohstoffgewinnung der Rohstoffart Torf werden in der Gemeinde Bad Zwi-
schenahn lediglich in Peterfehn | und Petersfehn 1l stidlich der Mittellinie/westlich der vor-
handenen Siedlungsbereich festgelegt.

Die vollstédndige Fassung des Landesraumordnungsprogramms 2017 kann unter
www.niedersachsen.de eingesehen werden.

Hinzuweisen ist auch auf die Neuregelung zum Thema ,Entwicklung der Versorgungsstruk-
turen des Einzelhandels®. Hier wird zum sogenannten Kongruenzgebot ausgefuhrt, dass
neue Einzelhandelsgro3projekte (§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung) in einem Mittelzent-
rum das Einzugsgebiet in Bezug auf seine periodischen Sortimente den grundzentralen
Verflechtungsbereich als Kongruenzraum nicht wesentlich Gberschreiten. Eine wesentliche
Uberschreitung ist gegeben, wenn mehr als 30 % des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von
aul3erhalb des maR3geblichen Kongruenzraumes erzielt werden.

-61-

Ausweisung einer Freilaufflache fir Hunde, soziale Begegnungsstatte fiir Mensch
und Tier

Auf den entsprechenden Tagesordnungspunkt in der Sitzung des PIEnUm am 14.03.2017



-5-

wird Bezug genommen (TOP 4, BV/2017/038).

Am 09.03.2017 ist bei der Gemeinde in dieser Angelegenheit eine Eingabe von Einwohnern
eingegangen. Vor diesem Hintergrund und aufgrund der laufenden Diskussion innerhalb
der Nachbarschaft zu der Hundefreilaufflache im Bereich der Stral3e ,An den Wiesen” hat
die Grundstiickseigentiimerin ihr Angebot zurtickgezogen, die Flache entsprechend nutzen
zu kénnen. Die Flache ,,An den Wiesen“ steht damit fir eine Hundefreilaufflache nicht mehr
zur Verfagung.

VVon der SPD-Fraktion wurde die Frage aufgeworfen, wie viele Hunde in der Gemeinde Bad
Zwischenahn registriert sind. Hierzu wird ausgefiihrt, dass ca. 2.200 Hunde bei der Ge-
meinde angemeldet sind.

- 61, 66 -
Ausweisung einer Freilaufflache fir Hunde, soziale Begegnungsstatte fiir Mensch

und Tier
Vorlage: BV/2017/038

FBL Meyer fuhrt anhand der Beschlussvorlage in die Thematik ein: Er geht dabei auf die
unterschiedlichen Interessenlagen zwischen den Hundehaltern und den von maglichen
Hundeauslaufplatzen betroffenen Anliegern ein. Die Emotionen wirden hier eine grol3e
Rolle spielen, was sich auch aus der Berichterstattung in der NWZ entnehmen lasse.

Stellv. AM Autenrieb erlautert seinen Antrag auf Ausweisung von Freilaufflachen fir Hunde,
soziale Begegnungsstatten fir Mensch und Tier. Ihm ginge es dabei nicht um die Einrich-
tung einer zentralen Flache, die von den Hundehaltern erst mit dem Pkw angefahren wer-
den musste, sondern um die Ausweisung von mehreren Flachen, die teilweise heute be-
reits als Treffpunkt von Hundehaltern genutzt wiirden. Insbesondere in dem Zeitraum der
Anleinpflicht fir Hunde wahrend der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) sollte auf diesen
Flachen der Auslauf von Hunden erméglicht werden. Auch die Pflege von sozialen Kontak-
ten sei hier von Bedeutung, gerade auch fur éltere Menschen. Beispiele fur mdgliche Fla-
chen seien genannt worden. Er kénne nicht nachvollziehen, dass z. B. eine Griinflache
beim Rathaus wahrend der Zwischenahner Woche intensiv genutzt werde, aber zu anderen
Zeiten Hunde dort nicht laufen dirften. Dass die Flache beim Klarwerk nun nicht mehr zur
Verfligung stiinde, bedaure er nicht so sehr, da sie auch keine optimale Lage fiir einen
Hundeauslauf bedeutet hatte.

Stellv. AM Autenrieb verweist auf vorhandene Hundeauslaufflachen im Stadtgebiet von
Oldenburg. Hier seien auch mit wenig Aufwand entsprechende Flachen entstanden. Diese
Flachen wirden von der Gemeinschaft gepflegt und heute einen besseren Eindruck hinter-
lassen als vorher. Er bittet seinen Antrag positiv zu begleiten, zumal er sich nicht vorstellen
koénne, dass keine geeigneten Flachen zu ermitteln gewesen seien. Sein Antrag beinhalte
aus seiner Sicht mogliche Flachen. Die Aufzahlung sei nicht abschlieRend gewesen.

AM M. Bruns spricht an, dass die Stadt Oldenburg nicht Uber so viele Freiflachen verfligen
wuirde wie Bad Zwischenahn als Flachengemeinde. In unserer Gemeinde habe sie es da-
her bisher nicht als Problem gesehen, dass Hundehalter ihren Hunden nicht geniigend
Auslauf erméglichen kdnnen. Sie halte es somit fur nicht unbedingt notwendig, durch fest-
gelegte Freilaufflachen die Hundehaltung zu zentralisieren. Sollte es aber der Wunsch der
Hundehalter sein, dann kénne man es positiv begleiten. Eine Vereinsgriindung sei z. B.
maoglich.

AM Schliter erinnert an den Antrag ahnlichen Inhalts der Griinen-Fraktion aus dem Jahre
2013. Man sollte die Anliegen der Hundehalter grundsatzlich untersttitzen. Die Nutzung von
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Flachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten komme fiir ihn nicht in Frage, gerade
nicht wahrend der Brut- und Setzzeit. Er kbnne sich aber die Flache am ,Langenhof/Ecke
Brummerforth” fir einen Hundeauslauf vorstellen. Diese Flache lasse sich seines Erach-
tens mit wenig Aufwand und geringen Kosten entsprechend herrichten. Der ,freie Blick® in
Richtung des Landschaftsparks ,Wiesengrund” misse dabei aber erhalten bleiben.

AM Arntjen fuhrt aus, dass ein zwingendes offentliches Interesse zur Ausweisung eines
Hundeauslaufplatzes nicht bestehe. Die Anzahl der Hundehalter sei daftir zu gering. Ein
gewisser Bedarf bestehe womdéglich im Ort Bad Zwischenahn, aber wohl nicht in den um-
liegenden Bauerschaften. Er kénne sich auch nicht vorstellen, dass Hundehalter von den
AulRenbereichen in den Ort Bad Zwischenahn zu einem Hundeplatz fahren wirden. Die
Verwaltung habe umfassend geprift. Aus verschiedenen Grinden wirden sich jedoch die
gepriften Flachen nicht eignen. Bei der Flache am ,Langenhof/Ecke Reihdamm® sei auch
er davon ausgegangen, dass sie zu klein sei und daher nicht in Frage komme. Wenn die
Herrichtung dieser Flache doch realistisch sei, kdnne hier eine ndhere Prufung erfolgen.
Man musse aber auch die Interessen der betroffenen Anlieger bertcksichtigen. Flachen
innerhalb von Landschaftsschutzgebieten wirden nach seiner Auffassung jedoch nicht fir
einen Hundeauslaufplatz in Betracht kommen. Auch sehe er die Ermittlung von potenziellen
Flachen nicht alleine als Aufgabe der Verwaltung an.

AM Dr. Burmeister schlie3t sich den Ausfihrungen von AM Arntjen an. Fir ihn sei es auch
fraglich, wer Giberhaupt solche Flachen bendtige. Insbesondere kdnne er sich nicht vorstel-
len, dass Hundehalter, die auRerhalb des Ortes Bad Zwischenahn wohnen wirden, im Ort
einen Hundeauslaufplatz aufsuchen wirden. Auch sei zu bedenken, was man den betroffe-
nen Anwohnern zumute. Auch hétten Grundstickseigentiimer von mdglichen Hundeaus-
laufplatzen wohl kein Interesse daran, dass ihre Flachen in dem erforderlichen Bebauungs-
plan auf diese spezielle Nutzung festgeschrieben wirden. Dadurch werde gegebenenfalls
eine spatere Entwicklung dieser Flachen z. B. als Bauflachen erschwert.

Stellv. AM Autenrieb fuihrt aus, dass das Thema Hundeauslaufplatz seines Erachtens viel
zu hoch aufgehangt werde. Er wollte lediglich erreichen, dass mit einfachen Mitteln die
Madglichkeit geschaffen werde, Hunde auch innerhalb der Brut- und Setzzeit frei laufen zu
lassen.

BM Dr. Schilling teilt mit, dass die Gemeinde Bad Zwischenahn als Flachengemeinde
grundsatzlich Gber ausreichende Flachen verfigen wirde, auf denen Hunde Auslauf ge-
wahrt werden konne. Lediglich in der Brut- und Setzzeit gebe es zum Schutz der Natur Ein-
schrankungen. Es liege dann in der Verantwortung der Hundehalter ihre Hunde artgerecht
zu halten. Es werde auch wohl nicht mdglich sein, siedlungsnah Hundeauslaufflachen aus-
zuweisen, ohne dabei auf Widerstand der betroffenen Anwohner zu stol3en. Von allen Sei-
ten akzeptierte FlAchen werden kaum zu ermitteln sein. Aus Sicht der Verwaltung gebe es
keinen Handlungsbedarf. Auf die formelle Ausweisung einer Hundeauslaufflache sollte da-
her verzichtet werden.

Auf Nachfrage erklart BM Dr. Schilling, dass das Ordnungsamt bei entsprechenden Anzei-
gen reagieren musse.

Stellv. AM Dierks fuhrt aus, dass man der Sache offen gegenuberstehe. Auch habe die
Verwaltung nicht blockiert, sondern, wie schon im Jahre 2014, sich mit méglichen Flachen
befasst. Er kdnne sich auch nur schwer vorstellen, dass die Flache ,Langenhof/Ecke
Brummerforth* geeignet sei. Auch dort gebe es Anwohner, die betroffen seien. Gegebenen-
falls miusse ein ,Testlauf* erfolgen.

Der Ausschuss kommt einstimmig tberein, die Einwohnerfragestunde zu diesem TOP vor-
zuziehen. Ausfuhrungen zu den Wortmeldungen siehe unter TOP 4.1.
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AM Schliter stellt den Antrag, zu priufen, ob die Flache beim Regenriickhaltebecken ,Lan-
genhof/Ecke Brummerforth* als Hundeauslaufplatz hergerichtet werden kann. Hierfr sind

die Kosten flr eine Einzaunung zu ermitteln. Zudem ist die Vereinbarkeit mit der Nachbar-
schaft zu prafen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

= N 0

- 61, 66 -

Einwohnerfragestunde zu TOP 4

Eine Einwohnerin teilt mit, dass sie den Eindruck habe, dass bei der Diskussion uber die
Hundeauslaufflachen personliche Befindlichkeiten der Ausschussmitglieder einem Ergebnis
zum Wohle der Gemeinde bzw. hier im Sinne der Hundehalter im Wege stehen wirden. Als
Auslaufflachen sollten ihrer Meinung nach Flachen in nicht so dicht besiedelten Bereichen
genutzt werden sollten.

Auf eine Frage der Zuhorerin antwortet FBL Oeljeschlager, dass die Hundesteuer, die bei
ca. 2.200 angemeldeten Hunden anfalle, als ,allgemeine Einnahme* in den Gemeinde-
haushalt flieRe. Es seien somit keine zweckgebundenen Einnahmen.

Eine weitere Einwohnerin flhrt aus, dass sie als Anwohnerin der StralRe ,Aueblick” von ei-
ner moglichen Nutzung der Flache beim Baubetriebshof ,,An den Wiesen" betroffen sei. Sie
spricht sich eindeutig gegen eine Ausweisung dieser Flache als Hundeauslaufplatz aus. Zu
Beginn der Sitzung habe sie dem Ausschussvorsitzenden bereits eine Unterschriftenliste
von Anwohnern Uberreicht, die sich ebenfalls gegen diesen Standort aussprechen.

Die nachste Einwohnerin spricht an, dass Hundehalter in der Regel Beutel dabei hatten, um
die Hinterlassenschaften ihrer Hunde zu beseitigen. Es sei aber argerlich, wenn man auf
die vorhandenen Boxen fir Hundekottlten zurlickgreifen méchte und diese leer seien, well
sie zweckentfremdend genutzt wiirden. Sie wirde es begrif3en, wenn Hundeauslaufplatze
geschaffen wirden und damit Hundehalter einen Teil der gezahlten Hundesteuer zurtick
erhielten.

Ahnlich auRert sich eine weitere Einwohnerin und wiinscht sich ebenfalls Hundeauslauffla-
chen. Die dort gepflegten sozialen Kontakte seien wichtig. Um von der Nutzung des Aus-
laufplatzes ausgehende Gerausche zeitlich zu begrenzen, kénnten Hinweisschilder mit ent-
sprechenden Betriebszeiten aufgestellt werden. Sie berichtet von ihrem Hund, der taub sei.
Durch einen Hundeauslaufplatz hétte er die Méglichkeit, ungehinderten Kontakt zu seinen
Artgenossen aufzunehmen.

- 61, 66 -

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 B - Gewerbegebiet dstlich Industrie-
stralle - im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
hier: Behandlung des Ergebnisses der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungs-
beschluss

Vorlage: BV/2017/026




Beschlussvorschlag:

1. Derin der Sitzung des Rates am 01.03.2016 (TOP 4.5, 216/Rat zur BV /2015/217)
gefasste Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 B
— Gewerbegebiet dstlich Industriestrafe — wird aufgehoben.

2. Die im Rahmen der offentlichen Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 103 B — Gewerbegebiet 6stlich IndustriestralRe - und der dazugehérigen Be-
grindung vorgetragenen Anregungen werden entsprechend den Abwéagungsvor-
schlagen der Verwaltung behandelt.

3. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 B — Gewerbegebiet 6stlich Industrie-
stral3e - wird als Satzung mit der dazugehdorigen Begriindung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

-61 -

Bebauungsplan Nr. 158 - Keilers Hoff -

hier: Beschlussfassung tiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8 13 a Baugesetzbuch (BauGB))
Vorlage: BV/2017/030

AL Gronde fuihrt anhand der Beschlussvorlage in die Thematik ein.

AnschlieRend stellt ein Planer anhand einer Powerpoint-Prasentation die Inhalte des Be-
bauungsplanentwurfes vor.

AM Schltter fuhrt aus, dass man die verkehrliche ErschlieBung der Bauflachen tber einen
Stichweg von der ,HerbartstralRe* auch dann nicht komplett zurtickbauen sollte, wenn spa-
ter eine verkehrliche ErschlieBung aus Richtung Suden erfolge. Eine Verteilung der Verkeh-
re sei wiinschenswert. Details zur kinftigen Verkehrsfiihrung kénnten auch spater noch
geprift werden.

AM Arntjen teilt mit, dass die SPD-Fraktion dem Beschlussvorschlag zustimmen werde. Die
verkehrliche Anbindung der neuen Wohneinheiten an die ,Herbartstral3e“ sei beherrschen-
des Thema in der Einwohnerinformationsversammlung gewesen. Die ,HerbartstralRe" wer-
de aber zum Teil bereits heute als Abklrzung in Richtung ,wWindmuhlenstralR3e* genutzt.
Daran andere auch eine Anbindung des Plangebietes an die ,Wiefelsteder Stral3e” nichts.
Man kénnte die Anbindung an die ,HerbartstraRe” auch bei Offnung einer neuen Erschlie-
Bung aus Richtung Suden bestehen lassen. Wenn man damit Erfahrungen gesammelt ha-
be kbnne man immer noch prifen, ob man reagieren misse.

Auf eine entsprechende Frage von AM Arntjen antwortet AL Gronde, dass auch in einem
»-allgemeinen Wohngebiet” die fir das Gebaude des ehemaligen Porzellangeschéftes Kei-
lers kiinftig vorgesehenen gewerblichen Nutzungen (u. a. Apotheke) zulassig seien. Es sei
schwierig, nur fir ein Grundstiick ein ,Mischgebiet” auszuweisen. Gegebenenfalls sei zu
prufen, ob fur das Geschaftsgrundstiick und ein weiteres Grundstiick entlang der ,Wie-
felsteder Stral3e” ein ,Mischgebiet” festgesetzt werden sollte.

Beratendes AM Frau Imkeit regt an, den Baustellenverkehr tber die ,Wiefelsteder Straf3e*
zu fuhren, um die ,Herbartstral3e* nicht damit zu belasten.



AM Frau M. Bruns fihrt aus, dass die CDU-Fraktion ebenfalls dem Beschlussvorschlag
zustimmen werde. Sie verweist auf die Dorferneuerungsplanung fur Aschhausen. Diese
Planung habe bereits eine entsprechende Baulandentwicklung vorgesehen.

Bezuglich der verkehrlichen Anbindung an die ,Herbartstral3e” vertrete sie auch die Auffas-
sung, dass man sich noch nicht festlegen sollte, ob diese Anbindung bei einer spateren
Offnung einer weiteren ErschlieRung wieder geschlossen werde miisse. Diese Frage kénne
man dann naher prifen, wenn die neue Anbindung zur Verfigung stehe.

FBL Meyer erklart, dass die verkehrlichen Belange noch Inhalt der spateren Erschlie-
Bungsplanung sein wirden, Uber die die gemeindlichen Gremien noch zu befinden hatte.

AM Frau G. Bruns teilt mit, dass sie auch dem Beschlussvorschlag zustimmen werde.
Winschenswert wére eine eigenstandige Energieversorgung fur das Plangebiet. Sie denke
dabei z. B. an ein Blockheizkraftwerk.

AL Gronde teilt dazu mit, dass man im Rahmen des Bauleitplanverfahrens solche Details
schwer regeln kdnne. Man werde aber den Investor darauf ansprechen. AL Gronde weist
darauf hin, dass bereits die gesetzlichen Regelungen hohe Anforderungen an die Energie-
einsparung sowie an den Einsatz regenerativer Energien stellen wirden.

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 158 - Keilers Hoff - (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gemaf 8§ 13 a BauGB) mit der dazugehdrigen Begriindung wird zu-
gestimmt.

2. Es wird die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 158 - Keilers Hoff - mit
der dazugehdrigen Begriindung beschlossen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
-61-
Bebauungsplan Nr. 160 - Sondergebiet Verbrauchermarkt Reihdamm -
hier: Aufstellungsbeschluss sowie Beschlussfassung Uiber die Beteiligung der

Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
Vorlage: BV/2017/031

AV Warnken begrif3t zu diesem TOP Vertreter von der Firma EDEKA-MIHA Immobilien-
Service GmbH und Verkehrsplaner und Planer fiir das Bauleitverfahren.

AL Gronde erlautert zunachst anhand der Beschlussvorlage den Sachverhalt.
AnschlieRend legen die Vertreter der Fa. EDEKA anhand einer Powerpoint-Prasentation
die Planungen fir diesen Standort dar. Danach erlautern Planer die Objektplanung fir den
Verbrauchermarkt und die Details zur Bauleitplanung.

AM Frau M. Bruns fihrt aus, dass sie die Planung einer Heckenanpflanzung begril3e.
Durch die Hecke durfe es aber nicht zu Sichtbehinderungen im Bereich der Zu- und Abfahr-
ten kommen.

FBL Meyer erlautert, dass die Planung vorsehe, dass sich neben dem Fahrbahnrand der
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Landesstral3e ,Reihdamm® kiinftig ein ca. 2 bis 2,50 m breiter Griinstreifen anschlie3e. Da-
nach folge ein ca. 4 m breiter optisch voneinander getrennter Ful3- und Radweg. Erst dann,
also mit ca. 6 bis 6,5 m Abstand zum Fahrbahnrand schlielRe sich auf dem Grundstlick des
EDEKA-Marktes die vorgesehene Hecke an, so dass ausreichende Sichtverhaltnisse ge-
wabhrleitet wirden. Die H6he der Hecke werde auch auf das sonst innerhalb von Sichtdrei-
ecken Ubliche Mal von 80 cm beschrankt.

Auf eine Frage von AM Frau M. Bruns antwortet ein Planer, das der vorhandene Markt eine
Gebaudehohe von schatzungsweise 5 bis 6 m habe. Die nach den kiinftigen Festsetzungen
zulassige Gebaudehthe werde auch nicht mit dem kompletten Gebaude bendétigt, sondern
max. mit dem hochsten Punkt des Daches. Dieser liege bei knapp unter 10 m.

AM Dr. Burmeister regt an, dass die Fassade des Marktes nicht zu dunkel ausfallen sollte.

Der Planer erklart, dass man den Markt freundlich und einladend gestalten werde.
Ein weiterer Planer ergénzt, dass man sich einen hellgrauen Klinker vorstellen kénne.

AM Deeken teilt mit, dass er die vorgestellte Planung und somit die Entwicklung dieses
Standortes grundsatzlich begriRe. Es sollte jedoch geprift werden, ob eine Verlangerung
der Abbiegespur beim ,Reihdamm® sinnvoll sei, um einen Rickstau zu vermeiden.

AL Gronde spricht an, dass ein Verkehrsplaner bereits mit einer Prifung beauftragt worden
sei. Nach seinen Aussagen reiche die Lange der vorhandenen Abbiegespur bezliglich des
fir den neuen Markt zu erwartenden Verkehrsaufkommens aus, wobei die Wartezeiten
etwas langer werden. Bei einer Verlangerung der Abbiegespur wirde sich die Situation
verbessern. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wirden die Verkehrsbhehoérden aber
auch hierzu beteiligt werden.

Auf eine Frage von AM Arntjen antwortet der Objektplaner, dass die Anlieferung des Mark-
tes Uber die ,Humboldtstral3e“ erfolge. Die Anlieferungen wirden in der Regel nicht zu den
Zeiten des Schulbeginns bzw. -endes erfolgen, damit es diesbeziglich nicht zu Konflikten
komme.

Zu einer weiteren Frage von AM Arntjen teilt ein Planer mit, dass Werbeanlagen auf3erhalb
des Bauteppichs nur ausnahmsweise zugelassen wirden. Damit durfen Werbeanlagen, die
nicht am Gebaude angebracht wirden, nur mit Zustimmung der Gemeinde errichtet wer-
den.

Auf Nachfrage wird vom Objektplaner erklart, dass man sich die Rickseite des Gebaudes,
das mit einem Grenzabstand von 5 m vorgesehen sei, in einem hellen Farbton vorstellen
kénne.

Stellv. AM Dierks fuhrt aus, dass er die Investition in den Standort begrtiRe. Damit bestehe
die Chance, einen unansehnlichen Bereich des ,Reihdamms* aufzuwerten. Er regt an, zu
prifen, ob in diesem Zusammenhang die vorgesehene Gestaltung der Nebenanlagen des
.Reihdamms" bis zum Langenhof, (vor dem Bekleidungshaus) fortgefiihrt werden kénne.
Damit werde ein einheitliches Bild erreicht. Der geplante Grinstreifen zwischen dem Fahr-
bahnrand der Landesstrae und dem Ful3- und Radweg sollte seines Erachtens 2,50 m
breit sein. Baumanpflanzungen sollten darin vorgesehen werden. Der Ful3- und der Rad-
weg sollten optisch voneinander getrennt werden. Fir ihn wére eine Gestaltung der Ne-
benanlage der ,HumboldtstraRe” in Anlehnung an die geplante Gestaltung am ,Reihdamm®
ebenfalls winschenswert. Er bitte die Verwaltung, seine Anregungen zu prfen.

FBL Meyer erlautert, dass die Planung fiir den Bereich ,Humboldtstra3e* bereits die An-
pflanzung einer Hecke auf dem Grundstiick des Marktes vorsehe. Eine Verbreiterung der
Nebenanlagen an der ,Humboldtstraf3e” wirde zu Lasten der Anzahl der flr den Markt ge-
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planten Kundenparkplatze gehen.

AM Schliter teilt mit, dass er ebenfalls die Verbesserung der vorhandenen Situation begri-
Be. Auch er lege Wert auf eine ansprechende Eingriinung mit Baumanpflanzungen in ent-
sprechender GroRRe und Qualitat. Fraglich sei, ob Bad Zwischenahn die Erhéhung der Ver-
kaufsflache vertrage. Dieses musse das noch ausstehende Gutachten zeigen.

AM Frau G. Bruns merkt an, dass ihres Erachtens die Verkehrssituation in dem Bereich
bereits heute teilweise angespannt sei. Durch den parallel zur Bauphase weiter laufenden
Betrieb des Marktes kdnnte die Verkehrssituation kritisch werden.Auch gibt sie zu beden-
ken, dass bei Starkregenereignissen es zu Problemen bei der Oberflachenentwésserung
komme. Dieses Problem kdnnte sich durch die zusatzliche Versiegelung des Baugrundstu-
ckes erhohen.

Ein Planer erklart, dass eine ordnungsgemalfe Oberflachenentwasserung gesichert werde.
Gegebenenfalls misse auf dem Baugrundstuick eine Regenruckhaltung vorgesehen wer-
den, was z. B. mittels Stauraumkanéle erfolgen kdnne.

AM Dr. Burmeister regt ebenfalls an, zu prifen, ob die Abbiegespur beim ,Reihdamm*® nach
Siuden verlangert werden kénne.

Der Verkehrsplaner gibt zu bedenken, dass eine Verschiebung oder Verlangerung der Ab-
biegespur auch Auswirkungen auf vorhandene Zufahrten und den Kreuzungsbereich
.Reihdamm/HumboldtstraRe” haben werde. Dieses musse genau gepruft werden.

Als Ergebnis der Diskussion sagt die Verwaltung zu, folgende Punkte bis zur Sitzung des
Verwaltungsausschusses am 21.03.2017 zu prifen:

- Notwendigkeit der Verlangerung der Abbiegespur am ,Reihdamm* sowie Kosten-
ermittiung,

- Umgestaltung der Nebenanlagen entlang der ,Humboldtstra3e” in Anlehnung an die
geplante Gestaltung am ,Reihdamm®

- Durchgehende Neupflasterung der Nebenanlagen bis zum ,Langenhof* (vor dem
Bekleidungshaus), einschlie3lich Kostenermittlung.

Beschlussvorschlag:

1. Es wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 - Sondergebiet Verbraucher-
markt Reihdamm - beschlossen. Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur den Neubau eines Verbrauchermarktes (Vollsortimenter).

2. Dem vorgestellten Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 160 - Sondergebiet Ver-
brauchermarkt Reihdamm - mit der dazugehérigen Begriindung und Umweltbericht
wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 160
- Sondergebiet Verbrauchermarkt Reihdamm - mit Begrindung und Umweltbericht
die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu
beteiligen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: keine
Stimmenthaltungen: 2
-61 -
8 Anfragen und Hinweise
8.1 Schwalben in den Gebauden des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses
AM Schliter weist darauf hin, dass in den Gebauden des ehemaligen Bundeswehr-
krankenhauses Schwalben briiten sollen.
- 61 -

9 Einwohnerfragestunde

9.1 Baumanpflanzungen beim geplanten EDEKA-Markt am Reihdamm

Ein Einwohner fuhrt aus, dass die vorgesehenen Baumanpflanzungen beim neuen EDEKA-
Markt am ,Reihdamm® anders als bei einem Discounter am ,Langenhof* eine gewisse
Grél3e und Qualitat haben sollten.

-61-

Nicht 6ffentlicher Teil

AV Warnken schlief3t die Sitzung.

Warnken Meyer Lindemann
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter Protokollfihrer

Veroffentlicht: Hauptamt



