BAD
= ZWISCHENAHN 1

Konzept zur Steuerung einer
nachbarschaftsvertrdglichen
Innenentwicklung in Bad Zwischenahn

Zwischenbericht
November/Dezember 2015

Ausschuss fur Planung Energie und Umwelt am 01.12.2015
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Méglichkeiten der Innenentwicklung

Typ A: ,Baultcken*

(nicht bebaute, freie Grundstiicke)

Ersatzbau*

(Abriss und anschliel3ender Neubau)

[Typ' €, Zusétzliche Bebauung®

(freie Flachen auf grofRen Grundstiicken)

[YEID3 . Private ErschlieBung*

(Verdichtungsmadglichkeiten durch Zusammen-
legung von Grundstticken)

Typ E: ,Zusammenhé&ngende Flachen*
(mehr als drei Grundstiicke nebeneinander)
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Ubersicht Bebauungsplangebiete 3
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NWP Planungsgesellschaft mbH
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Ermittlung der Grundstrukturen

Legende Grundlagen
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Straen/ Wege
Parkplatz
Marktplatz
Wehnmobilstellplatz
Fahrradstation

FuRgangerzone

ZOB

Bahnhof

Bahnlinie

Sport, Freizeit und Erholung

Grin- und Freiflachen

Flache fiir die Landwirtschaft

zweckgebundene Griinflache
Friedhof

Parkanlage

Natur- und Landschaftsbezogene Nutzung oder Festsetzung

Wald/ dichtes Geholz

Bebauung zuldssig

Wasserschutz

Infrastruktur: Kindergarten/ Schule/ Sportanlage/ Friedhof/ Kirche/ Pflegezentrum/

Polizei/ Sonstige Behodrden

C=rvd

‘ermessungs- und Katasterverwaltung,
mt

Gemeinde

Bad Zwischenahn
Landkreis Ammerland

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Juli 2015

Karte 02: Grundlagenkarte

M. 1:5.000
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Analyse / Methodik

Auswertung der geltenden Bebauungspldne im Hinblick auf
die Ausnutzungsziffern

Vergleich der zuldssigen / mit der realen Ausnutzung (n den
Bebauungsplangebieten

Erfassung von Baulticken
Erfassung von schitzenswerten Freirdumen/Grlinstrukturen

Uberpriifung der Sekunddranalyse durch Befahrung
(Stichproben !!!)
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Exemplarische Darstellung der Methodik

LEGENDE

ll-geschossig

lll-geschossig

IV-geschossig

Vi-geschossig

Neubau oder in Bau befindlich
Bauliicke/ Freifldche
Freiflache mit Baurecht

Abriss
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Handlungsbedarf Bebauungsplangebiete

NWP Planungsgesellschaft mbH

......

A

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Rechiskraftige B' Piine mit Handlungsbadart

Dagember 2015
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Gemeinde

Bad Zwischenahn
Landkreis Ammerland
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Tabellen Handlungsbedarf 8

Bebauungsplan ebietsbeschreibung Hpandlungsbedarf

B- Plan 32 | (1997)

.Langestrale - Nordseite*

B- Plan 58 (1998)

~Schulstral3e”

B- Plan 11 | (2008)

.Peterstralle/ In der Horst*

B- Plan 17 (1983)

L,Lieneworth* (1.Anderung)

Wohn- und Geschéftsbereich im Ortskern mit
Verdichtung (WA, Ml, neben | Vollgeschoss auch Il bis
11l Vollgeschosse zulassig, SO Hotel 1V Vollgeschosse)
WA, Ml im Bestand bis Il Vollgeschosse,

Freiflachen mit Baurecht vorhanden

Ortskern mit touristischer Bedeutung

(WA, MI, neben | Vollgeschoss auch Il bis IlI
Vollgeschosse zuléssig)

im Bestand bis Il Vollgeschosse,

Vorhaben der Nachverdichtung erkennbar

Wohn- und Mischgebiet
und gewollter Verdichtung

in zentraler Lage mit starker

Wohngebiet mit touristischer Bedeutung in
Ortsmitte

(WA, neben | Vollgeschoss auch Il Vollgeschosse
zulassig)

im Bestand | geschossige Bebauung mit II
geschossiger Bebauung durchmischt,
(Mehrfamilienhauser)

Ersatzbauten vorhanden, Freiflachen mit Baurecht
vorhanden

Festlegung der Entwicklungsziele

> Ggf. Rucknahme/Regulierung von Baurechten
> Beschrankung der Gebaudelangen

> Ggf. Begrenzung der Wohneinheiten

> Rucknahme von Il Vollgeschossen

Festlegung der Entwicklungsziele

> Ggf. Rlicknahme/Regulierung von Baurechten
> Rucknahme von Il Vollgeschossen

> Ggf. Begrenzung der Wohneinheiten

> Prufung rickwartiger Bauflachen

Festlegung der Entwicklungsziele
> Ggf. Regulierung von Baurechten
> Rucknahme von Il Vollgeschossen

Festlegung der Entwicklungsziele

> Ggf. Ricknahme/Regulierung von Baurechten
> Beschrankung Gebaudelangen
> Reduzierung zul. Versiegelung durch Anwendung

BauNVO 1990
> Ggf. Begrenzung der Wohneinheiten



Tabellen Handlungsbedarf 9

Bebauungsplan ebietsbeschreibung Handlungsbedarf

B- Plan 48 (1982) Wohngebiet mit touristischer Bedeutung in Festlegung der Entwicklungsziele
Ortsmitte > Ggf. Ruicknahme/Regulierung von Baurechten
~Weisser Weg* (WA, neben | Vollgeschoss auch Il Vollgeschosse > Beschrankung Gebéudeléangen
zulassig) im Bestand | geschossige Bebauung mit Il > Reduzierung zul. Versiegelung durch Anwendung
geschossiger Bebauung durchmischt, BauNVO 1990
(Mehrfamilienhauser) > Ggf. Begrenzung der Wohneinheiten
Ersatzbauten vorhanden, Freiflachen mit Baurecht
vorhanden
B- Plan 14 (1968) Ortskernnahes Wohngebiet Festlegung der Entwicklungsziele
(WA, SO, Il Vollgeschosse zulassig) > Ggf. Rucknahme von Baurechten
~Am Schlart" im Bestand héhere Ausnutzung und kompakten > Beschrankung Gebaudelangen
zweigeschossigen Baukorpern > Reduzierung zul. Versiegelung durch Anwendung BauNVO
Ersatzbauten vorhanden 1990
B- Plan 12 (1973) Zentrales Wohngebiet Festlegung der Entwicklungsziele
(WA, MI, neben Il Vollgeschossen auch Il > Ggf. Ruicknahme/Regulierung von Baurechten (siehe
~Heideweg" Vollgeschosse zulassig) Vorentwurf 2008)
im Bestand iberwiegend | Vollgeschoss > Reduzierung der zul. Vollgeschosse
geringen Verdichtungsansatzen durch I > Sicherung innerer Freiflachen durch Riicknahme von
Vollgeschosse Uberbaubaren Flachen

> Reduzierung zul. Versiegelung durch Anwendung
BauNVO 1990
> Ggf. Begrenzung der Wohneinheiten
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Tabellen Handlungsbedarf 10

Bebauungsplan ebietsbeschreibung Hpndlungsbhedarf

B- Plan 88 (2006)

»Am Speckener Moorkanal“

B- Plan 1S (1965)

~Specken”

B- Plan 22 (1980)

.Diekweg Nord*“

Neubaugebiet in der Ortsmitte

(WA, neben | Vollgeschoss auch Il Vollgeschosse
zulassig)

hoéhere Verdichtung durch Riegelbebauung
(Larmschutz) und kompakten eingeschossigen
Baukdrpern im Bau,

Geplante Einfamilienhausbebauung

Klassisches Einfamilienhausgebiet

(WA, neben | Vollgeschoss auch Il Vollgeschosse
zulassig)

geringe Verdichtungsansatze

Wohngebiet in zentraler Lage

(WA,WR, neben | Vollgeschoss auch Il Vollgeschosse
zuléssig, Grunflache Friedhof)

nur geringe Verdichtungsansétze, Freiflachen
vorhanden

Festlegung der Entwicklungsziele

>
>

Ggf. Rucknahme von Baurechten
Ruckstufung im WA 2 durch Beschrankung Gebaudelangen
und Reduzierung der zulassigen Versiegelung

Festlegung der Entwicklungsziele

>
>
>

>

Ggf. Ruicknahme/Regulierung von Baurechten

Begrenzung Wohneinheiten

Reduzierung zul. Versiegelung durch Anwendung BauNVO
1990

Reduzierung auf | Vollgeschoss im Siiden

Festlegung der Entwicklungsziele

>
>

Uberprifung der Ziele des B-Planes
Umfang der Friedhofserweiterung prifen




Tabellen Handlungsbedarf 11

Bebauungsplan ebietsbeschreibung Hpndlungsbedarf

B- Plan 21A (1996) Zentrales Wohngebiet Festlegung der Entwicklungsziele

(WA, MI, neben | Vollgeschoss auch Il Vollgeschosse > Ggf. Regulierung von Baurechten
.Memeler Straf3e/ Danziger zulassig) > Steuerung der Wohneinheiten
Strafl3e* mit geringen Verdichtungsansatzen im fur |l

Vollgeschosse vorgesehenen Bereich

B- Plan 20A (1995) Zentrales Wohngebiet Festlegung der Entwicklungsziele

(WA, neben | Vollgeschoss auch Il Vollgeschosse > Ggf. Regulierung von Baurechten
.Breslauer Strae/ zulassig) > Steuerung der Wohneinheiten
Konigsberger StralRe” mit geringen Verdichtungsansétzen im vorgesehenen > Uberpriifung der Giberbaubaren Flachen
Bereich

B- Plan 5 Al (2001-Entwurf) Wohngebiet im Anschluss an zentrale Lage/ Festlegung der Entwicklungsziele
Schulgeléande > B-Plan Verfahren weiterfiihren
,Ostlich vom Reihdamm® (WA, MI, neben | Vollgeschoss auch Il Vollgeschosse

zulassig)

Verdichtung quartiersweise vorhanden
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Tabellen Handlungsbedarf 12

ebietsbeschreibung Handlungsbedarf

B- Plan 50 und 55 (1982) Klassisches Einfamilienhausgebiet mit max. > Kein Handlungsbedarf
2 Wohneinheiten pro Gebéude

,Vor dem Moor“ und
~Specken Ost*

B- Plan 13A (1995) Wohn-, Misch- und Sondergebiet, Freiflache vorhanden > Kein Handlungsbedarf

~Kurgebiet Eyhausen/
Ostlich der Strae Am Delf*

Zentrales Mischgebiet, Verdichtung entsprechend der > Kein Handlungsbedarf

25 [EE A0 L)) Festsetzungen, Ersatzbauten

sMiuhlenstral3e/ Lange
StralRe/ Eyhauser Allee*

B- Plan 23 (2007) Randliches Wohngebiet mit geringen > Kein Handlungsbedarf
Verdichtungsansatzen und Gewerbe
,Zwischenahner Feld*

B- Plan 15 | (1998) Randliches Wohngebiet mit geringen > Kein Handlungsbedarf
Verdichtungsanséatzen und Klaranlage, Bauantrag fur

»An den Wiesen" eingeschossige Wohnbebauung

B- Plan 18 IB (2011) Wohngebiet und Mischgebiet in zentraler touristischer > Kein Handlungsbedarf
Lage,

LAuf dem Hohen Ufer* Starkere Verdichtung , Freiflachen vorhanden
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Tabellen Handlungsbedarf

13

Bebauungsplan ebietsbeschreibung Hpndlungsbedarf

B- Plan 18 IA (1991)

LAuf dem Hohen Ufer*

B- Plan 113 (2001)

,In der Horst/ Auf dem

Hohen Ufer*

B- Plan 71 (2003)

.Kleine Wehe*

B- Plan 93 (1998)

~Am Busch“

B- Plan 16 | (1998)

~Speckener Weg*

Wohngebiet und Mischgebiet in zentraler touristischer > Kein Handlungsbedarf
Lage,

Stéarkere Verdichtung

Sondergebiet und Mischgebiet in zentraler > Kein Handlungsbedarf

touristischer Lage,
Stéarkere Verdichtung

Wohn- und Mischgebiet in zentraler Lage mit > Kein Handlungsbedarf
Verdichtungsanséatzen

Wohn-, Misch und Gewerbegebiet in Specken, keine > Kein Handlungsbedarf
Verdichtung, Bauflachen noch nicht ausgenutzt

Wohn- und Mischgebiet im Anschluss an zentrale > Kein Handlungsbedarf
Lage mit Verdichtungsansatzen
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Tabellen Handlungsbedarf 14

ebietsbeschreibung Hpndlungsbedarf

B- Plan 100 (2003) Wohn- und Mischgebiet in zentraler Lage mit > Kein Handlungsbedarf
,Ortseingang Ost" mehreren Verdichtungsbereichen
Freiflache fur Ersatzbau ?

Wohngebiet in zentraler Lage nur kleine > Kein Handlungsbedarf

B- Plan 140 (2009
( ) Verdichtungsansatze

»Sudlich Vor dem Moor*

B- Plan 114 (2000) Wohngebiet in Specken, > Kein Handlungsbedarf
Keine Verdichtungsansétze

~Am Moosgraben*




Steuerungsmaglichkeiten fur eine vertragliche Entwicklung 15

Handlungsbedarf MalRnahmen

Rucknahme der Geschossigkeit

Bestandssicherung / vertragliche Verdichtung Ricknahme der liberbaubaren Flachen,

Regulierung und Riicknahme der Baurechte Begrenzung der Gebaudelangen,
Begrenzung der H6henentwicklung (Sockelhdhe, Trauththe, Gebaudehohe)

Begrenzung der Versiegelung/Stellplatze (Anwendung BauNVO 1990)

Begrenzung der Wohneinheiten

Erh6hung der Geschossigkeit

Vertréagliche gezielte Nachverdichtung Erweiterung der Gberbaubaren Flachen,

Regulierung und Erhéhung der Baurechte Begrenzung der Gebaudelangen,

Begrenzung der H6henentwicklung (Sockelhthe, Traufhdhe, Gebaudehdhe)

Begrenzung der Versiegelung (Anwendung BauNVO 1990)

Begrenzung der Wohneinheiten
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Bestandsanalyse

16

Bebauungsplane mit Handlungsbedarf
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B- Plan 32 1 (1997) — rechtliche Situation

18
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B- Plan 32 1 (1997) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 19

v Wohn- und Geschaftsbereich im Ortskern mit
s’ Verdichtung (WA, MI, neben | Vollgeschoss auch I bis 111
é”-l Vollgeschosse zulassig, SO Hotel IV Vollgeschosse) WA, MI
&‘L im Bestand bis Il Vollgeschosse, Freiflachen mit Baurecht

\ 'h vorhanden

I ]
J Handlungsbedarf

»  Ggf. Rucknahme/Regulierung von Baurechten
- » Beschrankung der Gebaudelangen

»  Ggf. Begrenzung der Wohneinheiten

»  Rucknahme von Il Vollgeschossen

NWP Planungsgesellschaft mbH
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B- Plan 58 (1998) - Bestandssituation




\ B- Plan 58 (1998) - rechtliche Situation 21 &
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Vermessungs- und Katasterverwaltung,
A IR A, ¢ Fiur 2 inf, i swenel |




B- Plan 58 (1998) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 22 [

Ortskern mit touristischer Bedeutung
| (WA, MI, neben | Vollgeschoss auch Il bis Il Vollgeschosse
| zulassig) im Bestand bis Il Vollgeschosse, Vorhaben der
e Nachverdichtung erkennbar

Handlungsbedarf
» Festlegung der Entwicklungsziele
Ggf. Rucknahme/Regulierung von Baurechten

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, — 2
© 2015 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)| |/}

» Ricknahme von Il Vollgeschossen
» Ggf. Begrenzung der Wohneinheiten
» Prifung rackwartiger Bauflachen

NWP Planungsgesellschaft mbH




B- Plan 11 1 (?008) - Bestandssituation

I
o
S
=
©
<
O
n
QO
0
(5]
o)
@
o)
c
S
c
<
ol
=
Z



B- Plan 11 1 (?008) - rechtliche Situation 24 €
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NWP Planungsgesellschaft mbH
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Wohn- und Mischgebiet in zentraler Lage mit
starker und gewollter Verdichtung

Handlungsbedarf
» Ggf. Ruicknahme von Baurechten
» Riucknahme von Il Vollgeschossen




NWP Planungsgesellschaft mbH




B- Plan 17 (1983) - rechtliche Situation 27 @
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Stichprobe — B- Plan 17 (1983) - Brunnenweg
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B- Plan 17 (1983)- Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 29 [

Wohngebiet mit touristischer Bedeutung in

Ortsmitte (WA, neben | Vollgeschoss auch Il
o=

3
L

N :" ‘\
3=
D f———1

—

" Vollgeschosse zuldssig) im Bestand | geschossige
Bebauung mit Il geschossiger Bebauung durchmischt,
(Mehrfamilienhauser) Ersatzbauten vorhanden
Freiflachen mit Baurecht vorhanden

JE—
T i Y P B
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“ |/ I | 18
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Handlungsbedarf

» Festlegung der Entwicklungsziele
Ggf. Rucknahme/Regulierung von Baurechten

» Beschrankung Gebaudelangen

» Reduzierung zul. Versiegelung durch Anwendung
BauNVO 1990

» Ggf. Begrenzung der Wohneinheiten
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B- Plan 48 (1982) - Bestandssituation
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B- Plan 48 (1982) - rechtliche Situation
\ B

WA I

NWP Planungsgesellschaft mbH




B- Plan 48 (1982) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 32 [

e

Wohngebiet mit touristischer Bedeutung in

Ortsmitte (WA, neben | Vollgeschoss auch Il
Vollgeschosse zulassig) im Bestand | geschossige
Bebauung mit Il geschossiger Bebauung durchmischt,
(Mehrfamilienhduser) Ersatzbauten vorhanden
Freiflachen mit Baurecht vorhanden

- | Handlungsbedarf
» Festlegung der Entwicklungsziele
g Ggf. Rucknahme/Regulierung von Baurechten
= -| » Beschrankung Gebaudelangen
| » Reduzierung zul. Versiegelung durch Anwendung
BauNVO 1990
» Ggf. Begrenzung der Wohneinheiten

NWP Planungsgesellschaft mbH




B- Plan 14 (1968) - Bestandssituation 33
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B- Plan 14 (1968) - rechtliche Situation 34 €

N %4
9\%@ > % . g % \
_ o so o ' A
Sondergebiet
“ohne Zweck- - WA I _

bestirﬁm%ng

Max. 5 WE
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NWP Planungsgesellschaft mbH
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Stichprobe — B-Plan 14 (1968) - Am Schlart 35 [
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B- Plan 14 (1968) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 36

Ortskernnahes Wohngebiet
(WA, SO, Il Vollgeschosse zulassig) im Bestand
y hohere Ausnutzung und kompakten

" | zweigeschossigen Baukorpern Ersatzbauten

'| vorhanden

| Handlungsbedarf

» Ggf. Rucknahme von Baurechten

» Beschrankung Gebéaudeléngen

| » Reduzierung zul. Versiegelung durch
Anwendung BauNVO 1990

NWP Planungsgesellschaft mbH
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B- Plan 12 - Bestandsanalyse 2008 - Nutzungen 39 €@

Legende
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- Betrisbe des Bsherbergungsgewerbes

S /]
7 U o .
mp

- Nicht storende Handwerksoetriebe
=2 __ |=&
g, ——r} - Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

und freie Berufe

% Waohngebaude

10 Hausnummer

L ki
m— T EZ 52D ' Q—v Hotelroute” gemat Beschiderung
| Heilgymnastik, "=

Q‘“' _Hotelroute® Erganzungsvarschiag

BNy Getunssoereicn Bebauungsplan Nr 12,
_Heiderasenweg” -Entwur!

7 /

‘\\.\"%;_5 =
S /

/]

Zimmerelarbeiten

\ m
Tischler- und

[Fubpflegepraxis | -

% P2
ol 7 A T WA
ZHiandel mit

7 7\
- |Produktionsautomaten j{-!

‘Sl AL R E—
&

0 ‘

2] 3

2=
!~ P 8
A ST
J Erstellung von
Internetauftritten I

——— |

5= 5 enae

X

7

Q A
W/A’f,ﬂi‘ﬁ’/@'ﬁ !;})/[‘,

N . g L ; . . ‘ A Z| ] o .- " Jilh 20 i
\ A A v 3 = \) (% ’,- o 3 ) : N ]
58 e /) 27\ -
A e
AN S .
W = ,’]],\\ e
il N Z f
2N Tlm \ \\-
| H m —
!E w ;% * 2\ m
a Gemeinde
|8 Bad Zwischenahn

i
% Bebauungsplan Nr. 12
i "Heiderosenweg"

Karte 3: Nutzungen

T
@)
S
&
©
<
&)
n
()
(7p]
)
(@]
92)
(@)
c
>
c
@
o
=
Z

o e Maaab 1 ‘Siard: Oxiober 7008
" - B o Gt
L] e i Povs - 3= 300 - S © a0 Oy
ey IR R T 0 50 100 150 m ToMONOMUBIIED « Talw G STITS
- e | gy ace




B- Plan 12 — Bestandsanalyse 2008 - Geschossigkeit 40
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B- Plan 12 — Bestandsanalyse 2008 - Restriktionen
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Stichprobe — B-Plan 12 (1973) - Rosmarinweqg 7 42 €
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B- Plan 12 - Bebauungsplanentwurf 2008
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Zentrales Wohngebiet (WA, MI, neben I
Vollgeschossen auch 1l Vollgeschosse zuléssig) im
7 Bestand uberwiegend | Vollgeschoss

| geringen Verdichtungsansétzen durch II
Vollgeschosse

Handlungsbedarf

» Ggf. Ricknahme/Regulierung von Baurechten

WA | (siehe Vorentwurf 2008)

o » Reduzierung der zul. Vollgeschosse

» Sicherung innerer Freiflachen durch Riicknahme
von Uberbaubaren Flachen

» Reduzierung zul. Versiegelung durch Anwendung
BauNVO 1990

» Ggf. Begrenzung der Wohneinheiten

NWP Planungsgesellschaft mbH
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B- Plan 88 (’006) - Bestandssituation
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B- Plan 88 (2006) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 46 [€
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B- Plan 1S (1965) - Bestandssituation
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B- Plan 1S (1965) - rechtliche Situation 48 [€]
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B- Plan 1S (1965) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 49 €]
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47| Ggf. Ricknahme/Regulierung von Baurechten
| » Begrenzung Wohneinheiten
1 » Reduzierung zul. Versiegelung durch
Anwendung BauNVO 1990
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B- Plan 22 (1980) - Bestandssituation
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B- Plan 22 (1980) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf

NWP Planungsgesellschaft mbH

¥ # Wohngebiet in zentraler Lage
~| (WAWR, neben | Vollgeschoss auch I
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2015 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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B- Plan 21A (1996) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf
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lan 20A (1995) - rechtliche Situation
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Stichprobe — B-Plan 20A (1995) - Rethdamm
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B- Plan 20A (1995) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 59 [«

| Zentrales Wohngebiet
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» Ggf. Regulierung von Baurechten

» Steuerung der Wohneinheiten
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Quelta: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwallung,
©2015L; i und L GLN)

T
@)
S
=
©
<
&)
n
()
(7p]
)
(@))
92)
(@)
c
>
c
@
o
=
Z




T
@)
S
=
©
<
&)
n
()
(7p]
)
(@))
92)
(@)
c
>
c
@
o
=
Z

B- Plan 5 Al (2001-Entwurf) - Bestandssituation
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B- Plan 5 Al (?001-Entwurf) - rechtliche Situation
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B- Plan 5 Al (2001-Entwurf) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarfe) =
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B- Plan 50 und 55 (1982) - Bestandssituation
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B- Plan 50 und 55 (1982) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf ¢¢ =
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B- Plan 13A (1995) - Bestandssituation
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B- Plan 13A (1995) - rechtliche Situation 68 HEl

15

NWP Planungsgesellschaft mbH
o
w




NWP Planungsgesellschaft mbH

B- Plan 13A (1995) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf
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B- Plan 70 (2?003) - Bestandssituation 70
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B- Plan 70 (2003) - rechtliche Situation
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NWP Planungsgesellschaft mbH

B- Plan 70 (2003) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf
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B- Plan 23 (’007) - Bestandssituation

T
@)
S
=
©
<
&)
n
()
(7p]
)
(@]
92)
(@)
c
>
c
@
o
=
Z




B- Plan 23 (2005/2007) - rechtliche Situation 74
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B- Plan 23 (2007) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 75 E
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B- Plan 151 (1998) - rechtliche Situation
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B- Plan 15 1 (1998) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 73 m
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B- Plan 18 IB (°’011) - Bestandssituation
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B- Plan 18 IB (°’011) - rechtliche Situation 80 Hl
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B- Plan 18 IB (2011) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf g1 mm
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B- Plan 18 IA (1991) - Bestandssituation
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B- Plan 18 IA (1991) - rechtliche Situation
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B- Plan 18 IA (1991) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf
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B- Plan 113 (°’001) - Bestandssituation
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B- Plan 113 (2?001) - rechtliche Situation
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B- Plan 71 (’003) - Bestandssituation
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B- Plan 71 (’003) - rechtliche Situation
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NWP Planungsgesellschaft mbH

B- Plan 71 (2003) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf 90 E
Wohn- und Mischgebiet in zentraler Lage  mit
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B- Plan 93 (1998) - Bestandssituation
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B- Plan 93 (1998) - rechtliche Situation
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B- Plan 93 (1998) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf
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B- Plan 16 1 (1998) - Bestandssituation 94 HEl
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B- Plan 16 1 (1998) - rechtliche Situation 95 H
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B- Plan 16 I (1998) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf  9¢ m
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B- Plan 100 (°?003) - Bestandssituation 97 =
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B- Plan 100 (2003) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2015 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Wohn- und Mischgebiet
Verdichtungsbereichen
Freiflache fur Ersatzbau

Kein Handlungsbedarf

in zentraler Lage mit mehreren




B- Plan 135 (2?006) - Bestandssituation
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B- Plan 135 (2006) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf
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| Wohn-, Sonder- und Mischgebiet

Kein Handlungsbedarf
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B- Plan 140 (2’009) - Bestandssituation

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2015 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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B- Plan 140 (2009) - rechtliche Situation

NWP Planungsgesellschaft mbH



B- Plan 140 (2009) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf
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NWP Planungsgesellschaft mbH

nur geringe Verdichtungsansatze

Kein Handlungsbedarf




B- Plan 114 (’000) - Bestandssituation

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2015 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN )|oSag
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B- Plan 114 (2000) - rechtliche Situation
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B- Plan 114 (2000) — Bestandsanalyse - Handlungsbedarf

Wohngebiet in Specken,

Keine Verdichtungsanséatze

NWP Planungsgesellschaft mbH

| Kein Handlungsbedarf




Ziele des Stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes 109

» Schutz vorhandener Siedlungsstrukturen / vertrdgliche Innenentwicklung

> Freihaltung der Frei-/Naturrdume (bedeutende Griinstrukturen,
prédgende Bdume) vor heranrtickender Bebauung

> Arrondierung des Ortszentrums ?

» Wiedernutzung von gewerblichen Fldchen zur vertrdglichen
Innenentwicklung

» Abgestufte und standortbezogene Nachverdichtung an
vorgeprdgten/ausgewdhlten Standorten
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HIER ENTSTIMEN
G EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Stichprobe — B-Plan 1 S - An der Kédmpen 112
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Stichprobe — B-Plan 140 - Rauschbeerweg 113

NWP Planungsgesellschaft mbH
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Stichprobe — B-Plan 11 | - Bebauung Auf dem Winkel
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Auswertung der Bebauungspldne

Wohnen

(c] 74

Traufhohe

Firsthohe

iebdaudeho6hee Anzahl der Wohneinheit

115

OBV

NWP Planungsgesellschaft mbH

Bereich - Nord

Kurgebiet Das Kurgebiet Eyhausen erstreckt sich von der |WR| o, E 600 m2 /
Eyhausen/Ostlich der  [Eyhauser Allee bis hin zum Hafen. SO (FerienW) g 0,5 2,6
StraRe Am Delf WA g 0,5 1,5
13A WA a 0,3 0,6 9 13
WA a 0,3 0,6 9 13
MI I o 0,3 0,6 9 13
MLII o 0,6 0,8 9 13
MiihlenstraRe / Lange [Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ml LI uberwiegend |meist 0,6 ; 11m
70 |StraRe/ Eyhauser Allee |Bahngleise und wird von der Lange StraRe 0,2T.a sonst0,2 |
umgrenzt. 0,31]0,7
Auf dem Hohen Ufer Das Plangebeit befindet sich in unmittelbarer Ml 11 o 0,6 1,2 10 14
18 1 A[(Ostlich Drankweg) Lage zum Zwischenahner Meer und wird stdlich |WA | o ED 0,3
von der PeterstraRe und westlich vom Drankweg [WA 11 o ED 0,3 0,6
Auf dem Hohen Ufer Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer WAII 0,4;0,5 0,8 7 11
18 IB Lage zum Zwischenahner Meer und wird stidlich (Ml 11 0,6 1,2 7 12
(Entw von der Peterstrae und nordlich von der StraRe (Ml 111 o 0,6 1,2;15 10 14
urf) Auf dem Hohen Ufer sowie 6stlich vom SO Il (Hotel) 04 0,8 11 15
Drankeweg begrenzt.
In der Horst / Auf dem [Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer SO Il (Hotel/Gastro) [a 12
113 |hohen Ufer Lage zum Zwischenahner Meer und wird von den |Ml; |1 o 0,4 0,8 11,5
StraBen In der Horst und Auf dem Hohen Ufer
PeterstraRe / In der Das Plangebiet wird von der PeterstraBe und der |[WA Il a 0,35 0,7 6,5 11
11 1 Horst Strale Auf dem Winkel umgeben. Ml 1 a 0,6 1,5 7 12
Ml 2 a 0,6 1,2 7 12
Ml 3 o 0,6 1,5 9,5 13,5
Lieneworth Das Plangebiet liegt nordostlich der Bahngleise |WAII 1 0,3 0,5 / /
und wird im Stden von der Oldenburger Str. und |WA I 2 0,3 0,5
im Westen von der StraRe am Hogen Hagen WAI 3 0,4 0,4
17 begrenzt. Nérdlich uns 6stlich befindet sich die |WAII 4 ® 0,4 0,8
StraBe Unter den Eichen.
Ortseingang Ost Das Plangebiet grenzt stidlich an die Bahnlinie [MI1 11 o 0,4 0,8 12 ja
und umfasst einen Teil der Bahngleise. Im MI2 11 o 0,4 0,8 12
o Norden und Osten befinden sich die MI3 11 o 0,4 0,8 12
OldenburgerstralRe sowie die Hermann-Lons- WAL 1| g 0,3 0,6 6 10
StraBe. WA2 II o 0,3 0,6 4 10
WA3 | o ED 0,3 4 9
SchulstraRe Das Plangebiet befindet sich nordwestlich Miq 111 (2x) o 0,6 1,5 10 14 SO: insgesamt max. 2
zwischen den Bahngleisen und dem Bad Ml 11 (4x) o 0,6 12 7 12 Wohnungen im OB und DG
Zwischenahner Meer. Stdlich grenzen die WA I (4x) 0,8 0,35;0,4 0,7;0,8 6,50 11 des Gebaudes
58 BahnhofstraRe sowie die WilhelmstraRe an. Die |so Fahrradstation Il |© 04 08 7 12
Lange StraRe und die PeterstraRe bilden die
westliche und 6stliche Begrenzung. Die
SchulstraBe fuhrt mitten durchs Gebiet.
48 Weisser Weg Das Plangebiet wird im Norden und Stiiden vom |WAII 0,5 Ja (1. Anderur
zuzlg Burgweg und der Oldenburger Stralle begrenzt. |MI Il 0,5
lich Am westlichen und éstlichen Rand befinden sich |MI 11 (1. Anderung) o 03 0,6 12
1. die Strae Unter den Eichen und der Griine Weg. ’
Ander

nna




