PROTOKOLL BURGERINFORMATION

Korperschaft: Gemeinde Bad Zwischenahn

Gremium Ausschuss fiir Planung, Energie und Umwelt

Sitzung am: Dienstag, 21.11.2017

Sitzungsort: Haus Brandstatter, Kuppelsaal, Am Brink 5
Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr Sitzungsende: 19:25 Uhr

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Sitzungsteilnehmer:

Ausschussvorsitzender
Herr Klaus Warnken CDU

Ausschussmitglieder

Herr Frank Arntjen SPD

Frau Annegret Bohlen SPD

Frau Gunda Bruns ODP

Frau Maria Bruns CDU

Herr Dr. UIf Burmeister CDU

Herr Jonny Deeken FDP

Herr Wolfgang Mrotzek Die Zwischenahner
Herr Jochen Osmers CDhu

Herr Ludger Schiliiter GRUNE

Herr Dr. Peter Wengelowski SPD

beratendes Mitglied als Vors. des StruV

Frau Manuela Imkeit SPD

Verwaltung

Herr Blrgermeister Dr. Arno Schilling

Herr Carsten Meyer

Herr Rolf Oeljeschlager

Herr Andreas Gronde

Herr Axel Heyne

Frau Barbel Nienaber

Herr Ralf Buhrs

Frau Gunda Meier Protokollfihrerin

weitere hinzugezogene Personen:

Frau Dipl.-Ing. Witt Planungsbiiro Diekmann & Mosebach ZUuTOP 4und 5
Herr Dipl.-Ing. Weydringer Planteam WMW GmbH & Co. KG zu TOP 6, 7 und 8



Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

2.

3.

3.1.

3.2.

10.

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung
Genehmigung des Protokolls vom 22.08.2017 (Nr. 39)

Bericht der Verwaltung

Energiebericht 2016 der Gemeinde Bad Zwischenahn

Elmendorfer Holz - Ausweisung als Naturwaldgebiet

Bebauungsplan Nr. 161 - Stidwestlich Mastenweg - mit 6rtlichen Bauvorschriften
Uiber die Gestaltung und dazugehdérige 70. Flachennutzungsplananderung

hier: Behandlung des Ergebnisses der Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Beschlussfassung
uber die offentlichen Auslegungen

Vorlage: BV/2017/197

Vergnugungsstattenkonzept fir den Kernort von Bad Zwischenahn sowie fiir Teile
angrenzender Bauerschaften

hier: Behandlung des Ergebnisses der Beteiligungsverfahren sowie Beschlussfas-
sung des Konzeptes

Vorlage: BV/2017/200

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 — Westlich August-Hinrichs-StraRRe - im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Behandlung des Ergebnisses der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbe-
schluss

Vorlage: BV/2017/190

Bebauungsplan Nr. 154 - Ostlich An den Kolonaten - sowie dazugehérige 64. An-
derung des Flachennutzungsplanes

hier: Behandlung des Ergebnisses der Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange und Beschlussfassung
Uber die offentlichen Auslegungen

Vorlage: BV/2017/199

Bebauungsplan Nr. 160 - Sondergebiet Verbrauchermarkt Reihndamm -

hier: Behandlung des Ergebnisses der Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung und Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung

Vorlage: BV/2017/198

Anfragen und Hinweise

Einwohnerfragestunde

Nichtoffentlicher Teil

10

11

11



Offentlicher Teil

1

3.1

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfédhigkeit und der Tagesordnung

AV Warnken eroffnet die Sitzung.

Es werden einstimmig festgestellt:
a) die rechtzeitige Ubersendung der Tagesordnung,
b) die Beschlussfahigkeit,

c) die Tagesordnung, wie sie zu Beginn des Protokolls aufgefihrt ist.

Genehmiqung des Protokolls vom 22.08.2017 (Nr. 39)

AM Frau Gunda Bruns weist darauf hin, dass unter TOP 3.1 ,Erweiterung des Naturschutz-
gebietes Fintlandsmoor” beziglich des von ihr angefihrten Hinweises versehentlich nicht
ihr Name, sondern der von AM Frau Maria Bruns protokolliert worden sei.Im Ubrigen sei
der Punkt missverstandlich formuliert. Es handele sich nicht um den Bereich des ,Junkers-
damm?*, sondern um Bereiche im NSG Fintlandsmoor, auf denen Aushub von Stra3enun-
terbau aufgefahren wurde. Dort sollte eigentlich Schwarztorf zum Verfillen eines Grabens
entlang eines wertvollen Hochmoorstandortes angefahren werden. Die ausfiihrende Firma
habe aber Mischboden in einer Breite von ca. 10 m und Lange von 200 m aufgefahren. Auf
Druck engagierter Umweltschitzer werde dieser Mischboden in nachster Zeit von dort ent-
fernt werden.

Beschluss:

Das Protokoll vom 22.08.2017 (Nr. 39) wird mit diesen Hinweisen und Erganzungen ge-
nehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

-10 -

Bericht der Verwaltung

Energiebericht 2016 der Gemeinde Bad Zwischenahn

AL Heyne stellt den Energiebericht fur das Jahr 2016 (im Birgerinformationssystem der
Niederschrift als Anlage beigefiigt) vor. Er betont, dass die Gemeinde seit mehreren Jahren
in die energetische Sanierung des Gebaudebestandes investiere. Besonderes Augenmerk
lege man hierbei auf die ,GrofRverbraucher”, hier insbesondere das Schulzentrum, die Ba-
der und in jingster Zeit auch auf die Wandelhalle. Bezogen auf das Jahr 2008 sei im Be-
reich des Gasverbrauchs eine Reduzierung um 27 % inzwischen erreicht worden, wenn
man die Werte von 2016 auf die bereits 2008 im Energiebericht vorhandenen Gebaude
bezieht. Insgesamt betrachtet habe aber der Gebaudebestand seit 2008 insbesondere
durch die 2014 vorgenommene Ubernahme von Liegenschaften der Kurbetriebsgesell-
schaft deutlich zugenommen. Auf die Wandelhalle und das Strandcafé wird verwiesen.
Deshalb sei man auch hier aktiv geworden. Bei der Wandelhalle wurde 2017 ein BHKW
eingebaut und das Strandcafé wird ebenfalls in Teilen saniert. Bei dem Stromverbrauch sei
insgesamt eine Steigerung festzustellen, was sicherlich auch der heutigen PC-Welt an den
Arbeitsplatzen geschuldet sei. Der Stromverbrauch sei seit 2008 um 12,5 % angestiegen.



3.2

AV Warnken dankt AL Heyne fiir seinen ausfiihrlichen Vortrag und bittet um Aussprache.

AM Schliter erkundigt sich, ob die Renovierungsarbeiten am ehemaligen Realschulgebau-
de (jetzt Oberschulgebaude) in energetischer Hinsicht nachweisbar seien. AL Heyne
entgegnet, dass dieses schwierig sei, weil sich unter anderem auch die Schulzeiten nach
hinten auf den Nachmittag verschoben hatten. Des Weiteren bittet AM Schluter darum,
Uber eine Luftungsanlage mit einer Warmertckgewinnung in den Klassenraumen nach-
zudenken. Das Luftungsvolumen schlage enorm zu Buche bei warmegedammten Gebau-
den. AL Heyne entgegnet, dass sehr wohl auch Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung
im Realschulgebaude ausgetauscht worden seien. Von Hand geliftet werden muissten

die aul3en liegenden Raume dennoch. Auch das richtige Luften missten Schiler seiner
Meinung nach lernen.

AM Dr. Burmeister entgegnet, dass aus bakteriologischer Sicht, s. E. Luftungsanlagen als
problematisch anzusehen seien, da zu viele Keime dadurch in Umlauf gebracht wirden.
Das filhre dazu, dass Schiler zu oft krank waren. Das konventionelle Liften halte er in
dieser Hinsicht fir besser.

FBL Meyer verweist auf die Energieberichte von 2014 und 2016, wonach fur das Schul-
zentrum in 2006/2007, also vor Inbetriebnahme des Blockheizkraftwerkes, im Vergleich
zu 2016 fast rd. 400.000 kwh an Warme weiniger verbraucht worden seien. Das sei eine
Einsparung von rd. 10 % trotz Flachenmehrung durch die Hauptschule.

AM Arntjen erkundigt sich nach der Amortisation des BHKW Badepark. AL Heyne erklart,
dass man bei einer Investition in H6he von ca. 100.000 € mit einer Amortisationszeit von
4 bis 5 Jahren rechne.

Nach Ansicht von AM Gunda Bruns mussten zur Ausweitung der 50/50-Projekte insbeson-
dere die Schulen und hier vermehrt die weiterfihrenden Schulen mit herangezogen werden
und im Besonderen seien es die Lehrkréfte.

Diese Ansicht unterstreicht auch AL Heyne nochmals und betont, dass es gelungen sei
auch das Gymansium Bad Zwischenahn-Edewecht beim 50/50-Projekt zu beteiligen, aber
entscheidend sei nun einmal, dass ein energiesparendes Verhalten ,gelebt” werden
misste. Hier kdnnten insbesondere das Umweltbhildungszentrum mit Frau Aderholz durch
Schulungen die Hausmeister, die Lehrkrafte und die Schuler zu energetischem sinnvollen
Handeln animieren.

AM Dr. Wengelowski schlagt vor, ein energiesparendes Verhalten noch einmal im Schul-
ausschuss anzusprechen, damit ein bewussteres Verhalten an alle Schulen vorgelebt
werde.

- 61, 65, 40 -

Elmendorfer Holz - Ausweisung als Naturwaldgebiet

Der Presse war zu entnehmen, dass Teile des ca. 29 ha grof3en Elmendorfer Holzes als
Naturwaldgebiet ausgewiesen werden sollen. Dies habe die Niedersachsische Landes-
regierung beschlossen. Danach sollen sich zukiinftig 12 ha ,nattrlich entwickeln* kénnen.
Nach Auskunft der Landesforsten liegen jedoch hierfir vom Land noch keine ,Handlungs-
anweisungen” vor. D.h. welche Auswirkungen bestehen bzw. welche Bereiche betroffen
sein werden, kdnne derzeit noch nicht gesagt werden. In diesem Zusammenhang wird auf
die Sitzungen des ,Runden Tisches* verwiesen. Hier wurde bezogen auf den seinerzeitigen
Antrag der ,Birgerinitiative gegen die intensive Durchforstung des Elmendorfer Holzes" auf
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Ausweisung des Elmendorfer Holzes als NWE-Gebiet darauf hingewiesen, dass ein Natur-
wald auch Auswirkungen haben kénne auf die Verkehrssicherungspflicht (in der Regel
werden Naturwaldgebiete nicht mehr unterhalten) und damit auch auf die Begehbarkeit der
Wege, die Beleuchtung oder die Sitzbanke. Auch stelle sich fur die Verwaltung die Frage,
wie kinftig mit den naturschutzfachlichen Zielen des FFH-Gebietes im Bereich der kinf-
tigen Naturwaldflache umgegangen werde.

Die Verwaltung wird in dieser Angelegenheit weiter berichten, sobald nahere Informationen
vorliegen.

- 61, 66 -

Bebauungsplan Nr. 161 - Sidwestlich Mastenweqg - mit 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung und dazugehorige 70. Flachennutzungsplananderung

hier: Behandlung des Ergebnisses der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Beschlussfassung
Uber die 6ffentlichen Auslegungen

Vorlage: BV/2017/197

AL Gronde fihrt in die Thematik ein und erklart, dass mit dieser Bauleitplanung fiir ca.

30 Baugrundstiicke die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wirden. Die
ErschlieBungsplanung werde zurzeit von einem Ing.-Bluro im Detail erarbeitet und dann im
Frihjahr 2018 den Gremien vorgestellt werden. Insbesondere sei noch zu prifen, ob und
ggf. wo ein moglicher Ful3- und Radweg entlang des Mastenweges vom Kreisverkehr bis
zum neuen Baugebiet angelegt werden kdnne. Auf den vorhandenen Baumbestand sowie
auf eine unter Schutz stehende Wallhecke am Mastenweg wird hierbei verwiesen. Auch auf
die Anbindung fur Fu3génger und Radfahrer an das bestehende Gebiet ,Briggekamp®,
wodurch auch eine sichere Verbindung in Richtung Mastenweg bestehe, wird verwiesen.

Frau Dipl.-Ing. Witt erlautert anhand einer Power-Point-Prasentation ausfuhrlich die zu be-
schlieBenden Abwégungsvorschlage zu den von den Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen und zur Sammeleingabe von Anliegern
des benachbarten Bau-gebietes ,Briggekamp”. Es habe sich zudem herausgestellt, dass
sich im Bereich des bestehenden Regenriickhaltebeckens ein Biotop (Seggen) entwickelt
habe, das nun mit Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde aus dem Schutz entlas-
sen worden sei. Ausgleich hierfiir werde im Bereich des neuen Regenrickhaltebeckens
geschaffen. Im nordwestlichen Plangebiet am Mastenweg musse ein neues Pumpwerk
erstellt werden und beim ersten abzweigenden Stichweg sei noch eine zuséatzliche Festset-
zung (= mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flache) notwendig, weil die
Schmutzwasserentsorgung technisch bedingt Uber diesen Stichweg und nicht tber den
Mastenweg zu erfolgen habe.

AM Schliter erkundigt sich zur Verdeutlichung der grundséatzlichen Zulassigkeit im WA 2
nach den Festsetzungen. AL Gronde erklart, dass man im Rahmen der Beratungen zum
Vorentwurf die damaligen Ideen einer Verdichtung in einem Quartier am Mastenweg
verworfen habe. Vorgesehen seien im WA 2 in I-geschossiger Bauweise nunmehr nur
Einzel-, und Doppelh&auser, aber keine Reihenhauser mehr. Mit einer Grundflachenzahl
(GR2Z) von 0,35 sei die Ausnutzung etwas héher als im WA 1 mit einer GRZ von 0,3.

AM Arntjen betont, dass die SPD-Fraktion dem zur Beschlussfassung vorgelegten Entwurf
zustimmen werde. Fir die SPD-Fraktion sei die Erhaltung der vorhandenen dorflichen
Struktur insbesondere am Mastenweg wichtig gewesen. Daher begrufRe man die Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse (Z) auf I. Auch die Herausplanung einer nach Westen
fuhrenden Stichstral3e begrif3e die SPD-Fraktion. Mit der Verlegung des Regenriickhalte-
beckens zugunsten einer weiteren Wohnbebauung sei es als positiv zu bewerten, dass die
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Eigentiimer am Briiggekamp einen Streifen von 5 m dazu erwerben kénnten und dass
damit zwischen den bestehenden Baugrundstiicken am Briiggekamp und den neuen Bau-
grundstucken ein 10 m breiter unbebauter Streifen im Plangebiet verbleibe. Die Erhaltung
der Baume sei ebenso positiv und bei den umliegenden Birgern habe man herausgehort,
dass die Verkehrssicherheit eine zentrale Rolle spiele. Abschliel3end bittet er um Auskunft,
ob die Regelungen des Einheimischenmodells noch aktuell seien.

Daraufhin entgegnet AL Frau Nienaber, dass infolge neueren EU-Rechtes das bisherige
Einheimischenmodell im Grundsatz hoch mdglich und anwendbar sei. Die Kriterien Woh-
nort und Arbeitsstelle blieben enthalten. Aber auch eine soziale Komponente sei zu beach-
ten. Neu seien die Einkommensgrenzen. Man wisse noch nicht, wie sich das entwickeln
werde. Die Baupreise seien stark gestiegen und kinftige Kéufer hatten schliel3lich auch
noch Zins- und Tilgungsleistungen aufzubringen. Das Verhaltnis miisse noch passen. Im
Ergebnis stehe aber das Einheimischenmodell nicht zur Disposition.

AM Frau Maria Bruns stimmt dem Entwurf seitens der CDU-Fraktion ebenfalls zu. Sie
bemerkt aber, dass sie personlich gerne eine etwas verdichtetere Bebauung mit Mietwoh-
nungsbau im vertraglichen MalRe gesehen hétte. Diese Position sei aber leider nicht mehr-
heitsfahig und somit zu akzeptieren gewesen. Im Ubrigen sei es in allen Bebauungsplan-
gebieten so, dass die, die den freien Blick gehabt hatten, sich bei einer Erweiterung
benachteiligt fuhlten. Hier sei ein akzeptabler Kompromiss gefunden worden, dem die
CDU-Fraktion zustimmen kénne.

AM Schliter betont, dass die Griine-Fraktion diesem Entwurf nicht zustimmen kénne, weil
mit der Planung kein Mietwohnungsbau mdglich sei. Alle anderen Festsetzungen seien in
Ordnung. Nach seiner Ansicht missten auch in Ohrwege Mehrfamilienwohnhauser in
vertraglichem Maf3e moglich und zuléssig sein. Er halte diese Planung fur eine Fehlent-
wicklung, die nicht zukunftsweisend und auch nicht nachhaltig sei.

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen zu den Bauleit-
planungen werden entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung

behandelt.

2. Dem Entwurf der 70. Flachennutzungsplananderung mit Begriindung und Umwelt-
bericht wird zugestimmt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 161 - Stdwestlich Mastenweg - mit 6rtli-

chen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, der Begrindung und dem Umweltbericht
wird zugestimmt.

4, Die offentlichen Auslegungen des Bebauungsplanes Nr. 161 - Siidwestlich Masten-
weg - mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, der Begriindung und dem
Umweltbericht sowie der dazugehdérigen 70. Flachennutzungsplan&nderung
mit Begrindung und Umweltbericht werden beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7

Nein-Stimmen: 2
2

Stimmenthaltungen:

AV Warnken erteilt auf Nachfrage einer Einwohnerin aus dem Baugebiet Ohrwege,
Briiggekamp, im Rahmen einer vorgezogenen Einwohnerfragestunde das Wort.
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AL Gronde erlautert auf Nachfrage ausfiihrlich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Ein-
zel- und Doppelhausern. Er geht hierbei auch auf die im Bebauungsplan vorgesehene ab-
weichende Bauweise (maximale Geb&audelangen) ein. Im Ubrigen habe es die Gemeinde
bei der Grundstiicksvergabe in der Hand, an wen die einzelnen Baugrundstiicke letztend-
lich vergeben wirden. Theoretisch kénnten aber auch in einem Einzelhaus sowohl im
Dachgeschoss als auch im Erdgeschoss je eine Wohnung untergebracht werden.

Eine weitere Frage einer Birgerin bezieht sich auf den gewlnschten Fuf3- und Radweg am
Mastenweg. Sie weist darauf hin, dass auf dem Mastenweg ein hohes Verkehrsaufkommen
herrscht. AL Gronde verweist noch einmal auf den beengten Platz, wonach wenig Spiel-
raum entlang des Mastenweges fir einen derartigen Ful3- und Radweg bestehen wiirde.
Die vorhandenen Baume aber auch die gegeniberliegende Wallhecke sollen erhalten
werden. Die verkehrliche ErschlieRung werde im Frihjahr 2018 wie bereits zuvor dargelegt
in der Sitzung des Stral3en- und Verkehrsausschusses vorgestellt und beraten werden.
Eine Geschwindigkeitsreduzierung entlang des geplanten Baugebietes werde ebenfalls zu
diskutieren sein.

- 61, 66 -

Vergnugungsstattenkonzept fir den Kernort von Bad Zwischenahn sowie fir Teile
angrenzender Bauerschaften

hier: Behandlung des Ergebnisses der Beteiligungsverfahren sowie Beschluss-
fassung des Konzeptes

Vorlage: BV/2017/200

Anhand einer Power-Point-Prasentation erlautert Frau Dipl.-Ing. Witt ausfiihrlich das Kon-
zept und die erarbeiteten Abwégungsvorschlage zu den von den Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen.

AL Gronde unterstreicht, dass mit diesem Konzept nunmehr ein tragfahiges Werk vorliege,
um die Zuldssigkeit von Spielhallen zu steuern. Dementsprechend werde man kinftig Bau-
willige auch beraten. Wirde ggf. dann doch entgegen der Zielsetzung des Konzeptes eine
formelle Bauvoranfrage oder ein Bauantrag eingereicht werden, misse seitens der Verwal-
tung im Einzelfall planungsrechtlich ,nachgesteuert” werden, also ein Bebauungsplan auf-
gestellt oder geandert werden. Im Rahmen der dann zu erarbeitenden Begrindung kénnten
die in dem Konzept dargestellten stadtebaulichen Griinde, die zu einem Ausschluss von
Spielhallen gefiihrt haben erganzt und vertieft werden. Es wird hierbei nochmals betont,
dass das Vergnugungsstattenkonzept eine informelle Planung darstelle.

Beschlussvorschlag:

Dem Vergnlugungsstattenkonzept fir den Kernort von Bad Zwischenahn sowie fur Teile
angrenzender Bauerschaften wird als informelle Planung gemaR § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

-61-
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 - Westlich August-Hinrichs-StraRe -
im vereinfachten Verfahren gemaf 8 13 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Behandlung des Ergebnisses der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungs-
beschluss

Vorlage: BV/2017/190

AL Gronde und FBL Meyer betonen, dass sich dieses 1. Anderungsverfahren zum einen
nur auf die Hohe von 1 m von festen Einfriedungen (z.B. Mauern, Z&une) entlang der
offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die Verschiebung einer bereits festgesetzten 6ffent-
lichen Stellplatzflache um 4,0 m Richtung Osten im verkehrsberuhigten Bereich der StralRe
~Wittingskamp* beziehe.

Beschlussvorschlag:

1. Die im vereinfachten Verfahren gemafR § 13 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Anre-
gungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 - Westlich August-Hinrichs-
Stral3e - mit dazugehdriger Begriindung werden entsprechend den Abwagungsvor-
schlagen der Verwaltung behandelt.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 - Westlich August-Hinrichs-StraRe -
wird als Satzung mit Begrindung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

-61 -

Bebauungsplan Nr. 154 - Ostlich An den Kolonaten - sowie dazugehérige 64. An-
derung des Flachennutzungsplanes

hier: Behandlung des Ergebnisses der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Beschlussfassung
Uber die 6ffentlichen Auslegungen

Vorlage: BV/2017/199

AL Gronde fuhrt unter Bezugnahme auf die Beschlussvorlage in die Thematik ein. Herr
Dipl.-Ing Weydringer erlautert anschlieend anhand einer Power-Point-Prasentation aus-
fuhrlich die vorgesehenen Festsetzungen des zu beschlieRenden Entwurfes sowie die Ab-
wagungsvorschlage.

AM Schltter spricht sich gegen die Planung im Bereich des vorgesehenen Regenrickhal-
tebeckens aus. Diese Planung in Form eines langgezogenen Rechtecks fuhre aus seiner
Sicht zu einer Flachenvergeudung. Man misse wirtschaftlich an eine Planung herangehen
und Flachenverbrauche mdglichst optimieren, indem man das Regenriickhaltebecken eher
in Form eines Quadrats plane. Er kdnne dem Entwurf in diesem Punkt nicht zustimmen.

AM Arntjen erklart im Namen der SPD-Fraktion, dass man dem Entwurf zustimmen kdnne.
Die Form des Regenriickhaltebeckens sollte nochmals gepriift werden. Fir die SPD-
Fraktion sei die Schaffung bezahlbaren Wohnraums weiterhin wichtig. Man kénne aber
nachvollziehen, dass stadtebaulich dort ein Misch- bzw. Gewerbegebiet besser hinpasse
als ein Wohnquatrtier. Er bittet aber ausdriicklich darum, im Zuge geplanter weiterer Woh-
nungsbaumaoglichkeiten in Petersfehn zu prifen, wo bezahlbarer Wohnraum untergebracht
werden konne. Er beantragt in dieser Hinsicht den Beschlussvorschlag um den nachfol-
gend formulierten Punkt Nr. 5 zu ergéanzen:
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Die Verwaltung wird beauftragt, im Zuge der Neuausweisung von weiteren Wohnbau-
flachen in Petersfehn geeignete Standorte fur bezahlbaren Wohnraum zu ermitteln.

FBL Meyer entgegnet zum Hinweis von AM Schliter, das man bei der langgestreckten
Lage des Regenrickhaltebeckens die Forderung der Haaren-Wasseracht zu beachten
habe, entlang des vorhandenen Grabens (Gewasser 2. Ordnung) einen Raum-, und Un-
terhaltungsstreifen grundséatzlich freizuhalten. Daher habe sich planerisch ein langgestreck-
tes Regenrickhaltebecken in gesamter Ladnge des bestehenden Grabens angeboten. Wiir-
de die Form beispielsweise im norddstlichen Bereich zugunsten eines Quadrats geandert,
so ware unter Umstéanden die angrenzende Gewerbeflache nicht mehr so glnstig zuge-
schnitten und in seiner Bebaubarkeit eingeschrénkt. Der Kritikpunkt werde aber als Prifauf-
trag bei der weiteren Planung aufgegriffen und ggf. berlcksichtigt. Das Prifergebnis werde
die Verwaltung in der nachsten Sitzung des Verwaltungsausschusses mitteilen.

Auf die Bitte von AM Arntjen, bei weiteren Planungen die Mdglichkeit der Schaffung be-
zahlbaren Wohnraums zu berticksichtigen, antwortet FBL Meyer, dass diese Uberlegungen
moglicherweise im Bereich des Sandweges einflieRen kdnnten.

AM Frau Maria Bruns erkundigt sich hach dem in der Prasentation enthaltenen stadtebau-
lichen Konzept. An der Mittellinie seien drei rote Gebaude eingetragen. lhr sei nicht klar,
ob in diesem Bereich des Mischgebietes an der Mittellinie nun drei Einfamilienhduser oder
vielleicht auch Wohnen in Verbindung mit Gewerbe dort errichtet wirden. Dipl.-Ing.
Weydringer erlautert, dass letztendlich nur eine Festsetzung als Mischgebiet auch wegen
der Larmproblematik stéadtebaulich sinnvoll sei. Derzeit wisse man noch nicht, welche
Nutzungen sich kinftig dort ansiedeln wirden. Es handele sich um ein ungegliedertes
Mischgebiet. Auch eine reine Wohnnutzung sei dort denkbar. Er weist darauf hin, dass
das direkt an der Mittellinie gelegene Grundstick nicht im Eigentum der Gemeinde stiinde.

AL Gronde erlautert auf Nachfrage, dass die konkreten Gréf3en der Grundstiicke noch nicht
feststiinden. Auch wisse man derzeit nicht, an welche Betriebe die Grundstiicke verauf3ert
wuirden. Es handele sich nur um ein stadtebauliches Konzept. Es sei derzeit nicht mdglich,
Grundstiicksgrélien zu benennen.

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen zu den Bauleit-
planungen werden entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung
behandelt.

2. Dem Entwurf der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 154 - Ostlich An den Kolonaten - mit Be-
grindung um Umweltbericht wird zugestimmt.

4. Die offentlichen Auslegungen der Entwiirfe der 64. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 154 - Ostlich An den Kolonaten -
mit den jeweiligen Begriindungen und Umweltberichten werden beschlossen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, im Zuge der Neuausweisung von weiteren Wohn-
bauflachen in Petersfehn geeignete Standorte fir bezahlbaren Wohnraum zu ermit-
teln.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Stimmenthaltungen: 0

- 61, 66, 23/80 -

Bebauungsplan Nr. 160 - Sondergebiet Verbrauchermarkt Reihdamm -

hier: Behandlung des Ergebnisses der Beteiliqung der Offentlichkeit und der Behér-
den sowie der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung und Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung

Vorlage: BV/2017/198

Nachdem AL Gronde anhand der Beschlussvorlage in die Thematik eingefiihrt hat, erlautert
Dipl.-Ing. Weydringer anhand einer Power-Point-Prasentation die Inhalte der Planung sowie
die Abwéagungsvorschlage zu den eingereichten Stellungnahmen.

Nach kurzer Aussprache betont AM Dr. Burmeister, dass er die Verlangerung der Linksab-
biegespur im Reihdamm fir absolut notwendig halte. AL Gronde erwidert, dass diese
gemal der Beratung im Stral3en-, und Verkehrsausschuss am 25.04.2017 unter TOP 6 zur
Beschlussvoralge BV/2017/061 (Protokoll Nr. 27) planungsrechtlich vorgesehen sei. Die
Details wirden in einer noch abzuschliel3enden Vereinbarung zwischen der Gemeinde Bad
Zwischenahn und der Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich
Oldenburg, abgestimmt und festgelegt.

AM Arntjen erkundigt sich nach den geplanten Ladeneinheiten und deren Werbeanlagen.
AL Gronde entgegnet, dass im festgesetzten Sondergebiet Werbeanlagen bzw. gro3ere
Pylonen nur auf den Uberbaubaren Flachen zul&ssig seien. Auf den nicht berbaubaren
Bereichen seien diese nur ausnahmsweise zuldssig. Das bedeutet, dass die Gemeinde
im Einzelfall Einfluss auf die Gestaltung und Grof3e von Werbeanlagen nehmen kdnne.
Neben dem Verbrauchermarkt sei nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nur
ein Backshop zulassig.

AM Deeken regt an, dass die Verwaltung mit dem benachbarten Grundstiickseigentiimer
Herrn Ripken Gesprache aufnehmen moge wegen einer einheitlichen Gestaltung des
FuRR- und Radweges. FBL Meyer erwidert, dass dieses bereits erfolgt sei.

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen zu der Bauleit-
planung mit Begriindung und Umweltbericht werden entsprechend den Abwéagungs-
vorschlagen der Verwaltung behandelt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 160 - Sondergebiet Verbrauchermarkt
Reihdamm - mit Begriindung und dem Umweltbericht wird zugestimmit.

3. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 160 - Sondergebiet Verbrau-
chermarkt Reihdamm - mit Begriindung und dem Umweltbericht wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

- 61, 66 -
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9 Anfragen und Hinweise

Keine.

10 Einwohnerfragestunde

Anfragen wurden bereits mit Zustimmung des AV Warnken direkt nach der Abstimmung zu
TOP 4 zugelassen und beantwortet. Weitere Anmerkungen oder Anfragen wurden von der
Offentlichkeit nicht vorgetragen.

Nicht 6ffentlicher Teil

AV Warnken schlief3t die Sitzung.

Warnken Meyer Meier
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter Protokollfiihrerin

vero6ffentlicht: Hauptamt



