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Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
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GH: 5,5m

Grundflachenzahl als Héchstmaf
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Gebaudehohe als Hochstmafl
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r\ Uberbaubare Grundstlicksflachen

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise
_______ Baugrenze
4. Verkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
“Innerortliche Hauptverkehrsstrafle"
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Grenze des Bebauungsplanes Nr. 75
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Innerortliche Hauptverkehrsstrale
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- Larmpegelbereiche (vgl. texliche Festsetzung Nr. 2.1)
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Textliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

2.2

2.3

Allgemeine Wohngebiete WA gemif § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein
zulassigen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe" sowie die ,Anlagen fiir sportliche Zwecke* nicht zulassig (geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Baugebietes (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Passiver Schallschutz gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind
Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die stralenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Stralenachse
stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohnraumen, Ubernachtungsraumen
von Beherbergungsbetrieben sowie von Biirordumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 geniigen. MaRgebend sind hier die Larmpegelbereiche Il und 1V fir
das Erdgeschoss.

Bei Anordnung eines zusétzlichen Schallhindemisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann
der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmafes bei der Ermittiung des Larmpegelbereiches in
Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden.

Bei den Aufenthaltsraumen, Kinderzimmern und Schlafraumen sind Liiftungseinrichtungen fiir die Innenréume bzw.
Fenster mit Innenliiftung oder bauliche MaRnahmen (wie z.B. verglaste Vorbauten, Loggien, Wintergarten,
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare technische Mafinahmen) vorzusehen. Es ist
insgesamt eine Schallpegeldifferenz zu erreichen, die es erméglicht, dass ein Innenraumpegel (bei einer Liiftung
wie bei teilgedffneten Fenstern) von etwa 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts nicht (iberschritten wird.
Ausgenommen sind davon nur Rdume, deren Beliiftung Uber Fenster der larmabgewandte Siid-Fassaden erfolgt.

Terrassen, Loggien und Balkone sind nur auf der zur Gerduschquelie abgewandten Gebéudeseite im direkten
Schallschatten des Hauses zuléssig. Alternativ sind sie zuldssig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe
AbschirmmalRnahme (z. B. Wand oder Nebengeb&ude) geschiitzt sind.

Garagen und Nebenanlagen gemaR § 12 und 14 BauNVO
Garagen sind nur innerhalb des Giberbaubaren Bereichs zulassig.

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche und stralenseitiger Baugrenze
unzulassig.




