PROTOKOLL BURGERINFORMATION

Korperschaft: Gemeinde Bad Zwischenahn

Gremium Ausschuss fiir Planung, Energie und Umwelt

Sitzung am: Dienstag, 21.08.2018

Sitzungsort: Haus Brandstatter, Kuppelsaal, Am Brink 5
Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr Sitzungsende: 17:51 Uhr
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Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung
Genehmigung des Protokolls vom 06.06.2018 (Nr. 81)
Bericht der Verwaltung

Grundstlickskaufvertrag zwischen der Palais am Meer GmbH & Co. KG, Bremen, und
der The Grounds App 1 GmbH & Co. KG, Berlin

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 - Westlich Briiderstrale -

hier: Aufstellungsbeschluss, Vorstellung der Entwurfsplanung sowie Beschlussfassung
Uber die 6ffentliche Auslegung

Vorlage: BV/2018/137

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 - Innerortliche HauptverkehrsstraRe -
hier: Vorstellung der Entwurfsplanung sowie Beschlussfassung tber die offentliche
Auslegung

Vorlage: BV/2018/136

Bebauungsplan Nr. 159 - Beidseitig Borsigstral3e - (einfacher Bebauungsplan gemaf

8§ 30 Abs. 3i. V. m. 8 9 Abs. 2 b Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Behandlung des Ergebnisses der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungs-
beschluss

Vorlage: BV/2018/133

3. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 80 - Westlich der Aue - und dazugehotrige

73. Flachennutzungsplananderung

hier: Behandlung des Ergebnisses aus den offentlichen Auslegungen und Satzungs-
sowie Feststellungsbeschluss

Vorlage: BV/2018/134

Soziale und 6kologische Anforderungen an neue Wohngebiete
Vorlage: BV/2018/125

Anfragen und Hinweise
Baumalnahmen an der Alten Dorfstraf3e in Ofen

Antrag der CDU-Fraktion auf Geschwindigkeitsreduzierung eines Teilstlickes der
Stral3e "Wilderfang" auf 50 km/h

Baumafnahmen in Kayhausen am Seerosenweg 3 und 3 A
Einwohnerfragestunde

Erweiterung Wasserturm

Nicht 6ffentlicher Teil




Offentlicher Teil

1

3.1

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfédhigkeit und der Tagesordnung

AV Warnken ergffnet die Sitzung nachdem er alle Anwesenden begruf3t hat.

Es werden einstimmig festgestellt:
a) die rechtzeitige Ubersendung der Tagesordnung,
b) die Beschlussfahigkeit,

c) die Tagesordnung, wie sie zu Beginn des Protokolls aufgefihrt ist.

Genehmiqung des Protokolls vom 06.06.2018 (Nr. 81)

Beschluss:
Das Protokoll vom 06.06.2018 (Nr. 81) wird genehmigt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Bericht der Verwaltung

Grundstiuckskaufvertrag zwischen der Palais am Meer GmbH & Co. KG, Bremen,
und der The Grounds App 1 GmbH & Co. KG, Berlin

Die Gemeinde Bad Zwischenahn hat vor dem Hintergrund des Verkaufs einer rd. 201.000
m2 groRen Teilflache des insgesamt rd. 370.000 m2 grof3en Grundstiicks ein Gesprach mit
Vertretern der beiden Gesellschaften im Rathaus geftihrt.

Dabei wurde von allen Beteiligten deutlich gemacht, dass die Inhalte des zwischen der
Gemeinde und der Palais am Meer abgeschlossenen Rahmenvertrages weiterhin die
Grundlage fir die kinftige stadtebauliche Entwicklung des Grundstiickes in Rostrup dar-
stellen. Der stadtebauliche Rahmenvertrag ist deshalb auch Bestandteil der abgeschlos-
senen vertraglichen Regelungen und von der Gesellschaft The Grounds anerkannt worden.

Es wird betont, dass die Gemeinde Bad Zwischenahn weiterhin in ihrer Planungshoheit
nicht eingeschrénkt ist und die gemeindlichen Gremien ber die Inhalte des noch aufzu-
stellenden Bebauungsplanes in 6ffentlicher Sitzung beraten werden.

AM Deeken erkundigt sich, ob die Palais am Meer einfach so ohne Zustimmung der Ge-
meinde verkaufen durfte und ob der Gemeinde nicht unter Umstdnden auch ein Vorkaufs-
recht zustiinde.

FBL Meyer bestatigt, dass ein Verkauf grundsatzlich jederzeit moglich sei. Uber die nach
dem stadtebaulichen Rahmenvertrag erforderliche Zustimmung der Gemeinde sei noch zu
befinden.

Ein gemeindliches Vorkaufsrecht bestehe nicht, da hier zum Beispiel keine dffentlichen
Flachen betroffen seien. Es handele sich derzeit um unbeplante Flachen im AuRenbereich.
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AM Dr. Burmeister verweist ebenfalls auf die erforderliche Zustimmung der Gemeinde.

AM Arntjen erklart, die SPD-Fraktion fuhle sich vor vollendete Tatsachen gestellt und
bemangelt, dass die Gemeinde vorab nicht informiert worden sei.

AM Autenrieb hebt hervor, dass er viel Uberraschter gewesen sei, dass eine Wiesbadener
Immobilienzeitung bereits vorab eine Presseerklarung herausgegeben habe, wonach die
Firma The Grounds auf dem Geladnde altengerechte Wohnanlagen mit medizinischer
Versorgung errichten wolle. Er sehe die ganze Sache skeptisch.

FBL Meyer betont noch einmal, dass die Planungshoheit beziiglich kiinftiger Nutzungen
nach wie vor bei der Gemeinde liege.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 - Westlich BriiderstraRe -

hier: Aufstellungsbeschluss, Vorstellung der Entwurfsplanung sowie Beschluss-
fassung uber die 6ffentliche Auslegung

Vorlage: BV/2018/137

AL Gronde erlautert die wesentlichen Inhalte der Bebauungsplandnderung geman der
Beschlussvorlage und stellt heraus, dass diese im beschleunigten Verfahren als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung sofort mit der 6ffentlichen Auslegung beginnen kénne.
Das notwendige Vertraglichkeitsgutachten der CIMA Beratung und Management GmbH
liege nunmehr vor und es belege, dass das Vorhaben des Lebensmitteldiscounters raum-
ordnungsrechtlich vertretbar sei.

Im Anschluss tragt Herr Dipl.-Ing. Weydringer die vorzunehmenden Anderungen anhand
einer power-point-Prasentation, die dem Ratsinformationssystem zu entnehmen ist, vor.
Als ,Arbeitserleichterung” diene insbesondere der Wechsel von der Geschossflachenzahl
zur Verkaufsflache bei der Berechnung der Gréf3e des Marktes. Da es sich vornehmlich um
Umstrukturierungen innerhalb des vorhandenen Gebaudebestandes handele, seien kaum
nennenswerte Belange betroffen und zu regeln. Es bleibe beim Sondergebiet Verbrau-
chermarkt. Von Bedeutung sei die Beseitigung und der damit verbundene Ausgleich zweier
groRer Eichen. Dementsprechend wiirde in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126
- Westlich Briderstral3e - als textliche Festsetzung Nr. 7.4 auch ausdriicklich gefordert,
dass als Ersatz fur zwei zu fallende Baume auf3erhalb des tiberbaubaren Bereiches zwei
groB3kronige Laubb&ume (Eichen) mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen
sind.

Vor der sich anschlie3enden Aussprache weist AL Gronde noch darauf hin, dass der Vor-
habentrager flr zwei bereits gepflanzte Baume im Kurpark die Kosten tibernehmen werde.
Somit wirden sogar vier Baume nachgepflanzt.

AM Hullmann begrif3t die Planungen des Lebensmitteldiscounters mit der Nachpflanzung
von zwei neuen Baumen in Petersfehn ausdricklich. Negativ sei fur ihn nach wie vor, dass
in Ofen der Blick auf die freie Landschaft durch den Neubau einer Kfz-Werkstatt einge-
schrankt sei. Eine Verbrauchermarkterweiterung sei hier auch urséchlich gewesen.

AM Arntjen auRert sein Unbehagen, dass Markte heute so grof3 sein mussten, um konkur-
renzféahig bleiben zu kénnen. Die SPD-Fraktion wolle den Standort auf keinen Fall geféahr-

den, aber wiinschenswert ware es doch gewesen, wenn auch zusatzlich Baume aul3erhalb
des Plangebietes in Petersfehn angepflanzt werden kdnnten.
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AL Gronde zeigt Verstandnis fur diesen Wunsch und sagt zu, nochmals das Gespréch
mit dem Vorhabentrager zu suchen, um ggf. weitere Baume in Petersfehn anpflanzen zu
kénnen.

Auch AM Autenrieb versteht nicht, warum Mérkte in heutiger Zeit so wachsen mussten.
Soweit er sich erinnere, seien Baume doch infolge des Friihjahrssturms dort im Kurpark
sowieso nachgepflanzt worden.

FBL Meyer entgegnet, dass im Kurpark entsprechend dem Konzept des Herrn Adam auch
zusatzliche Baume gepflanzt worden seien. Fir diese Bebauungsplananderung seien die

Kosten fur zwei zusatzliche Baume als Ersatzpflanzung vom Vorhabentrager zu tiberneh-

men.

AM Keil betont, dass eine adaquate Ersatzpflanzung wichtig sei und dass die restlichen
Baume auf keinen Fall geschadigt werden durften.

AL Gronde antwortet, dass ein Schutz der vorhandenen Baume gewahrleistet sei, da der
Uberbaubare Bereich nur bis an den Kronenbereich heran reiche.

Auch AM Dr. Martin freut sich, dass der Markt fur Petersfehn erhalten bleibe. Die CDU-
Fraktion unterstiitze das Vorhaben des Lebensmitteldiscounters ausdricklich.

Beschlussvorschlag:

1. Es wird die Durchfilhrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 - Westlich
der Bruderstral3e - beschlossen. Wesentliches Ziel der Bebauungsplananderung ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Lebens-
mitteldiscounters netto.

2. Dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 - Westlich der Briider-
stralRe - (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB) wird mit Be-
grindung zugestimmt.

3. Die offentliche Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 - Westlich
der Bruderstral3e - mit dazugehdoriger Begriindung wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Stimmenthaltungen: -
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 - Innerdrtliche HauptverkehrsstraRe -
hier: Vorstellung der Entwurfsplanung sowie Beschlussfassung tUber die 6ffentliche

Auslegung
Vorlage: BV/2018/136

AL Gronde erlautert, dass die Bebauungsplanédnderung im Sinne der gewollten Nachver-
dichtung vorgenommen werde, auch wenn das Vorhaben an dem Standort Immissionen
ausgesetzt sei.
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Herr Dipl.-Ing. Lux geht insbesondere auf die LA&rmproblematik ein und weist darauf hin,
dass letztendlich nur noch eine eingeschossige Bebauung mit einer Héhenbegrenzung
auf 5,5 m zuléssig sei. Vorstellbar sei ein Flachdachbungalow. Daher habe man die Larm-
pegelbereiche auch nur noch fir das Erdgeschoss berechnet. Damit sei dann gesundes
Wohnen auch noch mdglich.

Eine weitere Aussprache findet nicht statt.

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 - Innerértliche Hauptver-
kehrsstral3e - (Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB)) mit Begriindung wird zugestimmt.

2. Die offentliche Auslegung des Entwurfes der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
- Innerortliche Hauptverkehrsstral3e - mit Begriindung wird gemaR 13 a Abs. 2i. V. m.
§ 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Bebauungsplan Nr. 159 - Beidseitig Borsigstrafle - (einfacher Bebauungsplan
gemal 8§ 30 Abs. 3i. V. m. 8 9 Abs. 2 b Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Behandlung des Ergebnisses der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungs-
beschluss

Vorlage: BV/2018/133

AL Gronde fiihrt in die Thematik kurz ein und weist darauf hin, dass keine Anregungen
eingegangen seien, die abgewogen werden mussten, so dass einer abschlieRenden
Beschlussfassung nichts entgegenstehe.

Eine weitere Aussprache erfolgt nicht.

Beschlussvorschlag:

1. Die im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 159 - Beidseitig
BorsigstralRe - (einfacher Bebauungsplan gemanR § 30 Abs. 3i.V.m. §9 Abs. 2 b
BauGB) mit Begriindung vorgetragenen Anregungen werden entsprechend den
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung behandelt.

2. Der Bebauungsplan Nr. 159 - Beidseitig BorsigstralRe - (einfacher Bebauungsplan
gemal § 30 Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 2 b BauGB) wird als Satzung mit Begriindung
beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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3. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 80 - Westlich der Aue - und dazugehdrige
73. Flachennutzungsplandnderung

hier: Behandlung des Ergebnisses aus den 6ffentlichen Auslegungen und Satzungs-
sowie Feststellungsbeschluss

Vorlage: BV/2018/134

AL Gronde fiihrt aus, dass es bei der heutigen abschlielenden Beratung um das Ergebnis
der offentlichen Auslegung gehe. Es sei nur eine zu bericksichtigende Stellungnahme des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes eingegangen. Danach werde eine Luftbildauswertung
empfohlen. Diesen Hinweis wolle die Verwaltung an die Vorhabentragerin weitergeben.

AV Warnken gibt den Beratungspunkt zur Aussprache frei.

AM Arntjen weist nochmals ausdrticklich darauf hin, dass die SPD-Fraktion dieser Bebau-
ungsplananderung nur zustimmen kdnne, weil die wirklich prekare Parkplatzproblematik
beim Beerdigungsinstitut Funke am Diekweg durch dieses Vorhaben etwas entscharft
werde.

AM Autenrieb bittet darum, dass die Parkplatze in wasserdurchlassiger Art und Weise
angelegt werden.

Dieses sei nach Auskunft von AL Gronde gewébhrleistet, da eine entsprechende textliche
Festsetzung in der Bebauungsplananderung aufgefihrt sei.

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen der 73. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie der 3. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 80 - Westlich der Aue -
mit den jeweiligen Begriindungen und Umweltberichten vorgetragenen Anregungen
werden entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung behandelt.

2. Es wird der Feststellungsbeschluss zu der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begrindung und Umweltbericht gefasst.

3. Die 3. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 80 - Westlich der Aue - wird als Satzung
mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Soziale und 6kologische Anforderungen an nheue Wohngebiete
Vorlage: BV/2018/125

AL Gronde fuihrt anhand der Beschlussvorlage in die Thematik ein. Er macht deutlich,
dass die abzuprifenden 18 Sachverhalte der Checkliste des gemeinsamen Antrages aller
Fraktionen bezuglich der Berticksichtigung sozialer und 6kologischer Aspekte an neue
Wohngebiete schon immer in die Uberlegungen bei der Aufstellung von Bauleitplanungen
eingeflossen seien und kinftig auch weiterhin geprift werden. Die Verwaltung werde die
Checkliste als Denkanstof3 fiir kiinftige Bebauungsplane an alle fiir die Gemeinde tatigen
Planungsbliros versenden. Die Verwaltung sehe den Antrag aber nicht so, dass kinftig bei
allen Bauleitplanungen jeder der genannten Aspekte fir sich genommen formalistisch
abzuprifen sei. Die Fraktionen wiirden heute schon umfangreiche Unterlagen zu den



9.1
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jeweiligen Bauleitplanverfahren im Rahmen des Vorverfahrens und der 6ffentlichen Aus-
legung bekommen, ggf. mit Gutachten, Umweltberichten u. a. Hieraus ergeben sich ins-
besondere aus der Planbegriindung und aus Gutachten zum Beispiel zum Larm fur viele
der in der Checkliste aufgefuihrten Hinweise schon inhaltliche Ausfihrungen. Aus Sicht der
Verwaltung sei das ausreichend.

AV Warnken eroffnet die Aussprache und AM Autenrieb begriindet den Antrag der Fraktion
0dp/Die Linke, der im Namen aller Fraktionen des Rates gestellt worden sei. Die Checkliste
sei als ein Hilfsmittel zu verstehen. Dem Verfahrensvorschlag der Verwaltung kénne er
zustimmen.

AM Dr. Martin freut sich Uber die praktikable Lésung dieser Checkliste und bedankt sich bei
AM Autenrieb als Fraktionsvorsitzenden der 6dp/Die Linke. Es sei eine gelungene Initiative
und alle Fraktionen seien eingebunden gewesen und stiinden hinter diesem Antrag.

AM Arntjen schlief3t sich im Namen der SPD-Fraktion der Ansicht von AM Dr. Martin an
und stellt heraus, dass der Verwaltung mit der Checkliste aber keinesfalls birokratischer
Mehraufwand aufgebirdet werden solle.

AM Autenrieb erklart, dass er den Verfahrensvorschlag der Verwaltung durchaus beschlie-
Ren lassen wolle.

AV Warnken verdeutlicht, dass kein Beschlussvorschlag formuliert sei. Ein Beschluss sei
nicht vorgesehen und nicht notwendig, weil die Verwaltung damit nicht gebunden werden
solle.

AM Dr. Martin erklart, dass der Ausschuss den Verfahrensvorschlag zustimmend zur
Kenntnis nehme kdénne. Damit werde die Checkliste der Verwaltung und den beauftragten
Planungsbliros bei kinftigen Baulandausweisungen fir neue Wohngebiete ,an die Hand"
gegeben. Inhaltlich ergeben sich ndhere Ausfihrungen dann aus den jeweiligen Plan-
begriindungen und Gutachten.

Hiermit erklaren sich die Ausschussmitglieder einverstanden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Anfragen und Hinweise

BaumalRnahmen an der Alten Dorfstrafle in Ofen

AM Keil erkundigt sich nach der BaumalRnahme, die zurzeit an der Alten Dorfstral3e in
Ofen durchgefuhrt werde.

FBL Meyer verweist auf die von den Gremien beschlossenen StralRensanierungsmal3-
nahmen fir 2018.

Anmerkung der Protokollfiihrerin:

Verwiesen wird auf die Beschlussvorlage BV/2017/165 ,Haushalt 2018“, TOP 8 des
Protokolls (Nr. 48) Uber die Sitzung des Strafl3en- und Verkehrsausschusses vom
23.10.2017, wonach fur 2018 unter anderem die Alte DorfstraRe, Ofen, Teilabschnitt
(130.000 €) zur Sanierung vorgesehen ist.

- 61, 66 -
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9.2 Antrag der CDU-Fraktion auf Geschwindigkeitsreduzierung eines Teilstlickes der
Stral3e "Wilderfang" auf 50 km/h

AM Osmers kundigt einen Antrag der CDU-Fraktion bezlglich einer Geschwindigkeits-
begrenzung der Stral3e Wilderfang auf 50 km/h an. Es gehe um das Stlick von der
ehe-maligen Gaststétte Keilers bis zur Hillsteder Straf3e (K 123). Es handele sich um
einen StralRenabschnitt, der auch als Schulweg genutzt werde, auf dem bis zu 100 km/h
gefahren werden durfe. Das sei dort viel zu schnell, zumal der Wilderfang gerne als
Umfahrung benutzt wiirde.

FBL Meyer sagt eine Weiterleitung des Antrages an die zustandige Stral3enverkehrsbe-

hoérde beim Landkreis Ammerland zu.
- 61, 66 -

9.3 Baumalnahmen in Kayhausen am Seerosenwedg 3 und 3 A

AM Autenrieb erkundigt sich nach den zurzeit am Seerosenweg durchgefihrten Aus-
kofferungsarbeiten.

FBL Meyer erlautert, dass es sich um eine genehmigte Baumal3nahme handele. Unter
anderem werde das Flachdachgeb&ude zum Teil aufgestockt. Zudem werden dort unter
anderem Ferienwohnungen und eine Heilpraktiker-Praxis geschaffen. Die Bauangelegen-
heit sei auch im Verwaltungsausschuss zur Kenntnis gegeben worden.

Anmerkung der Protokollfiihrerin:

Die Bauangelegenheit wurde im Verwaltungsausschuss am 13.03.2018 (Protokoll Nr. 68)
unter TOP 5.3 ,Nutzungsanderung und Umbau eines Architekturbiiros zu einer Heilprakti-
ker-Praxis und zum Umbau/Erweiterung eines Wohnhauses in Kayhausen am Seerosen-
weg 3 und 3 A* zur Kenntnis gegeben.
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10 Einwohnerfragestunde

10.1 Erweiterung Wasserturm

Ein Einwohner fragt nach dem Sachstand zur Erweiterung des Wasserturms.

BM Schilling erklart, dass mittlerweile eine der Verwaltung vorgestellte Planungsvariante
an die Denkmalbehdrde zur Prifung gegeben worden sei. Eine Beratung in den Gremien
werde voraussichtlich Ende September erfolgen.

- 61, 81 -
Nicht 6ffentlicher Teil

AV Warnken schlief3t die Sitzung.

Warnken Meyer Meier
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter Protokollfihrerin

Veroffentlicht: Hauptamt



