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Gemeinde Bad Zwischenahn
Ortsteil Petersfehn
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Bebauungsplan Nr. 34
Gemarkung Bad Zwischenahn
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PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanZV 1990

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung 5. Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz,
zur Plliage und zur Entwackiung von Natur und Landschaft

ﬂ @ youeg ‘ Bindung zur Erhaltung von Biumen

2. Maft der baulichen Nutzung 6. Gront
| madmale Anzahl der Voligeschosse
- Offentiiche Grinfidche
03 Grundfischenzahl
Zweckbestimmung:
[Q] soepst

GH=90m maxdmal zulsssige Gebdudehbhe

7. Sonstige Planzeichen
nicht berbaubare Fiache
Uberbaubare Flache D Grenze des rumiichen Geltungsberelches
des Bebauungsplanes
Baugrenze %
Isophonen (Linken gleicher Schallbatastung)

F

a abwelchende Bauwsise

W}-‘:IB 3 Larmpegelbaraiche, s. textiche Festsetzung Nr. 7

4. Verkenrsfachen

Fischen for Nutzungsbeschrinkungen oder far
Varkehrungen zum Schutz gegen schadiiche
Strafie merkehrsfische m Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Stralte nbegrenzungsiinie

Verkehrsfache besonderer Zweckbastmmung

Zweckpestimmung:
F+R Full- und Radweg



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allg ine Wohngebiet
(1) Im Aligemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind die ausnah ise zuldssig
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(2) Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO ist die aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung gem. § 4 Abs 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes) allgemein zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

2. Begrenzung der Wohneinheiten

Innerhalb des Alilgemeinen Wohngebietes geméR § 4 BauNVO wird die Anzahl der maxi-
malen Wohneinheiten in Bezug auf die GrundstiicksgrolRe wie folgt begrenzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB):

Je 200 n¥* Grundstiicksfliche hdchstens 1 Wohneinheit.

Einzelhaus
Anzahl der Gebéud: Anzahl der Wohneinheiten (je Gebaude)
1 max. 3
2 max. 2
mehr als 2 max. 1
Doppelhaus
Anzahl der Gebédude Anzahl der Wohneinheiten (je Gebaude)
2 max. 2
mehr als 2 max. 1
Hausgruppe
[ Anzahl der Gebaude [Anzahl der Wohneinheiten (je Gebaude) |

| mehr als 2 max. 1 |

3. Abweichende Bauweise
In der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die
folgenden Langenbegrenzungen:

Einzelhaus

Anzahl der Gebdude

GCehid linge

1 max. 15m
2 max. 18 m
mehr als 2 max. 23 m
Doppelhaus
Anzahl der Gebdude Gebéaudeldnge
2 max. 18 m
mehr als 2 max. 23 m
Hausaruppe
[ Anzahl der Gebédude [ Gebéudelinge |
[ mehr als 2 | max. 23 m |

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind auf die Gebdudelénge nicht anzurechnen.

4. Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen im Aligemeinen Wohngebiet darf 9,0 m nicht Gberschreiten
(§ 18 BauNVO).

Als Gebdudehthe gilt das Mall zwischen der Oberkante der angrenzenden Erschlie-
Bungsstralle, gemessen in Fahrbahnmitte (unterer Bezugspunkt) und dem obersten
Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt).

5. Garagen, iiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Gberdachte Stellplitze und Nebenanlagen als
Gebdude gem. §§ 12 und 14 BauNVO zwischen der stralenseitigen Baugrenze und den
Straenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstralen nicht zuldssig. Zu den Verkehrs-
fidchen mit der Zweckbestimmung .Full- und Radweg" ist von den o0.g. Anlagen ein Ab-
stand von 1,0 m einzuhalten.

6. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen

(1) Im Umkreis von 5,0 m von den als zu erhalten festgesetzten Einzelbdumen sind Ver-
siegelungen nicht zuldssig. Bei Abgang der Gehblze sind entsprechende Nachpflan-
zungen durchzufiihren (Ausnahmen im Bereich von Verkehrsfldchen sind zuldssig).

(2) Pro angefangene 200 n* neu versiegelte Grundstiicksfldche ist ein Laubbaum der
nachstehenden Planziste oder ein Obstbaum zu pfianzen.

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Acer platanoides - Spitzahorn
Betula pendula - Hangebirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Zum Zeitpunkt der Pflanzung haben die Bdume einen Stammumfang von mindestens
14-16 cm aufzuweisen.
7. MaBnah zum Lar hutz

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwikungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Um-
bauten, die einem Neubau gleichkommen, die Auflenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir)
von Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsrdumen in Wohngeb&uden so auszufihren, dass sie
den Anforderungen der in der Planzeichnung dargestelten L&armpegelbereiche
entsprechend der DIN 4109-1 genlgen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
AuBenwohnbereiche in Form von Terrassen, Balkonen oder Loggien sind innerhalb der
Larmpegelbereiche Il & IV nur auf der ldrmabgewandten Geb&udeseite zuléssig.

Alternativ ist durch geeignete baulich schallabschirmende Malnahmen (z B. Herstellung
von Wintergérten, verglaste Loggien) sicherzustellen, dass sie eine Minderung des
Verkehrsiarm-Beurteilungspegels um das Mal der Uberschreitung des schalitechnischen
Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags bewirken.
Innerhalb der Larmpegelbereiche |1l und IV ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
bei besonders schutzwirdigen Wohnrdumen (Kinderzimmer/Schlafrdume) an der zur
Larmquelle zugewandten Gebaudeseite die erforderliche Gesamtschallddmmung der
Auflenfassaden auch im Liftungszustand sicherzustelien (z.B. durch schaligeddmmte
Liftungssysteme, verglaste Vorbauten oder BelGftungen tber die larmabgewandte
Gebaudeseite). Die Schlafrdume sind so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Gberschritten wird. Erfolgt die
bauliche SchallschutzmalRnahme in Form von Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel
bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §§ 80 Abs. 3u. 84 NBauO)

Fiur das im Geltungsbereich festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) gelten die
folgenden &rtlichen Bauvorschriften:

Décher

Die Dacheindeckung geneigter Dacher im Aligemeinen Wohngebiet ist mit unglasierten
Dachziegeln (DIN 456) vorzunehmen. Zuldssig sind Rot- bis Rotbrauntdne sowie
Anthrazit- oder Schwarzténe in Anlehnung an die RAL-Farben 3001 bis 3005, 3009,
3011, 3013 und 7016. Garagen, Carports, Terrasseniiberdachungen und Wintergérten
sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen sind dauerhaft als Vegetationsfidche herzu-
stellen und zu unterhalten sowie von Versiegelung, Kunststoffidchen und Kiesschittun-
gen freizuhalten. Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen Grundstiick.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den aufgrund § 84 NBauO
erlassenen ortlichen Bauvorschrifiten dieser Satzung (Gestaltung von Déchern,
Gestaltungen der nicht Giberbauten Grundstiicksfidchen) zuwiderhandett.
Ordnungswidrigkeiten kinnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle geahndet
werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle von bis zu 50.000 € geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

SICHTDREIECKE

N GemaR § 31 Niedersachsisches Strallengesetz sind innerhalb der
N Sichtdreiecke alle Nutzungen unzuléssig, die die Sicht oberhalb einer

— — 80 cm Uber beide Fahrbahnkanten verlaufende Ebene versperren.




