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76. Anderung des Flachennutzungsplanes
+
Bebauungsplan Nr. 165

JAschhausen, ostlich Wiefelsteder Stral3e”
mit Ortlichen Bauvorschriften

- Vorstellung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und

Beschlussfassung uber die offentlichen Auslegungen

Sitzung des Ausschusses fir Planung, Energie und Umwelt
15.06.2020

© Diekmann - Mosebach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165
Anlass und Ziel

demografische

Entwicklung:

> hohe Nachfrage
nach Wohnhausern
in der Gemeinde

> Bedarf an einem
allgemeinen
Wohngebiet (WA)

ansprechende

Gestaltung im

Ortseingangsbereich

> Weiterftihrung der
gemischten
Strukturen entlang L
825

> Starkung der
Bauerschatft als
attraktiven Standort

Plangebietsgrofie:
ca. 6,5 ha

z’ © Diekmann - Mosebach & Partner
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept zu

m Bebauungsplan
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Einfamilienhaus
kleine Stadtvilla-

» 7 Einfamilienhaus
-Flachdach-
il Y ‘ Einfamilienhaus

k. -Pagodenhaus-

KX E

N /|9 E Mehrparteienhaus
N 4 k{" m -max. § WE-

1
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. Kettenhaus.

magliche
Anpflanemalinahmen

werbindliche
Anpflanzmabnahmen

stadtebauliches Konzept
“Herbartstralle”

Baugrenze
miGgliche
Grundsticksaufteilung

Flachen der Baumschule
Keilers

Planstrafle
F&R Full- und Radweg

Parkplatz

Grinfldche, dffentlich

Mehrgenerationenspielplatz]
Aulensporianiagen

Grunflache, privat

bauliche
Entwickiungsfiiche

Regenriickhattebacken
(RRB)

Kennzeichnung des
Standortes der
Visualisierungen
Kennzeichnung des
Standortes der
Wisualisierungen

Flache fur
Versorgungsanlagen (EWE

nicht im Flacheneigentum
der Gemeinde




Bebauungsplan Nr. 165

Stadtebauliches Entwicklungskonzept zum Bebauungsplan

Perspektive Wiefelsteder Stral3e

/|| — © Diekmann - Mosehach & Partner

Perspektive Heinrichstralie




Bebauungsplan Nr. 165 >
Stadtebauliches Entwicklungskonzept zum Bebauungsplan

Visualisierung Wiefelsteder Stral3e

Visualisierung im Plangebiet

2‘ © Diekmann - Mosebach & Partner




76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165

Auszug aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan 1997

L4 . S - Y _.5’- - derzeitige Darstellung als
= : ' J (NP Flache fur die Landwirtschaft
Sh S L W O und als gemischte Bauflache
(M)
> - 3
Gas » Y - - e ' ' @
S e M ¥ \G/s . X
.>‘ 7 IRV “ _ W o P : 4 Notwendigkeit der 76.
. , Flachennutzungsplananderung

-Sir ~
P R FS

— © Diekmann - Mosebach & Partner




76. Flachennutzungsplananderung
Planzeichnung der Anderung wéhrend der friihzeitigen

7N ﬁ Darstellung des
_ Anderungsbereiches
als:

2 d

) =
= =

=)

F
N q‘__:- ang
o .Lﬁ. =

=5

= =
=5

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

RRB Regenriickhaltebecken

3. Flachen fur die Landwirtzchaft und Wald

Flache fiir die Landwirtschaft

4. Sonstige Planzeichen

z © Diekmann - Mosebach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165

Verbindliche Bauleitplanung - Auszug a. d. Geobasisdaten / Blrgerportal LK

kein rechtsgultiger
Bebauungsplan

AT BT ] TR ORI D
i v

B-Plan 158 “Keilers Hoff’ (2017) : i &
- : . G ] ) 3= o
\%‘f % j I.':I ‘Lﬁ II:"l-.., :"'I. ]

il

der Heinrichstr.”
% (2002)

s

z © Diekmann - Mosebach & Partner



Bebauungsplan Nr. 165 9
Vorentwurf zum Bebauungsplan

1. Art der baulichen Nutzung

m Allgemeines Wohngebist (WA)

max 2W0 imal zulissige Anzahl E = B. max 2W0
Mischgabist (MI)
2. M3l der baulichen Nutzung
04 zulsssige Gruncflschenzanl (GRZ), z. B. 0.4
2ulsssige Geschossfichanzahl (GFZ) als Hachstmal
i Zahl der Voligeschosse als Hachstmakt. z B. |
O] Zahl der zwingendan Voligeschosse
THI450m  mavimal zulssige Traufahe (TH). 2 B.4.50 m
FHZ950m  marimal zulassige Firsthohe (FH). 2. B. 0.50m
GHIDSUm  maximal zulissige Gebiudehdhe (GH)
OKFF 2050 m imal zulsssigs Hahe der O ferigen
3. Bauweise, Baugrenzen
B offene Bauweise
AN nur Einzelhiuser zulissig
nur Einzai- und Doppeinsuser zulissig
e nur Einzelhuser und Hausgruppen zuldssig
s stweichende Bauwsise
JE— Baugrenze
E iberbaubare Grundsticksfiache
nicht Gberbaubare Grundstiicksfache

4. Verkehrsflichen

- Straflenverkehrsfidche

— iie auch gegeniiber

5. Fldchen fiir Versorgungsaniagen

0 .

6. Grunfiachen
- Offentiche Grinfiche mit der Zwackbestimmung "Grinaniage"
"Mehrgenerationenspielplatz”
"Regenrickhahebecken®

“Erhaltfische"
7. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
- Flache fiir die Landwirtschaft

8. gen, und Flichen fiir
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgranzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen ven Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen

von Flé i Fir und far g von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

. Erhaltung von Einzelbaumen

9. Sonstige Planzeichen

(Granzs des raumlichen Geltungsbersichas des Babauungsplanes

Mutzung, hi

Lirmpegelbersich gem. DIN 4108, z B.LPS Il

. 2 iche (LPB) gem. DIN 4100
Flichen far 5 cder fur
AW i . hungen m Sne des
Bundes-Immissicnsschuizgesetzes [BImSchG)

—— ©Diekmann - Mosehach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165
Abwagung

10

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der frihzeitigen Beteiligung

eingegangenen Stellungnahmen

im Wesentlichen: identische Stellungnahmen zur 76. FNP-Anderung
und zum Bebauungsplan Nr. 165

z © Diekmann - Mosebach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

Tierhaltung (Wiefelsteder Stral3e 31/33,
WindmuhlenstraRe 13, HeinrichstralRe 10 A)

- Nachweis: Immissionsrichtwerte von 10% der
Jahresgeruchsstunden in den Wohn- und
Mischgebieten einhalten

Konflikte zwischen dem Baumschulbetrieb
ausschlieffen

Radius des Wendehammers auf 11 m erhdhen

An StichstralRen sind Aufstellorte fir Milltonnen
auszuweisen

c

&5
=
:O
<

O
m
~~
a8
‘O
I_

Schutzzone IIIA

- Hinweis zu Einschrankungen bei der Herstellung
einer Erdwarmeanlage in Wasserschutzgebieten
erweitern

ErschlieRungsplanung ist vorzulegen und
offentliche Stellplatze auszuweisen

Geruchsgutachten bei der Landwirtschaftskammer in Auftrag
gegeben. Im Ergebnis bestehen keine Bedenken gegen die
Bauleitplanungen der Gemeinde. Die Begriindung wird
entsprechend erganzt

Fachgutachten in Auftrag gegeben

- Fazit: Bei gegenseitiger Ricksichtnahme ist von keinen
Immissionskonflikten zwischen den Téatigkeiten des
Gartenbaubetriebes und der kiinftigen Wohnbebauung
auszugehen

wird angepasst

Keine Erforderlichkeit, aufgrund der geringfligigen Anzahl an
betroffenen Grundstlicken

wird angepasst

Die Plane fur den Endausbau der ErschlieBungsanlagen liegen
rechtzeitig vor.

Die ErschlieBungsplanung berticksichtigt die Notwendigkeit der
Schaffung ausreichender Parkflachen im 6ffentlichen Raum.

—— ©Diekmann - Mosehach & Partner




76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165 12
Abwagung

Anregungen Abwagungsvorschlage
Landkreis Ammerland
Anbindung an die Landesstral3e 825 bendtigt Die Abstimmung wurde vorgenommen.

Abstimmung mit der Niederséchsischen
Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr

Privatgrundstiick kann in einem spateren Zulassungsverfahren
eine entsprechende Auflage ausgesprochen werden.

Damit kann die Umsetzung der MalRnahme erreicht bzw.
sichergestellt werden.

Unterirdische Hauptversorgungsleitung ist Der Gemeinde ist bewusst, dass durch das Plangebiet eine
nachrichtlich zu tibernehmen Fernwasserleitung lauft. Es ist jedoch eine Verlegung der Leitung
c geplant, so dass eine Berucksichtigung in der Planung nicht
CD erforderlich wird. Die Begriindung wird hierzu erganzt.
2
:O
% Sicherstellung der Umsetzung der Flachen zum Die MalRBnhahmenflache entlang der Heinrichstral3e soll der
m Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, | Situation der historischen Klinkerstral3e gerecht werden.
E Natur und Landschatft ist darzulegen In Verbindung mit einem zusatzlichen Baurecht fir das
‘O
—

Weitere, redaktionelle Anderungen wurden beriicksichtigt.

—— ©Diekmann - Mosehach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165
Abwagung

13
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Fachgerechte Berlcksichtigung des Schutzguts
Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

MalRnahme der Gefahrenerforschung durchfiihren

Niederséchsische Landesbehoérde fir StralRenbau
und Verkehr

PlanstralRe befindet sich in einem sehr kurzen

Abstand von ca. 100 m zur Einmindung

"HerbartstralRe / Wiefelsteder Stralke”

- Auswirkungen auf den Verkehrsfluss

- gqualifiziertes Verkehrsgutachten notwendig

- Erschliel3ungsplanung ist vorzulegen

- Notwendigkeit eines neuen Anschlusses an die
L 825 "Wiefelsteder Straf3e" ist nachzuweisen

Der Umweltbericht wird wie vorgeschlagen, zur fachgerechten
Berucksichtigung des Schutzguts Boden Aussagen treffen.

Eine Luftbildauswertung ist bereits beauftragt worden. Das
Plangebiet wird entsprechend auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln/Altlasten untersucht.

— Abstimmungen erfolgten

— Verkehrsgutachten liegt der Behérde vor

— Anbindung des Plangebietes an die Wiefelsteder
Stral3e wurde zugestimmt

— — Aufgrund der Verkehrsmengen und der zu

erwartenden Verkehre wird keine gesonderte
Abbiegespur notwendig

— ErschlielBungsplanung wurde im Detail in der
Sitzung des Stral3en- und Verkehrsausschusses
am 08.06.2020 vorgestellt und begrifdt

—— ©Diekmann - Mosehach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165

Abwagung
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Bezirksstelle Oldenburg-Nord der
Landwirtschaftskammer (LWK)

landwirtschaftliche Emittenten in raumlicher Nahe

zum Plangebiet

- Mdgliche Geruchsbelastigungen im Plangebiet

- Beurteilung der Geruchsimmissionssituation

Nachhaltigkeits- und Vermeidungsstrategie

- Flachenverlust durch versiegelungsbedingte
Eingriffe

- Kompensation

Ammerlander Wasseracht

weitere Versiegelung fuhrt zu erhéhtem
Oberflachenwasserabfluss und erhdohten
Abflussspitzen

Konzept zur Oberflachenentwasserung wird
bendtigt

Einleitung = stoffliche Belastung der Gewasser

Geruchsgutachten bei der Landwirtschaftskammer in Auftrag
gegeben. Im Ergebnis bestehen keine Bedenken gegen die
Bauleitplanungen der Gemeinde. Die Begriindung wird
entsprechend erganzt.

stadtebauliche Erforderlichkeit:

- Wohnungsmarkt/Bevolkerungsentwicklung

- keine sinnvollen Alternativen hinsichtlich der Anbindung und
der GroR3e

- Arrondierung eines bestehenden Siedlungsgefliges

- Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Entwicklung
landwirtschaftlicher Betriebe aus

- Kompensation wird im UB ermittelt

Konzept zur Oberflachenentwasserung wird im weiteren
Verfahren abgestimmt

Machbarkeitsstudie ,Sanierung des Zwischenahner Meeres* wird

bei der Anlage des Regenruckhaltebeckens beachtet

- Phosphoreintrage werden in das Zwischenahner Meer deutlich
reduziert bzw. nicht zu erhdht

- Anlage eines Schilfpolders (Abbau der Nahrstoffe)

—— ©Diekmann - Mosehach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165 15
Abwagung

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Allgemeine/redaktionelle Hinweise

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

" Bundesamt fur Infrastruktur, entsprechend berlcksichtigt. Erforderliche Abstimmungen

Umweltschutz und Dienstleis-

= Gastransport Nord GmbH

= GASCADE Gastransport GmbH

» DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK
GMBH

= EWE NETZ GmbH

= Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH

= Verkehrsverbund -
Bremen/Niedersachsen GmbH

(VBN)
”_— © Diekmann - Mosebach & Partner

qC) tungen der Bundeswehr Z(r)fvc\)/lle die Berelt_st_ellung der Unterlagen fir Genehmigungen
. T y gen rechtzeitig.

. o) = Niedersachsisches Landesamt flr

[l Denkmalpflege

:0O = Niedersachsisches Forstamt

L Neuenburg

() =  Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
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76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165 16

Abwagung der Anregungen von Blrgern -
Them

N I s .
Anregungen Abwagungsvorschlage
Heinrichstralle - HaupterschlieRung des Plangebietes = Wiefelsteder Stral3e
- Ausschlief3liche Anbindung Gber Wiefelsteder — verkehrlichen ErschlieBung wird im Rahmen der
Stralie Erschlielfungsplanung - nicht Ebene der Bauleitplanung
- Zu hohe Verkehrsbewegungen
- Schutz der HeinrichstralRe - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 132 : "Im Nordwesten wird
- Entlastung Rostocker Stral3e die Verkehrsflache bis an die Grenze des Geltungsbereiches

herangefiihrt, um die Voraussetzungen flr eine langfristige
Erweiterung des Baugebietes zu schaffen."
- Sichtbarkeit der Planungsabsichten lag von Anfang an vor
> In der Ortlichkeit bereits ganzlich ausgebaut

Anlieger kdnnen das Neubaugebiet nutzen, um Umwege zu
vermeiden

- Rostocker Stral3e = bereits verkehrsberuhigt ausgebaut
— In der Zeit der Ausfihrungsplanung wird der Zugang zum
Plangebiet Uber die Rostocker StralRe unterbunden

X

)
X
e
2
)

C

)
Y
[
@)

= Larmemissionen - keine wesentliche Anderung der bestehenden StraRen

- Verkehrslarmschutzverordnung gilt nur fir den Neu- und
Ausbau von Stralen - keine Larmschutzanforderungen
maoglich

- Keine wesentlichen Veranderungen der verkehrsbedingten
Immissionen

- Im Rahmen des B-Plans Nr. 132 - Durchfihrung einer
Verkehrslarmberechnung = keine Uberschreitungen

- Geschwindigkeitsbegrenzung der Heinrichstral3e | — Kein Belang der vorliegenden Bauleitplanung

—— ©Diekmann - Mosehach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165 17

Abwagung der Anregungen von Blrgern -
Them

Anregungen Abwagungsvorschlage

Verdichtung

- Forderungen nach einem sparsamen Umgang mit Grund und

-> Anzahl der Gebaude Boden

- Charakter des Dorfes — angemessene Ausnutzung

— planungsrechtlichen Steuerung einer vertraglichen
Bebauungsdichte durch Begrenzungen der Anzahl an
zulassigen Wohneinheiten

— Verdichtung und Hohe wurde in Anlehnung an die umliegende
Bebauung bestimmt

5 — Ortliche Bauvorschriften aufgenommen

N - Steuerung im Rahmen von Baugenehmigungen méglich
L

Q

E Gestaltung der StralR3en im Plangebiet — Der Bebauungsplan setzt nur Stral3enverkehrsflachen fest
e} - Keine Unterscheidung zw. 30 km/h-Zone und einem
by - verkehrsberuhigt als Spielstral3e umsetzen verkehrsberuhigten Bereich

‘O

— Erschlie3ungsplanung wurde im Detail in der Sitzung des
Stral3en- und Verkehrsausschusses am 08.06.2020 vorgestellt
und begrif3t
- 30 km/h-Zone aus Griinden der Verkehrssicherheit
(Trennung von Ful3- und Radweq)

- Verkehrsberuhigte Zonen sollten nicht langer als 100 m sein

- Kreisverkehr an der Wiefelsteder StralRe - Ubergeordnete Landesstralle

— Kreisverkehr mit einem benétigten Durchmesser von ca. 35 m
ist an dieser Stelle nicht realisierbar, da auch auf Flachen in
privatem Eigentum zurtickgegriffen werden musste

i



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165 18

Abwagung der Anregungen von Blrgern -
Them

[
-~ Anregungen Abwagungsvorschlage
Eingrinung — Bereits drei Ful3- und Radwege planerisch bestimmt
- Gesamtes Plangebiet mit 10 m Grinstreifen = ausreichende Verbindung
einfassen (Nutzung als F+R) — Aufgrund erforderlicher Bodenauffullungen kénnen Baume und
- Erhaltung des Baumbestandes Graben nicht ganzlich erhalten werden
- Erhaltung des Grabens - es werden neue Baume angepflanzt und Graben teilweise

erhalten (im 6stlichen Plangebiet)

Graben der umliegenden Gebiete
— umliegenden Gebiete wurden bei dieser Planung, wie bereits

5 in der Burgerinformationsveranstaltung am 22.01.2020

N erlautert, in die Entwésserungsplanung einbezogen

% - Bestandsgraben haben eine untergeordnete Funktion

—

QC) Regenriuckhaltebecken - Die Ausgestaltung der Regenriickhalteflachen erfolgt im

by - Ausgestaltung Rahmen der Ausfuhrungsplanung

0O > F+R - Ein F+R ist angedacht und als textl. FS aufgenommen
- Nur fur das neue Baugebiet - RRB ist ausreichend fir das neue Baugebiet dimensioniert
Bestandsteich - Ergebnis der Biotoptypenkartierung 2019
- Naturfernes Staugewasser - alle Biotopbestande eines Gebietes werden erfasst, indem sie
- Erhaltung des Teiches einem durch die Biotoptypenliste und den Kartierschlissel

definiertem Biotoptyp zugeordnet werden (Standardkriterien)
— Erfullt keine Entwasserungsfunktion
- Nicht erhaltenswert durch Bodenauffillungen

—— ©Diekmann - Mosehach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165 19
Abwagung der Anregungen von Bulrgern -

Them

1
Anregungen

Abwagungsvorschlage

Fehlender Umweltbericht/
Oberflachenentwasserungskonzept/
Faunakartierung

Ortliche Bauvorschriften
- Keine Notwendigkeit

X

)
X
e
2
)

C

)
Y
[
@)

Derzeit wurde die frihzeitige Auslegung gem. 8 3 Abs. 1 i.V.m.
8 4 Abs. 1 BauGB abgeschlossen

Die offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2i.V.m. 8 4 Abs. 2
BauGB wird erst im weiteren Verlauf diesen Jahres
durchgefthrt

faunistische Kartierung wird derzeit durchgefiihrt (Ergebnisse
folgen bis zur 6ffentlichen Auslegung)

Zwischenergebnis: Keine wesentlichen Betroffenheiten
festzustellen

Wichtiges Instrument der Gemeinde bei einem grol3en

Plangebiet, um stadtebauliche Fehlentwicklungen zu

vermeiden

- Einflugen der neuen Gebaude in die bestehende Bebauung

- Folgen des Klimawandels und der Flachenversiegelung zu
beriicksichtigen (Baustoffe, Farben, Oberflachen)

- um fur kinftige Generationen eine angemessene Planung
zu gewabhrleisten

—— ©Diekmann - Mosehach & Partner
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1.

Innerhalb der festgeseizten allgemeinen Wohngebiete 1 - 5 (WA 1 - 5) gem. § 4 BauNVO sind Nutzungen
gem. § 4 (2} Nr. 2 BauNVD (nicht storende Handwerksbetriebe) sowie Mutzungen gem. § 4 (2) Nr. 3
BauMNV'O (Anlagen fur sportliche Zwecke) nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 5 (WA 1 - 5) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmaweise =zuldssigen MNutzungen gem. § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Verwaliung,
Garenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandieil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVvO).

Innerhalb der festgeseizten allgemeinen Wohngebiete 1 - 5 (WA 1 - 5) gem. § 4 BauNVO ist die
ausnahmaweise zulassige MNutzung gem. §4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
allgemein zuldssig, sofermn die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietz gewahri bleibt (§ 1 (6) Nr. 2
BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (M) gem. § 6 BauNVO sind die allgemein zulassigen Nuizungen
gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO [(Gartenbaubetriebe, Tankstellem und Vergnigungsstitten) nicht
Zuldssig (§ 1 (5) BauNVO).

Innerhalb des festgeselzten Mischgebistes (M) gem. § & BauNVO ist die ausnahmsweise zuldssige Mutzung
gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsatitten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgeseizten allgemeinen Wohngebiete 1 - 3 und 3 (WA 1 - 3 und 5) sind je Gebaude maximal
zwel Wohneinheiten zuldssig. Sofern mehrere Gebdude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur
eine Wohneinheit zuldssig (& 9 (1) Nr. 6 BauGB). Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 4
(WA 4) sowie des festgeseizten Mizchgebietes (M) sind je Gebaude maximal finf Wohneinheiten zulassig (§
9 (1) Nr. 6 BauGB).

Auznahmaweize kann die nach der textlichen Festsetzrung Nr. 6 festgesetzte maximale Zahl der
Wohneinheiten, innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2), biz max. finf Wohneinheiten
Uberzchritten werden, wenn diese ganzlich mit Mitteln der sozialen Wohnraumfbrderung gem. der
Wohnungsbauforderung in Niedersachsen gefordert werden konnten (gem. § 9 (1) Nr. ¥ BauGB i. V. m. § 31
(1) BauGB).

In der gem. § 22 (4) BauNVO festgeseizten abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete 2, 3 und 5 (WA 2, 3 und 5) gem. § 4 BauNVD =zuldssig, wie in der offenen
Bauweize, jedoch mit einer Langenbegrenzung von max. 14,00 m. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiste
2, 3und 5 (WA 2, 3 und 5) sind in der festgesetzien abweichenden Bauweise (a) Doppelhduser mit einer
Langenbegrenzung von max. 15,00 m zuldssig. Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. §
14 (1) BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 5 (WA 1 - 5) sind auf den stralenseitigen, nicht
Uberaubaren Grundsticksflichen Garagen, dberdachte Stellplitze und Mebenanlagen in Form von
Gebauden gem. §§ 12 (B) und 14 (1) BauNV O nicht zulassig. Im Bereich der offentichen Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung Fulk- und Radweg® (F + R) gem.§ 9 (1) Nr. 11 BauGB sind diese Anlagen
innerhally eines Abstandes von 1,00 m hierzu unzulassig (§ 23 (5) BauNVvO).
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10.

Innerhalb des Gelungsbereiches gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkie (§ 18 (1)
BauNvO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufhhe (TH): Schnittkante zwischen den Aullenflichen des aufgehenden

Mauerwerks und der Dachhaut

Firsthhe (FH): Obere Firstkante

Gebaudehéhe (GH): Oberkante des Gebaudes (Attika)

‘Oberkante Fertigfullboden (OKFF) Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens

Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlielungssiralie im Endausbau,
gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlielenden Stralle zugewanditen Gebdudeseite. Eine
Uberschreitung der Gebdudehdhe durch untergecrdnete Bauteile (Antennen, Schomsteine etc) st
Zulassig.

_Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbersiche I, Il und IV (LPB I, Il und 1Y) gem. DIN 4109-1

{Fassung: 2018-01), Tab. 8, sind als Vorkehrung zum Schuiz gegen schadliche Umweleinwirkungen i. 5. d.
BlmSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Meubau bzw. baulichen Andenungen von Aufenthaltsriumen von

Wohnungen sowie von Blrordumen u. &. die folgenden resultierenden Schallddmm-Malle R'w res durch die
Aulenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten:
Lammpegelbereich |I:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. Riw,ges = 30 dB(A)
Birordume u. Shnliches: erf. Riw,ges = 30 dB(A)
Lampegelbereich [II:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. F'w,ges = 35 dB(A)
Barordume u. Shnliches: erf. Rw,ges = 30 dB(A)
Lammpegelbereich [V:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. Riw,ges = 40 dB(A)
Birordume u. Shnliches: erf. Rlw,ges = 35 dB(A)

Fir die Aulenbauteile von schutzbedirfigen Rdumen, die an der zur Lamnquelle abgewandten
Gebaudeseite angeordnet werden, konnen um 5 dB{A) vemminderte Aulenlarmpegel angeseizi werden (d.h.
Reduzierung des Lampegelbersiches um eine Stufe). Der Machweis zur Einhaltung der konkreten
Dammwerte der Einzelbauteile (Winde, Ddcher, Fenster, Tiren und sonsiige Bauteile) ist im
Baugenehmigungsverfahren bzw. fur genehmigungsfrele Baumalnahmen im Zulassungsverfahren zu fiihren.
Bei Abweichungen ist der ausreichende Lammschutz im Einzeifall gem. DIMN 4109 nachzuweisen. Das
erforderliche resultierende Schallddmm-Malt der Aullenbauteile ist gemalk DIN 4109, Tab. 8 zu eninehmen.

12. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbersiche Il und IV (LPB Il und IV) sind als Vorkehrung zum

Schuiz gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. 5. d. BlmSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB die zur L 825
ausgerichteten Aulenbauteile (Wande, Décher, Fenster, Tiiren und sonstige Bauteile) von Wehn-, Schiaf-
und Aufenthaltsraume bei Neubauten und bei Anderungen im Bestand, die sinem Neubau gleichkommen, so
auszufiihren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung dargesteliten Lampegelbereichen der
DIN 4109 entsprechen. Zur Tageeit ist durch bauliche Malnahmen an die Luftschallddmmung von
Aulenbauteilen gemal DIN 4109 sicherzustellen, dass innen in Wohnraumen (bei geschlossenen Fenstemn)
hachstens 35 dB(A) emeicht werden.

13. Innerhalb der gekennzeichneten Lampegelbersiche Il und 1V (LPB Il und IV) ist zur Machizeit als

Vorkehrung zum Schuiz gegen schadliche Unweliginwirkungen i. 5. d. BimSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
bei besonders schutzbedirtigen Wehnrdumen (Kinderzimmer/Schlafrdume) an der zur Lammaquelle (hier:
Wiefelsteder Str. (L 825)) zugewandten Gebdudessite die erfordediche Gesamtschallddmmung der
Aulenfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen (z. B. durch schallgedammie Liflungssysteme,
verglaste ‘orbauten oder Beliftungen dber die lamabgewandie Geb&udeseite). Die Schiafrdume sind so
auszustatten, dass im Machizeitraum ein Beurteilungspegel won 30 dB{A) im Rauminneren nicht
uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschuzmalnahme in Form won Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedfineten Bauteilen emeicht werden.

14. Innerhalb der dberbaubaren Bersiche in den Lammpegelbereichen |l bis IV sind als Vorkehrung zum Schutz

gegen schidliche Unmwelteimmirkungen i. S, d. BimSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bow.
baulichen Anderungen AuBerwohnbersiche (Temassen, Balkone, Loggien etc) nur auf der direkt zur
Lamquelle abgewandten Gebdudeseite =zuldssig. Ansonsten sind  bauliche Malnahmen, wie
Umfassungswiande am Rand der Aulenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in
einer Hohe von mindestens 1,80 m zuldssig. Bei der Ausfiihrung sind die Winde sowie deren Verbindung
zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fugendicht auszufilhren. Altemnativ ist durch geeignete
bauliche Mallnahmen (z.B. Herstellung von Wintergarien, verglaste Loggien) sicherzustellen, dass ein
Innenpegel von B0 dB{A) eingehalten wird.
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15.

16.

17.

18.

18.

Innerhalb der fesigesetzten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung wvon
Boden, Natur und Landschaft 1 (MF1) gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist ein artenreicher Gras-Kraut-Saum zu
entwickeln und extensiv zu pflegen. Die Unterbrechung dieser Flache ist fir die Anlage einer Zufahrt pro
Grundstick auf einer Breite von maximal 500 m zuldssig. Die Zufahrt ist ausschiieflich mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Immerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB fesigesetzten Flche fiir Malinshmen zum Schutz, zur Plege und
zur Entwickiung won Boden, Matur und Landschaft 2 (MF2) entlang der gem. § 22 (3) NAGBMNatSchG
geschitzten Wallhecken (Wallheckenschutzstreifen) sind Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und
Materialaldagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher At unzuldssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Fahradabstellanlagen sowie der fesigesetzte Full- und Radweg (F +
R)gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB als Mallnahme zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Matur
und Landschaft ausschiieflich mit wasserdurchiissigen Matenalien zu befestigen (gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGE).

Innerhalkh der festgeset=ten Offentlichen Grinfidche mit der Zweckbestimmung "“Regenrickhaltebecken
(RRB)" gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ist eine Anlage von Full- und Radwegen (F + R) gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGh zuldssig.

Imﬂhdbd&adgﬂTﬂ'mWrgdxdﬁSMAS}aﬂdeDﬂﬂﬂadﬁnvaetmﬂmnﬂeimr
wvon weniger als 15 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begrinen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a)
BauGB). Mind. 60 % dieser Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit einer stark durchwurzelbaren
Subsiratschicht von mind. 10 em zu versehen und exiensiv zu begminen, sodass dauerhaft eine
Vegetationsfiache gewshreistet ist. Zu verwenden sind niedrige, frockenheitsresistents
Pflanzen (z. B. Graser, bodenbedeckende Geholze oder Wildkrauter). Grundsatsich sind standorigerechte
Saat- und Pflanzgiter regionaler Herkunft zu werwenden. Ausgenommen sind Flachen fir technische
Dachaufbauten, z. B. fur Photovoltaikanlagen. Ausnahmsweise sind Lichtkuppeln, Glasdacher und Termassen
zulgssig, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeordnet sind. Bei Abgang oder bei
Bessitigung =ind entsprechende Arten innerhalb der Dachfiache vom Eingrifieverursacher nachzupfianzen.

20.Innerhalb der festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Il

gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind heimische, standorigerechie Gehdlzpflanzungen in Form einer
Ea.lm-Stra.m-I-la:ke anzulegen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Ferfigstellung der baulichen
Maitnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Die Unterbrechung dieser Flache enilang der
Heinrichsiralle ist fir die Anlage einer Zufahrt pro Grundstick auf einer Breite von maximal 5,00 m zulassig.
Die Zufahrt ist ausschliellich mit wasserdurchiassigen Materialien herzustellen.
zu verwendende Pflanzenarten:
Biume: Steleiche, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke. Hainbuche, Rotbuche, Feldahom
Straucher: Weilldom, Holunder, Faulbaum, Haselnuss, Schiehe, Hartriegel, Pfaffenhitchen
Gehdlzgualititen:
Bdume: 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm; Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125-150 em
Sirducher: leichie Straucher, 1x verpflanzt. Héhe 70-80 cm

Innerhalb des Plangebietes ist fiir je angefangene 150 m* eines Grundstiicks mind. ein kleinkroniger Baum
mit einem Stammumfang von mind. 12 em, oder fiir je angefangene 300 N eines Grundstiicks mind. ein
grofSkroniger Baum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB zu pflanzen.
Die Anpflanzungen sind in der auf die Ferfigstellung der baulichen Manahmen folgenden Pflanzperiode
wvom Eingriffeverursacher durchzufihren. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind enisprechende Arten
zu verwendende Pllanzenarten:
Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hambuche, Rotbuche, Feldahom
Gehilzqualititen: Hochstamm, 3x verpfianzt, Stammumfang 12-14 em; Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125-150 cm

22 Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Einzelbdume zum Anpflanzen gem. § 9 (1) Nr. 25 a)
sind

BauGh sind als grolkronige Baume (Stammumfang von mind. 16 cm) zu pflanzen. Die Anpflanzungen

in der auf die Fertigstellung der baulichen Malnahmen folgenden Pllanzenperiode vom Eingriffsverursacher
durchzufihren. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind die Baume durch MNeupflanzung gleicher Art und
Qualitit zu ersetzen. Die zu verwendenden Pflanzenarten und Gehdlzqualitdten sind der textl. Festsetzung
Nr. 21 zu entnehmen. Die durchwurzelbare, unbefestigte Fldche bei Neuanpfianzungen muss mind. 16 m®
befragen. Sofemn eine durchwurzelbare, unbefestigte Flache von 16 m? je Einzelbaum nicht emeicht wird,
sind zusdtzliche technische Losungen (z. B. dberfahrbare Baumscheiben, durchwurzelbares Substraf)
einzusetzen.
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23 Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepllanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB, sind die dort vorhandenen Grinstrukturen auf Dauer zu erhalten sowie
Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen und Flachemverziegelungen jeglicher Art
urzulassig. Abgange oder Beseitigungen sind vom Eingriffeverursacher innerhalb des Grundsticks adagquat
Zu ersstzen.

24 Die innerhalb des Gellungsbersiches festgesetzten Baume zum Erhalt gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind zu
pfiegen, zu schitzen und auf Dauer zu erhalten. Im Radiuvz von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des
Einzelbaumes, sind Bodenauf- wund abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen  sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulSssig. Dies gilt nicht fir die im Bereich der Verkehrsfidchen
gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung
der Grundsticke dienen, sind Schutzmalnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Abgange
oder Beseitigungen sind vom Eingriffzverursac her innerhallb des Grundsticks adaguat zu ersetzen.

25 Die Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) S. 1 HWNr. 1 BauGB wihrend des
Foripflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzulssig. Daniber hinaus ist diese in der Zeit vom
01. Méarz bis zum 30. September unzuldssig, sofemn Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock
geselzt oder beseitigt werden. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und
Sanierungemalnahmen die Gebdude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung for
hohlenbewohnende ‘Jogelarten sowie auf das Fedemausvorkommen =zu  dberprifen.  Die
Baufeldraumung/Baufeldireimachung ist in den ZeitrBumen jeweils nur zulssig, wenn durch eine
okologische Baubegleitung arfenschutzrechiicher Verbotstatbestdnde auwszuschliefen sind.  Sind
Individuen/Quartiere vorhianden, 3o sind die Arbeiten umngehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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9

. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen w. a

sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen wu.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, =ind diese gem. § 14 (1) des
Nd=. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichig und mikssen der unteren Denkmalschutzbehirde des
Landkreizes Ammeriand sowie dem HNiedersachsischen Landesamt for Denkmalpfiege, Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Sir. 15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
derLeihrmda'mtenﬂmdafﬁmeitm_Budarhnj&LIdFmdﬂellmsindgem§14(2}d&sHDSdﬂ
bis zum Ablauf von 4 Werkiagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, baw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestatiet.

Soliten Bodenverunreinigungen, Ausdehnung auf Alflasten und Alablagerungen zutage freten, so ist
unverzuglich die untere Abfallbehdrde des Landkreizes Ammerand und die untere Bodenschutzbehdrde zu
benachrichtigen.

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmitiel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustdndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder demn Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu melden.

. Anfallende SonderabfElle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufihren .

Zur bestmaglichen Ausnutzung moglicher regenerativen Energien ist eine Ausrichtung der Gebaudestellung
in sidlicher bew. sidwesflicher Lage sowie eine entsprechende First-/Dachneigung empfehlenswert.
Innerhalk des Gelungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich mach § 22 (3) NAGBMNatSchG
geschitzte Wallhecken.

. Aus dem Plangebiet konnen im Hinblick auf die von der Wiefelsteder SiralBe (L 825) ausgehenden

Emissicnen keine Anspriche gegendber dem Trager der Stralenbaulast gestellt werden.

Die Erweiterung oder Anderung von Ein- und Ausfahrten zur Wiefelsteder Stralle (L 825) hat in Abstimmung
mit der zustindigen Strallenmelsterei zu erfolgen. Der Trager der Stralenbaulast entscheidet Ober die
Sichtfrehaliung i Sinne der Vorschrften des Straenbaurechis im Einvemehmen mit der unteren
Bauaufsichtsbehdrde.

In den textlichen Festsefzungen wird auf DIN-Yorschrifien verwiesen. Diese werden beim Planungs- und
Umweltamit der Gemeinde Bad Zwischenahin vollztandig bereitgehalten.

10. Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes (Wasserschutzzone 1IIA) der

11

Gemeinde Bad Zwizchenahn. Die "Verordnung des Landkreises Ammerdand Ober die Fesizetzung eines
Wasseschuizgebietes fir die Wassemgewinnungsanlage Bad Zwischenahn der Gemeindewerke fir Wasser
und Abwasser Bad Zwischenahn” ist zu beachten. Die Belange des vorsorgenden Grundwasserschutzes
gind in besonderem Male zu beachien. Alle Planungen und Malnahmen, die das Einzugsgebiet befreffen,
gind so abzusimmen, dass dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung for die
Trinkwassergewinnung nicht beeinirachtigt wird. Zudem kann es zu Einschrinkungen bei der Herstellung
einer Erdwarmeanlage in Wasserschutzgebieten kommen.

Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, 5. 3634)
anzuwenden, Zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBL. |, 5. 587).

12. Es ist die Baunutzungsverordnung (Baul\v'O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21_11 2047 (BGBL.

I, 5. 3786) anzuwenden.

13. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).
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Der raumliche Geltungsbereich der orflichen Bauvorschrifien dber die Gestaltung st mit dem
Gettungsbereich des Bebauungsplanes Mr. 165 "Aschhausen, ostlich Wiefelsteder Strafte” i dentizch.
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 2 4 und 5 (WA 2, 4 und 3) und des Mischgebietes (MI) sind als
Dachformen von Gebduden ausschliellich Sattel-, Walm- oder Knippetwalmdacher mit einer Dachneigung
von 30° - 507 zulassig. Dieses gilt nicht fir Garagen und Mebengebaude mit einer Grundfiache = 75,00 m?
sowie fir untergeordnete Bauisile, wie z. B. fiir Quergiebsl, Dachgauben, Winiergarten, oder
Temasseniberdachungen.

Als Material fir die Dacheindeckung der Gebaude (ausgenommen Winterngarten) sind nur rote bis rotbraune,
anthrazit oder schwarze Tone sowie nicht stark reflekiierende Tondachziegel oder Betondachsteine (max.
Glanzgrad "Seidenmatt”) zuldssig. Solarenergieanlagen konnen auf biz zu 80% je Dachfidche installiert
werden.

Innerhalb des Satzungsgebietes zind feste EBinfriedungen (z. B. Mauem, Z8une, Hecken) enflang der
dffentlichen Verkehrefl&chen nur biz zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Unterer Bezugspunkt hierfir st die
Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchetgelegenen Erschlisfungssiralie.

Die nicht Oberbaubaren Grundstiicksflichen sind daverhaft alz Vegetationsfliche herzustellem und zu
unterhalten sowie von Versiegelung, Kunstetoffichen und Kiesschitiungen freizuhalten. Ausgencmmen

sind Zufahrten, Mebenanlagen, Garagen und Stelplitze sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen
Grundstick.

Hinwels zu den Srtlichen Bauvorschriften:
Ordnungswidng gemat § 80 (3) NBauD handelt, werten aufgrund des § 84 NBawD erlassenen drilchen Bauvorschiifien dieser Satzung
{Dachiprm, Dachneigung, Material, Farbion, Glanzgrad, Enfietungen, Gestafung der nicht Oberbaubaren GrundstDcksfachen)
auwiderhandelt. Ordnumgswidrigheten kinnen gemak § 50 {5) MBaud mit ener Geldbule geahndet wenden. Die Ordnungswidrighalt
kanm mit einer Geldbulle bis zu 50.000 € geahndet wernden.

Mosehach & Partner



Bebauungsplan Nr. 165 29
Bestand Biotoptypen, Gefahrdete und/oder besonders geschutzte Pflanzenarter

§
(] Einzelbaum, Einzelstrauch
® Potienzielles Bruthabitat fiilr Vagel
S8 Gehblze
§w Wallhecke gemat § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG
Biotoptypen (Stand 08/2019)
i i nach i i fiar B in Ni " (DRACHENFELS 2018)]
Gebische und Gehdlzbestinde
BRR Rubus-Gestripp
HWM Strauch-Baum-Wallhacke
HWB Baum-Wallhecke
HFS Strauchhecke
HEE Einzelbaum/Baumgruppe
HBA BaunwzihelAllee
BE Einzelstrauch
Zusatze: | = Bestand mit erhelichen Licken, u= Totholz, Tetbaum
Binnengewasser
85X Maturfernes Stillgewdsser
SXS Sonstiges naturfemes Staugewasser
FGZ Sonsfiger vegetationsarmer Graben
FGX Befestigter Graben
Zusdtze:  u =unbestandig, zeitweise frockenfallend
Griinland
GEF Sonstiges feuchtes Extensivgrinland
GIF ‘Sonstiges Intensivgriniand feuchter Standorte
Stauden- und Ruderaffluren
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mitderer Standorte
UHB Artenarme Brennnesselfiur
URF Ruderaffiur frischer bis fauchter Standorte
Acker- und Gartenbaubioiope
AS Sandacker
EBB Baumschule
Zusitze:  a=jagdliche Nutzung Wikdacker) und Bienenfutter-Ansaaten
m = Mais
Griinanlagen
GRA Artznarmer Schemrsen
GRR Artenreicher Schemrasen
BZN {isch aus i i nicht i ol
HSE i oz aus O g inheimi
PH Hausgarten
PHO Obst- und Gemisegarten
PHN MNaturgarten
PHZ Meuzeiflicher Ziergarten
Bebaude, Verkehrs- und Industriefidchen
ovs Strabe
ouw Weg
Ox Baustalle
Zusitze:  w=Sonstiges Pliaster mit angen Fugen
a= Asphalt/Beton
u = unbefestigt
Anmerkung des Vesfassers.
Die genaue Lage und dar i ist nicht wor Ort e 5o dass hieraus.
keineriei Rechtsverbindiichkeit abgeleitet werden kann. Die dargesteliten Strukturen geben vielmehr die ungefihre
Lage und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der i J und wieder
Gefihrdete und/oder besonders geschiltzte Pflanzenarten
Vorkommen fidchig vertailt
Liste der nachgewiesenen Pflanzenarten der Rofen Liste der 3l Farn- und Biu; n
und Bremen (5. Fassung, Stand 01.03.2004) und der gemall § 7 Abs. 2 BNatSchG besonders geschiitzien Fam- und
Blitenpflanzen sowie der nach BArSchV besonders geschitzten Moosarten.
Deutscher Artname Wissenschaftl. Artname Rote-Liste-Status § 7 BNatSchG
Ia Stechpalme llex aquifolium - 5




