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Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

AV Klaus Warnken eréffnet die Sitzung.

Es werden einstimmig festgestellt:
a) die rechtzeitige Ubersendung der Tagesordnung,
b) die Beschlussfahigkeit,

c) die Tagesordnung, wie sie zu Beginn des Protokolls aufgeflihrt ist.

Genehmiqung des Protokolls vom 11.02.2020 (Nr. 156 )

Beschluss:
Das Protokoll vom 11.02.2020 (Nr. 156) wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Bericht der Verwaltung

keine Berichtspunkte

-10 -



Einwohnerfragestunde

Bebauungsplan Nr. 165 -Ostlich Wiefelsteder Strafe- mit 6rtlichen Bauvorschriften
uber die Gestaltung und 76. Flachennutzungsplananderung

Der Vorsitzende des Ortsvereins Aschhausen bittet um Uberpriifung, ob ggf. eine Mit-
verlegung von Glasfaserkabeln auch im ,Altgebiet” mdglich sei. Dartber hinaus bemangelt
er, dass es in der Planzeichnung keinen besonders deklarierten Bereich gebe, in dem

nur Einfamilienwohnhauser zulassig seien. Es gebe Planzeichen fur Einzelhauser, Doppel-
hauser und Reihenhauser, aber nicht ,nur” fir Einfamilienwohnhauser. Und letztlich be-
mangele er eine fehlende Griinzone an der nérdlichen Seite zum bestehenden Siedlungs-
bereich.

FBL Meyer erklart, dass in diesem Neubaugebiet, wie allgemein Ublich, Leerrohre verlegt
wurden. Nur welcher Dienstleister letztendlich fir die Gemeinde tatig werde, sei noch nicht
geklart. Eventuell kdmen hier die EWE gemeinsam mit der Telekom in Frage. Der Wunsch
zur Berlcksichtigung des Altgebietes werde dabei mit geprift.

Zur zweiten Frage wird von FBL Meyer dargelegt, dass sich die konkrete Bebauung letzt-
endlich erst im Vergabeverfahren ergebe. In der ganz Gberwiegenden Anzahl wirden aber
erfahrungsgemal Einfamilienwohnhauser errichtet.

Zur Beantwortung der dritten Frage verweist FBL Meyer auf den unter TOP 7 noch folgen-
den Vortrag des Planungsburos.

Ein anderer Einwohner unterstreicht die Beflirchtungen seines Vorredners bezlglich einer
zu starken Bebauung mit Mehrfamilienwohnhausern und verweist auf die Sitzung des
Stral’en- und Verkehrsausschusses am 08.06.2020, in der im Rahmen der Vorstellung der
ErschlieBungsplanung in der Tat dieses Bild skizziert worden sei. Er halte die Realisierung
des Baugebietes in drei Bauabschnitte bis 2029 im Ubrigen fiir viel zu lange hinausge-
zogert. Er frage sich, wie Rat und Verwaltung jungen Leuten vermitteln wollten, dass sie im
ungunstigsten Fall dann bis zu ca. 6 Jahre auf eine Baumdglichkeit warten mussten. Seiner
Ansicht nach funktioniere ohne junge Leute in Bad Zwischenahn auch kein ,Rentnerpara-
dies“. Sein Vorschlag an die Verwaltung ware, das Regenrlckhaltebecken etwas kleiner
zu dimensionieren, um daflr - gerade in fur Gemeinden finanzschwierigen Corona-Zeiten -
weitere Baumadglichkeiten zu generieren.

FBL Meyer verweist auf die sehr wohl von Anfang an anvisierte Durchmischung des Bau-
gebietes mit Doppelhausern, Mehrfamilienwohnhausern, Reihen- bzw. Kettenhausern

und Einfamilienwohnhadusern. Im Vordergrund habe die Schaffung von mehr ausreichend
bezahlbarem Wohnraum gestanden. Dieser in einer Kommune gerechtfertigten Forderung
mussten Rat und Verwaltung nachkommen. Bezlglich der vorgesehenen drei Bauabschnit-
te misse bedacht werden, dass schliel3lich auch die Infrastruktur nach und nach dem
Bedarf folgen miisse und nicht Giber Geblihr strapaziert werden diirfe. Im Ubrigen stiinden
gerade Familien bei der Vergabe von gemeindlichen Bauplatzen im Vordergrund.

Ein Anwohner des angrenzenden Baugebiets bittet um eingehende Untersuchung, ob wirk-
lich alle Eichen beseitigt werden mussten. Er habe Experten befragt. Sicherlich spielten der
Boden, die Verdichtung und die Tiefe eine entscheidende Rolle. Seiner Meinung nach ware
es einen Versuch wert, doch noch einen Teil der Eichen zu retten. Man konne doch die
sicherlich notwendige Verdichtung/Erhéhung von Boden um einige Badume etwas weiter
weg ausfuhren und sie nicht zuschitten, um sie damit zu retten. Man habe doch diese Zeit
und nach 10 Jahren konne man doch immer noch entscheiden, sie zu fallen. Auch sollte die
FUhrung der bekannten geplanten Ful3- und Radwege seiner Ansicht nach etwas verandert
werden. Mehr Bepflanzungen an diesen Wegen seien wiinschenswert, um dem Natur-
schutz mehr Gewicht zu geben.
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FBL Meyer verweist bezlglich einer Beantwortung auf den noch folgenden Vortrag des
Planungsbdros, in dem auch diese Sachlage noch naher erlautert werde.

Eine Einwohnerin erkundigt sich nach der Bepflanzung des Grunstreifens zum bestehen-
den Altbebauungsplangebiet, nach der Grofie dieses Griinstreifens (8m oder 10m) und
wer fir die Unterhaltung zustandig sei.

FBL Meyer entgegnet, dass der Streifen 5 m breit sei und dessen Unterhaltung bei den
zuklnftigen Bauherren liege. Hinzu komme ein 3 m breiter nicht Gberbaubarer Bereich,
so dass die Wohngebaude einen Mindestabstand von 8 m von den Grundstlicksgrenzen
einzuhalten hatten.

- 61, 66 -

Bebauungsplan Nr. 167 - Siidlich Eyhauser Allee - mit 6rtlichen Bauvorschriften
uber die Gestaltung und dazugehorige 78. Flachennutzungsplanidnderung

hier: Behandlung des Ergebnisses der 6ffentlichen Auslequngen sowie
Feststellungs- und Satzungsbeschluss

Vorlage: BV/2020/075

Der Sachverhalt wird von AL Gronde anhand der Beschlussvorlage kurz erlautert. Parallel
zu den Bauleitplanverfahren wirden zurzeit ErschlieBungsfragen insbesondere wegen der
verkehrlichen Anbindung des Baugebietes an die Eyhauser Allee (L 815) und der schad-
losen Oberflachenentwasserung durch Unterdlkerung der Eisenbahnstrecke OL-Leer in
das bestehende Regenrlickhaltebecken an der Westersteder Stralte geklart. Auch der
Abschluss von ErschlieRungsvertrdgen mit den Investoren (GVO Versicherung, Oldenburg,
und die Firma 4-C-SONS GmbH & Co. KG) stunde demnachst an und sei fur die Sitzung
des Verwaltungsausschusses am 30.06.2020 terminiert, damit die Bauarbeiten mdglichst
kurzfristig nach der Sommerpause starten konnten. Die Verwaltung sei froh, im Einverneh-
men mit allen Beteiligten dieses Auslegungsergebnis so vorlegen zu kdnnen. Fir die Ge-
meinde als Wirtschafts- und Wohnstandort sei diese Planung von besonderer Bedeutung.

Herr Dipl.-Ing. Janssen geht anschlieRend ausflihrlich auf die zu beschlieRenden Ab-
wagungsvorschlage anhand der als Anlage 1 beigefiigten Prasentation ein und verdeut-
licht, dass im vereinfachten Verfahren noch 3 Themenbereiche (Herausnahme eines fest-
gesetzten Baumes, Festsetzung eines Pumpwerkes sowie Festsetzung eines Geh, -Fahr-
und Leitungsrechtes fir die schadlose Oberflachenentwasserung) beordnet werden muiss-
ten. Die notwendigen Beteiligungen hierzu wurden durchgefuhrt. Grundsatzliche Bedenken
seien nicht vorgetragen worden.

Anschlieend wird seitens des AV Warnken die Aussprache eréffnet.

AM Gunda Bruns bittet bei der Pflasterung auf eine Anlegung von wasserdurchlassigen
Steinen zu achten. Bezliglich des eingereichten Anderungsantrages der Architektenge-
meinschaft vom 05.06.2020 fir die Firma 4-C-SONS GmbH & Co. KG auf Herausnahme
einer bislang im Entwurf festgesetzten Eiche im vereinfachten Verfahren bittet sie um
Aufklarung, ob es sich bei der beantragten Ersatzpflanzung von drei Baumen nun um
Baume mit einem Stammdurchmesser von mind. 40 cm oder um den Umfang von mind.
40 cm handele. Ihrer Ansicht nach wéaren im Ubrigen drei Baume als Ersatzpflanzung nicht
ausreichend. Daruber hinaus fehlten in der Planung ausreichend Fahrradabstellplatze.

Herr Dipl.-Ing. Janssen verweist auf die vorzulegenden Nachweise, auch bezuglich
des ruhenden Verkehrs, im Rahmen der Bauantragsverfahren. Hinsichtlich der Ersatz-
pflanzungen handele es sich um den Mindestumfang.
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Diesbezuglich verweist FBL Meyer auf die in der Konzeptplanung vorgesehenen 20 Fahr-
radabstellplatze im Bereich des geplanten Arztehauses. Auch enthalte gerade dieser Be-
bauungsplan zahlreiche ,,Griinfestzungen®. Neben den Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen
und den als zu erhalten festgesetzten Schutzgebieten, Schutzobjekten und geschutzten
Landschaftsbestandteilen sowie festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen seien pro 8 Stell-
platze ein zusatzlicher Baum und dariber hinaus je 200 m? bzw. 600 m? angefangener
Uberbauter Grundstucksflache in den Mischgebieten Ml 1 bzw. 2 ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

Nach Ansicht von AM Frau Rohé seien neben dem Arztehaus, dem Versicherungsgebaude
und den geplanten Mehrfamilienhausern zu wenig Griin- und Freiflachen geplant.

FBL Meyer gibt zu bedenken, dass hier Mischgebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4
bzw. 0,6 vorgesehen seien. Es handele sich um Mehrfamilienwohnhauser, bei denen auf
den Baugrundstlicken eigene Spielplatze mit anzulegen seien. Auch solle das bestehende
Altgebaude im norddstlichen Plangebiet mit seinen Grinflachen erhalten werden. Bei dem
geplanten Versicherungsgebaude der GVO Versicherung handele es sich um ein reines
Funktionsgebaude.

Beschlussvorschlaqg:

1. Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen der 78. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie des Bebauungsplanes Nr. 167 - Sdlich Eyhauser Allee - mit den je-
weiligen Begrindungen und Umweltberichten vorgetragenen Anregungen werden
entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung behandelt.

2. Es wird nachtraglich der Durchfiihrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens mit
den sich aus der Vorlage ergebenden Inhalten zugestimmt.

3. Es wird der Feststellungsbeschluss zu der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen.

4. Der Bebauungsplan Nr. 167 - Sudlich der Eyhauser Allee - mit értlichen Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung wird als Satzung mit Begriindung und Umweltbericht
beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Anmerkung der Protokollfiihrerin:

Es handelt sich bei den beantragten Ersatzpflanzungen von drei Baumen im Anschreiben
des Architekturbiros vom 05.06.2020 um einen Schreibfehler. Gemeint ist nicht ein
Stammdurchmesser von mind. 40 cm, sondern ein Stammumfang von mind. 40 cm.

- 61, 66 -
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2, 1. Ergdnzung "RHG - Ocholter Strae"
und dazugehorige Flachennutzungsplandnderung Nr. 80

hier: Behandlung des Ergebnisses der Beteiliqung der Offentlichkeit und der
Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange und Beschlussfassung
uber die offentlichen Auslegungen

Vorlage: BV/2020/036

AL Gronde fuhrt in die Thematik ein und verdeutlicht, dass es sich um eine fur den Wirt-
schaftsstandort von Bad Zwischenahn bedeutende Planung handele.

Die geplanten Erweiterungsabsichten sowie die zu beschlieRenden Abwagungsvorschlage
werden von Frau Dipl.-Ing. Schraad anhand einer Prasentation, die als Anlage 2 beigefligt
ist, eingehend dargestellt und erlautert. Nach erneuter Beteiligung der IHK wird insbeson-
dere die nunmehr nachgewiesene Einstufung der geplanten Erweiterung als Groflthandel
hervorgehoben.

AM Arntjen verweist im Namen der SPD-Fraktion auf die folgerichtige Entscheidung einer
gewinschten Erweiterung. Die vorliegende Planung betrachte er als vernlinftigen Kom-
promiss. Sicherlich seien die geplanten Bauten architektonisch nicht herausragend. Daher
halte er eine Eingriinung mit ausreichend Bepflanzungen fur wichtig.

Im Namen der CDU-Fraktion aulert sich AM Maria Bruns ebenfalls positiv zu den Planun-
gen.

Beschlussvorschlaqg:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Anregungen zu den
Bauleitplanungen werden entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung
behandelt.

2. Dem Entwurf der 80. Flachennutzungsplananderung mit Begriindung und Umwelt-
bericht wird zugestimmt.

3. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2. 1. Erganzung
»,RHG - Ocholter Stral’e” mit értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, der
Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmit.

4. Die offentlichen Auslegungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2,
1. Erganzung ,RHG - Ocholter Stral3e“ mit értlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung, der Begriindung und dem Umweltbericht sowie der dazugehorigen
80. Flachennutzungsplananderung mit Begriindung und Umweltbericht werden
beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

- 61,66 -
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Bebauungsplan Nr. 165 - Ostlich Wiefelsteder StraBe - mit értlichen Bauvorschriften
uber die Gestaltung und 76. Flachennutzungsplananderung

hier: Vorstellung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
Beschlussfassung uiber die 6ffentlichen Auslegungen

Vorlage: BV/2020/067

AL Gronde tragt den Sachverhalt vor und geht auf das inzwischen durchgeflihrte Vor-
verfahren, auf die Einwohnerinformationsversammlung am 22.01.2020 und die im StralRen-
und Verkehrsausschuss am 08.06.2020 bereits vorgestellte und beschlossene Erschlie-
Bungsplanung ein. Nunmehr gehe es um die Beschlussfassung zur 6ffentlichen Auslegung
der Bauleitplanungen.

Frau Dipl.-Ing. Witt geht anhand einer erstellten Prasentation, die als Anlage 3, beigefugt
ist, ausfihrlich auf sdmtliche Abwagungsvorschlage ein. Insbesondere verdeutlicht sie,
dass ein Stadtebauliches Konzept lediglich einen Bebauungsvorschlag darstelle. Die Ge-
baude muissten nicht zwangslaufig so erstellt werden. Sowohl mit den aufgenommenen
Festsetzungen zum Thema Bepflanzung im Bebauungsplan als auch mit der erarbeiteten
ErschlieBungsplanung sei eine sehr hohe Dichte an Baumen vorgesehen. Auch die Wall-
hecke werde erhalten und fortgefuihrt, um den historischen Charakter der Heinrichstralle zu
erhalten. Die im Stra3en- und Verkehrsausschuss angeregte Veranderung entlang der Wie-
felsteder Stralte mit einem Mehr an StraRenbegleitgriin werde in die Entwurfsplanung noch
mit einbezogen. Ein im Vorentwurf im Bereich des Regenriickhaltebeckens noch festge-
setzter Ful- und Radweg werde nicht mehr detailliert festgesetzt, sondern nur noch in der
Begrindung als anzulegender Ful3- und Radweg aufgenommen. Man wolle damit freier in
der eigentlichen Verortung agieren kdnnen.

AL Gronde erganzt den Vortrag noch dahingehend, dass entlang der Wiefelsteder StralRe
zusatzlich noch ein Ful- und Radweg geplant sei. Zum bereits bestehenden &stlich an-
grenzenden Bebauungsplangebiet werde ein kiinftig funktionsloser Graben bestehen
bleiben und der dort befindliche Baumbestand wirde auch entsprechend festgesetzt.
Zum ndordlich angrenzenden Bebauungsplangebiet werde insgesamt ein 8 m breiter nicht
Uberbaubarer Bereich festgesetzt. Somit werde nach Auffassung der Verwaltung ein aus-
reichender Abstand mit den Wohnhausern zu den bestehenden Grundstticksrandern ein-
gehalten. Weiterhin sei es eben nicht der Vorschlag der Verwaltung, die Baume in der
Senke stehen zu lassen. Diese wirden notwendige Gelandeanhéhungen nicht liberleben
kénnen.

AM Maria Bruns verdeutlicht, dass dieses in drei Bauabschnitten geplante Baugebiet in
Aschhausen, ganz im Sinne der CDU-Fraktion entstehen solle. Es sei auch politisch richtig,
kleinere Wohneinheiten anzubieten, wenn auch der Wunsch nach Einfamilienwohnhausern
verstandlicherweise grofRer sei. Bezuglich der nicht zu erhaltenden Baume in der Senke sei
eine Beseitigung sicherlich bedauerlich, aber technisch und finanziell dann eben nicht zu
verantworten. Letztendlich werde die endgliltige Erschliefungsplanung aber erst in der Sit-
zung des Verwaltungsausschusses am 30.06.2020 beschlossen werden. In Ermangelung
eines Protokolls der Sitzung des Stralien- und Verkehrsausschusses vom 08.06.2020 stellt
sie im Namen der CDU-Fraktion den Antrag, u.a. einen Poller zum bestehenden Baugebiet
Rostocker Strafle/Schweriner Ring aufzustellen, der ggf. nach ca. 8-10 Jahren entfernt
werden kénne. Der Antrag vom 15.06.2020 ist als Anlage 4 beigefiigt. Auch bitte sie
nochmals um Beriicksichtigung einer Linksabbiegespur in der Wiefelsteder Stralle. Zumin-
dest sollte eine entsprechende Flache vorgehalten werden, um diese ggf. spater anlegen
zu kénnen.

Auf eine Frage von AM Maria Bruns erlautert die Verwaltung, dass in einer 30 km/h-Zone
lediglich ein abgesetzter FuRweg vorgesehen sei. Radfahrer missten auf der Stral3e
fahren.
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AM Arntjen verwehrt sich gegen den Eindruck, dass mit diesen Bauleitplanungen in Asch-
hausen Uber die Képfe der Blirgerinnen und Blrger hinweg entschieden werde. Dem sei
nicht so. Im Ubrigen sei die ErschlieRungsplanung schon im StraRen- und Verkehrsaus-
schuss behandelt worden. In Richtung zur Wiefelsteder Stralde werde sich der Verkehr in
jedem Fall konzentrieren. Er kbnne das ,Austesten” eines Pollers auch nachvollziehen,
aber Fakt sei nun einmal, dass es beim Herausfahren aus diesem Baugebiet zwei Moglich-
keiten gebe, um nach Oldenburg zu gelangen. Die Moglichkeit Uber die Heinrichstralie
nach Oldenburg zu gelangen, sei definitiv kirzer. Daran werde ein Poller nichts &ndern.

In ca. 10 Jahren kénne das Problem noch einmal Gberprift werden. Die Anlegung eines
FuRweges in der 30 km-Zone sei richtig und die ErschlieRung in drei Abschnitten vorzu-
nehmen sei ebenso sinnvoll. Die Gemeinde misse bedachtig wachsen und die Haushalts-
planberatungen taten ihr Ubriges und voraussichtlich diirfte es in 2020 wegen der Corona-
Epidemie finanziell schwieriger werden. Es dirfe nicht alles gleichzeitig vergeben werden
und Familien mit Kindern seien fur die SPD-Fraktion auferst wichtig. Sicher sei die Nach-
frage nach Baugrundstucken fur Einfamilienwohnhduser sehr stark. Aber in der heutigen
Zeit halte die SPD die bereitgestellte Anzahl verdichteter Baumaoglichkeiten fiir angemes-
sen. Bezlglich der Baume in der Senke gebe es leider keine andere Entscheidung als
deren Beseitigung. So hatte es auch der ErschlielSungsplaner in der Sitzung des Stralen-
und Verkehrsausschusses am 08.06.2020 ausfihrlich begriindet. Seine Vorgaben seien
nun einmal mafgebend fiir Entscheidungen. Sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privaten
Grundstucken kénnten Bdume ausreichend als Ersatz gepflanzt werden. Die Thematik von
Grin sei mit der Festsetzung von Baumen und des Regenrickhaltebeckens hinreichend
bertcksichtigt. Es sei eine gute Kompromisslosung gefunden worden. Ein Augenmerk
sollte nach Ansicht von AM Arntjen bei der ErschlieSungsplanung aber nochmals auf die
Energieeffizienz gerichtet werden. Bereits im Vorverfahren hatte die SPD- Fraktion einen
Fragenkatalog eingereicht. Gepruft werden sollten noch die Themen bezahlbarer Wohn-
raum und Unterbringung von Tagesmdattern.

FBL Meyer gibt zu bedenken, dass ein entsprechender Bewerber gefunden werden
musste, um fur die Unterbringung von Tagesmduttern einen Bauplatz reservieren zu konnen.
Die Gemeinde habe es aber Uber die Vergabe der Baugrundstiicke in der Hand.

Stellv. und Ber. AM Frau Imkeit, zugleich AV des StralRen- und Verkehrsausschusses,
verweist auf den vorgesehenen Verbleib des Pollers wahrend der gesamten Bauzeit.

AM Cordes bemangelt das Problem einer hinreichenden Burgerbeteiligung. Fir ihn stelle
es sich dar als wenn die ,Sahne sauer” geworden sei, da seines Erachtens zahlreiche
Blrgerwinsche nicht umgesetzt wirden. Es werde am Bedarf vorbei geplant. Der Anteil
an Einfamilienwohnhdusern sei mit 80 % zu hoch. Es mussten wohl mehr Doppelhauser
eingeplant werden und eine Bauzeit von 10 Jahren sei definitiv zu lange. Im Ganzen stelle
sich diese Bauleitplanung als nicht zufriedenstellend dar.

AL Gronde begrundet bezuglich des Erfordernisses von verdichteter Bauweise, dass mit
der Einplanung von 3 Mehrfamilienwohnhdusern (= 14 Wohneinheiten), 17 Kettenhdusern
und 8 Doppelhdusern (= 16 Wohnungen) sowie 36 Einfamilienwohnhausern diesem Ziel
und damit kostengunstiges Wohnen deutlich Rechnung getragen werde.

Seitens der Fraktion ,,Griine” befirwortet AM Rohé diese positive verdichtete Bauweise
sowie den Bauablauf in drei Abschnitten.

Fir AM Gunda Bruns stellt sich die Erarbeitung des Umweltberichtes in puncto Boden als
noch spannend dar, da eine Menge Boden aufgefahren werden miusste. Das fihre zu
grofden Erdbewegungen und zu starkem Lkw-Verkehr. Auch sie beflrwortet deshalb die
insgesamt langere Bauzeit. Einen Baubeginn vom Altgebiet Rostocker StralRe/Schweriner
Ring startend unterstitzt sie ebenso. Beziglich der zu beseitigenden Baume schlagt sie
vor, es doch unter Umstéanden zu wagen, diese zunachst unangetastet zu lassen. Man
hatte zugunsten der Baume von vornherein auch ganz anders planen kdnnen. Auch der
Beregnungsteich der Baumschule hatte ihrer Ansicht nach bestehen bleiben kénnen.
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Sie beflrchte aber, dass ihre Planungstiberlegungen nicht mehr zu bertcksichtigen seien.
Sie wlinsche sich aber dennoch, dass ggf. Baugrundstlicke zugunsten der Erhaltung von
Baumen aus der Planung herausgenommen werden kénnten.

FBL Meyer verdeutlicht, dass letztendlich bei der Bauleitplanung nicht immer alle win-
schenswerten Ziele gleichzeitig erreicht werden kénnten. In der heutigen Zeit seien Ver-
dichtung und bezahlbarer Wohnraum wichtige zu bertcksichtigende Belange. Sogenannte
Kettenhduser und deren Grundstucke seien eben kleiner konzipiert und dadurch ggf. eher
zu bezahlen. Das Fallen von Baumen sei bedauerlich, die Héhenlagen wiirden aber keine
andere Entscheidung zulassen. Bei einem Erhalt der vorhandenen Baume wirden grol}-
flachig Wohnbauflachen wegfallen. Auch komme es zu einer kompletten Verschattung die-
ses Bereiches. Die Laubanhdufung und die Beseitigung seien auch nicht zu verkennende
Konflikte. Eine insgesamt vorzunehmende Neubepflanzung sei der bessere Weg.

Fir AM Dr. Burmeister stellt es sich nach dieser Diskussion nunmehr so dar, dass bei die-
ser Bauleitplanung in Aschhausen nach seiner Auffassung Blirgerfragen nicht ausreichend
berlcksichtigt worden seien. Diese Ansicht vertrete er als seine eigene Meinung und sei
nicht die der CDU- Fraktion.

AM Dr. Wengelowski meint, dass das Thema Baume ausflihrlich diskutiert worden sei.
Die Offentlichkeit wurde sehr umfangreich beteiligt und natirlich blieben verschiedene
Meinungen. Planung sei das Ergebnis von der Abwagung unterschiedlicher Positionen,
um dann im Wege eines Kompromisses zu vertretbaren Entscheidungen zu kommen.
Die Verwaltung aber auch die Parteien hatten vor Ort Informationsveranstaltungen durch-
geflhrt und viele Gesprache gefiihrt. Jetzt sei die Angelegenheit reif fir Entscheidungen.

Beschlussvorschlaqg:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit des Bebauungsplanes
Nr. 165 - Ostlich Wiefelsteder Strafe - mit 6rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestal-
tung und Begriindung sowie der dazugehérigen 76. Anderung des Flachennutzungs-
planes vorgetragenen Anregungen werden entsprechend den Abwagungsvorschlagen
der Verwaltung behandelt.

2. Dem Entwurf der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 165 - Ostlich Wiefelsteder StraRe - mit
ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung, der Begriindung und dem Umweltbericht
wird zugestimmt.

4. Die 6ffentlichen Auslegungen des Bebauungsplanes Nr. 165 - Ostlich Wiefelsteder
Stralde - mit 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, der Begrindung und dem
Umweltbericht sowie der dazugehérigen 76. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begrindung und Umweltbericht werden beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 2
Stimmenthaltungen: -
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Anmerkungen der Protokollfiihrerin:

In der Sitzung wurde vom Vorsitzenden des Ortsburgervereins Aschhausen eine Unter-
schriftenliste zu den Bauleitplanungen Ubergeben. Diese ist zur vollstandigen Information
als Anlage 5 beigefugt. Inhaltlich werden darin die vom Ortsburgerverein Aschhausen
vorgetragenen Anregungen und Bedenken geteilt.

- 61, 66 -

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 74 | - Edewechter StraRe/Melmwegq - mit ortlichen
Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Behandlung der Ergebnisse aus der 6ffentlichen Auslequng und Satzungs-
beschluss

Vorlage: BV/2020/037

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen und die dazu
erarbeiteten Abwagungsvorschlage werden anhand einer von Frau Ténsmeyer erstellten
Prasentation, die als Anlage 6 beigefugt ist, erklart.

Eine Aussprache erfolgt nicht.

Beschlussvorschlaqg:

1. Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 74 | - Edewechter StralRe/Melmweg - mit értlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung und Begrindung vorgetragenen Anregungen werden entsprechend den
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung behandelt.

2. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 | - Edewechter StraRe/Melmweg -
mit ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung wird als Satzung mit Begriindung
beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 1
Stimmenthaltungen: 3

-61-

Neufassung Bebauungsplan Nr. 33 - Petersfehn Sid - und dazugehoérige

81. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

hier: Vorstellung der Vorentwurfsplanung sowie Beschlussfassung iiber die
Durchfiihrung des Vorverfahrens

Vorlage: BV/2020/038

Die beabsichtigte Neufassung der Bauleitplanung wird von Frau Ténsmeyer mittels einer
Prasentation, die als Anlage 7 beigeflgt ist, eingehend begriindet. Es sei zwar das be-
schleunigte Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) gewahlt worden, aber wegen
der Grofde des Plangebietes solle zusatzlich ein Vorverfahren durchgefuhrt werden.
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AM Maria Bruns beflrwortet die Neufassung mit einer einhergehenden mafvollen Innen-
verdichtung und erkundigt sich nach einer Einflussnahme bei der spateren Gestaltung

der Gebaude. Sie wlinsche sich oftmals eine optisch gelungene Anpassung an bereits
bestehende Gebaude oder an die Umgebung, um sog. ,Ausreil3er® auszuschlief3en.

Frau Tonsmeyer erlautert, dass gestalterische Elemente nur Gber 6rtliche Bauvorschriften
geregelt werden kdnnen. Hier konnten diese aber aufgrund der gegebenen Gebietsstruktur
nicht begriindet werden, da auch der ,alte” Bebauungsplan keine Vorgaben enthalte.

Auf Nachfrage von AM Gunda Bruns erlautert FBL Meyer die bauliche Situation entlang der
Stralde Wildenlohslinie. Im urspriinglichen Bebauungsplan war entsprechend der damaligen
Nutzungen eine landwirtschaftliche Flache festgesetzt worden. Diese Festsetzung wurde
aber im Laufe der Jahre infolge anderer Nutzungen obsolet. Der Bereich entwickelte sich
nach und nach zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemal § 34 Baugesetzbuch
und sollte nach Ubereinkunft mit dem Landkreis Ammerland als Baugenehmigungsbehérde
aus dem damaligen Bebauungsplan herausgenommen werden (Funktionslosigkeit). Mit
dieser Neufassung erfolgt nunmehr eine notwendige Anpassung.

Beschlussvorschlaqg:

1. Dem Vorentwurf der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 33 - Petersfehn Sud -
mit ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung und Begriindung sowie der dazu-
gehdrigen 81. Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, hierzu die Offentlichkeit sowie die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zu héren.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

-61 -

Neufassung Bebauungsplan Nr. 34 - Petersfehn Ost - und dazugehérige

82. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

hier: Vorstellung der Vorentwurfsplanung sowie Beschlussfassung liber die
Durchfiihrung des Vorverfahrens

Vorlage: BV/2020/039

Die Neufassung des bestehenden Bebauungsplangebietes wird von Frau Ténsmeyer
anhand einer erstellten Prasentation, die als Anlage 8 abgerufen werden kann, erlautert.
Diese Planung ahnele der bereits unter TOP 9 beschriebenen weitestgehend. Ein Aufstel-
lungsbeschluss zur Uberarbeitung riihre bereits aus 1998. Ziel sei auch hier, die Reduzie-
rung der zuldssigen Vollgeschosse auf Z = | sowie am Ortsausgang von Petersfehn |, das
festgesetzte Mischgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet umzuwandeln.

Beschlussvorschlagqg:

1. Dem Vorentwurf der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 34 - Petersfehn Ost - mit
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung und Begriindung sowie die Durchflhrung
der dazugehdrigen 82. Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird zu-gestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, hierzu die Offentlichkeit sowie die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zu héren.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
-61-—
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 4P - Petersfehn - mit 6rtlichen Bauvorschriften
uber die Gestaltung

hier: Behandlung des Ergebnisses der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
und der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Satzungsbeschluss

Vorlage: BV/2020/066

Die der Beschlussvorlage beigefliigten Abwagungsvorschlage werden von Frau Tonsmeyer
anhand einer Prasentation (Anlage 9) erklart.

Eine Aussprache erfolgt nicht.

Beschlussvorschlaqg:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen zu der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 P - Petersfehn - mit 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung und Begriindung werden entsprechend den Abwagungsvorschla-
gen der Verwaltung behandelt.

2. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 P - Petersfehn - mit értlichen Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung wird als Satzung mit Begriindung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

-61 -

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 15 | - An den Wiesen - mit értlichen Bauvorschriften
tiber die Gestaltung und 83. Berichtiqung des Flachennutzungsplanes
hier: Vorstellung der Entwurfsplanung und Beschlussfassung uber die 6ffentliche

Auslegung
Vorlage: BV/2020/068

AM Mrotzek nimmt an der Beratung und Beschlussfassung dieses Tagesordnungspunktes
nicht teil (Mitwirkungsverbot nach § 41 NKomVG).

Frau Ténsmeyer tragt den Sachverhalt mittels einer erstellten Prasentation (Anlage 10)
ausfuhrlich dar.

Wortbeitrage erfolgen nicht.

Beschlussvorschlaq:

1. Dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 | - An den Wiesen -
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a Baugesetzbuch einschlief3lich
der 83. Berichtigung des Flachennutzungsplanes) mit ortlichen Bauvorschriften Uber
die Gestaltung und Begrindung wird zugestimmt.

2. Es wird die dffentliche Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15 | - An den Wiesen - mit drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
und dazugehdriger Begriindung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

-61-—
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Anfragen und Hinweise

Baume beim Parkplatz "ehemals WeiRe Taube", Neubewaldung und Klimaschutz-

beauftragte(r)

Auf die Frage von AM Cordes, welche Baume beim neu angelegten Parkplatz ,ehemals
Weilte Taube®, Unter den Eichen, gepflanzt wurden, antwortet FBL Meyer, dass folgerichtig
Eichen gepflanzt wurden.

Auf eine weitere Frage nach der Anlegung zusatzlicher Waldflachen im Gemeindegebiet,
entgegnet FBL Meyer, dass dazu zu gegebener Zeit eine Kenntnisnahme im Verwaltungs-
ausschuss erfolgen werde.

Bezulglich der geplanten Einstellung einer/eines Klimaschutzbeauftragten aulerst sich
FBL Meyer dahingehend, dass der Férderantrag nach der Kommunalrichtlinie eingereicht
worden sei.

-61-

Moglicher Standort von Tiny-Hausern

AM Rohé erkundigt sich nach einem mdglichen Standort fir ,Tiny-Hauser* im Gemeinde-
gebiet. FBL Meyer verweist auf die Beratungen im Ausschuss fur Planung, Energie und
Umwelt am 17.09.2019 (Protokoll Nr. 136, TOP 6) und erklart, dass sich als moglicher
Standort Petersfehn herauskristallisiert habe. Die Verwaltung werde die Angelegenheit
zu gegebener Zeit vorlegen.

-61-

Einwohnerfragestunde

Geplantes Neubaugebiet in Aschhausen

Der Vorsitzende des Ortsbirgervereins Aschhausen kommt noch einmal auf die zu fallen-
den Baume zu sprechen. Seiner Meinung nach ware es von Anfang an moglich gewesen,
eine Gesamtplanung unter Einbeziehung des Erhalts dieser Baume und des Baumschul-
teichs vorzunehmen. Wenn dafir nunmehr 42 Ersatzbdume im 6ffentlichen Raum gepflanzt
werden sollten, so reiche das seiner Ansicht nicht aus. Er bitte die Verwaltung daher zu
prufen, ob nicht zusatzlich entlang der Aschhauser Strale oder der Heinrichstralle Baume
gepflanzt werden kénnten.

Zur Regelung der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf geplanten Neubauten bittet er
dariber hinaus zu prifen, ob die Grundstickseigentiimer nicht verpflichtet werden kénnten,
entsprechende Anlagen vorzusehen, z. B. auf 50 % der Dachflachen.

AL Gronde antwortet, dass Bauherren generell ihren Energiebedarf durch Anteile regene-
rativer Energieformen zu decken hatten. Die Art und Weise wie dieses zu erfolgen habe,
sollte nicht vorgeschrieben werden.

Bezlglich der ErschlieBungsplanung bittet er, den gesamten Bereich des Neubaugebietes
als verkehrsberuhigten Bereich anzulegen und damit auch im Zugangsbereich des Neu-
baugebietes keine 30 km/h-Zone einzurichten. Dadurch wiirden den Kindern Bereiche zum
Spielen genommen.
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FBL Meyer verdeutlicht, dass zahlreiche Hinweise in der heutigen Sitzung zu den

Planungen gegeben worden seien. Jedermann kénne sich im anschliel’ienden Verfahrens-
schritt der offentlichen Auslegung noch einmal duf3ern. Den Wunsch bezuglich weiterer
Ersatzstandorte flir BAume werde man aufgreifen und prifen. Bezlglich der gewilinschten
Herausnahme der 30 km/h-Zone erfolge im Verwaltungsausschuss am 30.06.2020 eine

Beratung.

Eine Anwohnerin der Rostocker Stral3e erkundigt sich nach dem Bereich, der sich direkt

hinter ihrem Grundstiick anschlief3t. Sie habe den Eindruck, dass die im Strallen- und

Verkehrsausschuss vorgestellte ErschlieBungsplanung von der Bebauungsplanung ab-

weiche und dass nun Bauvorhaben dichter an ihr Grundstlick heranrticken konnten.

AL Gronde erlautert, dass das stadtebauliche Konzept Gberarbeitet worden sei. Bau-

grenzen seien jedoch nicht geadndert worden. Es wird angeregt, die konkreten Planunter-

lagen hierzu im Rathaus einzusehen.

Nicht offentlicher Teil

AV Warnken schlief3t die Sitzung.

Klaus Warnken Carsten Meyer
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

Veroffentlicht: Hauptamt

Gunda Meier
Protokollfihrerin
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