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RECHTSKRÄFTIGER BEBAUUNGSPLAN NR. 18 I B
- AUF DEM HOHEN UFER -

Festsetzungen

Öffentliche Grünfläche mit 

Zweckbestimmung Parkanlage 

Wasserturm als Denkmal

Einzelbäume sind zu erhalten 

Keine weiteren 

Baumöglichkeiten



ZIELSETZUNG DER GEMEINDE

Fortbestand des unter Denkmalschutz stehenden Wasserturms in zentraler Lage der 

Gemeinde

Attraktivierung und Zugänglichkeit des Wasserturmes für die Öffentlichkeit

Schlüssiges Gesamtkonzept in zentraler Ortslage



STÄDTEBAULICHE KRITERIEN DER GEMEINDE
1. Einordnung der Planung in das städtebauliche Umfeld

2. Nachbarschaftliche Belange

3. Grundflächenzahl: bis 0,3 für die Hauptnutzung

4. Freiraumplanung einschließlich Berücksichtigung von Wegebeziehungen zwischen dem Dränkweg und dem 

Fährweg

5. Konzept für die zukünftige Nutzung des Wasserturmes (die Aussichtsplattform soll für die Öffentlichkeit erhalten 

bleiben)

6. Vereinbarkeit mit dem Denkmalschutz

7. Nutzungskonzept für Neu- und Anbauten

8. Beachtung der Gestaltungssatzung der Gemeinde

9. Beachtung des aktuellen Bebauungsplanes

10. Im Interesse einer Reduzierung der Versiegelung kann auch der Bau eines höheren Gebäudes eine 

Planungsalternative sein. Dieses muss sich von seiner Höhe jedoch deutlich dem Wasserturm unterordnen.



EINGEGANGENE KONZEPTE
Es sind 3 Konzepte eingereicht worden

◦ Kuhlmann Bauunternehmen GmbH & Co. KG 

◦ Aschenbeck & Aschenbeck Projektentwicklung GmbH

◦ tBAUG Wohn-, Gewerbe- und Industriebau GmbH



QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



Gegenstand der Planung:

Sanierung und Umnutzung des Wasserturms mit 
Errichtung einer Aussichtsplattform

Touristenshop

Büroräume

Ausstellungen & Vorträge

Aufzug durch Wassertank

Wohnanlage mit Tiefgarage

freistehender Wohnturm mit 9 barrierefreien Wohnungen
QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



SICHTACHSEN

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



LAGEPLAN

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



NUTZUNGSKONZEPTE – WASSER- UND WOHNTURM

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



NUTZUNGSKONZEPT - WASSERTURM

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



NUTZUNGSKONZEPT - WASSERTURM

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



NUTZUNGSKONZEPT - AUSSICHTSPLATTFORM

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



NUTZUNGSKONZEPT - WOHNTURM

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



QUERSCHNITT

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



STÄDTEBAULICHE DATEN

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



„SCHNEIWITTKEN UN REOSENRAUT AN DÜWELSWARK“

„SCHNEEWEIßCHEN UND ROSENROT BEIM TEUFELSWERK“

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

EDDIKS GRAFIK



Gegenstand der Planung:

Sanierung und Umnutzung des Wasserturms

Touristeninformation

Ausstellung

Lichtinstallation

Aussichtsplattform

Gläserner Turm zur touristischen Nutzung 

Beherbergung

Multifunktionale Fläche 

Gläsernes Verbindungselement

Erweiterungsgebäude

Gastronomie und Außenangebot

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

EDDIKS GRAFIK



LAGEPLAN

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2019)

KONTUR PLANUNGSGESELLSCHAFT FÜR HOCH- UND STÄDTEBAU



GRUNDRISS

ERDGESCHOSS

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

KONTUR PLANUNGSGESELLSCHAFT FÜR HOCH- UND STÄDTEBAU



GRUNDRISS

1. OBERGESCHOSS

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

KONTUR PLANUNGSGESELLSCHAFT FÜR HOCH- UND STÄDTEBAU



GRUNDRISS

2.-7. OBERGESCHOSS

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

KONTUR PLANUNGSGESELLSCHAFT FÜR HOCH- UND STÄDTEBAU



GRUNDRISS

8. OBERGESCHOSS

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

KONTUR PLANUNGSGESELLSCHAFT FÜR HOCH- UND STÄDTEBAU



GRUNDRISS

DACHGESCHOSS

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

KONTUR PLANUNGSGESELLSCHAFT FÜR HOCH- UND STÄDTEBAU



QUERSCHNITT

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

KONTUR PLANUNGSGESELLSCHAFT FÜR HOCH- UND STÄDTEBAU



VISUALISIERUNG

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

EDDIKS GRAFIK



QUELLE: TBAUG GMBH (2019)



Gegenstand der Planung:

2 x 2 miteinander kombinierbare Nutzungskonzepte

Wohnen

Diamant mit hochwertigen Eigentumswohnungen

Tanzende Reihe mit preisgünstigen Mietwohnungen

Wasserturm

Kulturturm

Aktivturm

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)



QUELLE: TBAUG GMBH (2019)



LAGEPLAN
18 Eigentumswohnungen

2-5 Zimmer

2 Geschosse + Staffelgeschoss

EG - Dienstleistungen/Wohnen

OG - Wohnen

Tiefgaragenstellplätze

Spiel- sowie Quartiersplatz 

QUELLE: TBAUG GMBH (2019) QUELLE: TBAUG GMBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)



VISUALISIERUNG

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)



QUELLE: TBAUG GMBH (2019)



LAGEPLAN
14 Reihenhäuser

jeweils 125-200 m² Wohnfläche

3 Geschosse

EG - Dienstleistungen

OG - Wohnen

Oberirdische Stellplätze

Spielplatz 

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)



VISUALISIERUNG

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)



KULTURTURM

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)



AKTIVTURM

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)



ZUSAMMENFASSUNG DER KONZEPTE

ASCHENBECK & ASCHENBECK KUHLMANN TBAUG - DIAMANT TBAUG - TANZENDE REIHE

× WOHNTURM

× AUSSICHTS-
PLATTFORM

× TIEFGARAGE

× ZUGÄNGLICHE

GRÜNANLAGE

× AKTIVTURM

× KULTURTURM

× WOHNGEBÄUDE

(PREISGÜNSTIG)

× PRIVATE

GRÜNANLAGEN

× WOHNGEBÄUDE

× TIEFGARAGE

× ZUGÄNGLICHE

GRÜNANLAGE

× GLASTURM MIT

BEHERBERGUNG

× AUSSICHTS-
PLATTFORM

× TIEFGARAGE

× ZUGÄNGLICHE

GRÜNANLAGE
AUSSICHTSPLATTFORM

QUELLE: TBAUG GMBH (2019) QUELLE: TBAUG GMBH (2019)

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

EDDIKS GRAFIK

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR



AUSBLICK AUF DAS WEITERE VERFAHREN
Heute Abend: 

◦ Diskussion und Meinungsbild

Es (kann) folgen: 

◦ Erneute Beratungen in den Gremien unter Auswertung der heutigen Diskussion

◦ Festlegung auf eine Variante und Aufnahme von Gesprächen mit dem Bewerber/Investor

◦ Vorbereitung der planungsrechtlichen Angelegenheiten in Form von Konkretisierung der Planung

◦ Weitere Beteiligung der Öffentlichkeit sowie der Fachbehörden


