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LUFTBILD

QUELLE: WEBGIS (2020)
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- AUF DEM HOHEN UFER -

Festsetzungen ="yl J L

Offentliche Grunflache mit ‘
Zweckbestimmung Parkanlage l W

/
Wasserturm als Denkmal N ;f
Einzelbdume sind zu erhalten
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/IELSETZUNG DER GEMEINDE

Fortbestand des unter Denkmalschutz stehenden Wasserturms in zentraler Lage der

Gemeinde

Attraktivierung und Zuganglichkeit des Wasserturmes fiir die Offentlichkeit

Schlissiges Gesamtkonzept in zentraler Ortslage
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STADTEBAULICHE KRITERIEN DER GEMEINDE

Einordnung der Planung in das stadtebauliche Umfeld

Nachbarschaftliche Belange

Grundflachenzahl: bis 0,3 flr die Hauptnutzung

W D =

Freiraumplanung einschlief3lich Berlcksichtigung von Wegebeziehungen zwischen dem Drankweg und dem
Fahrweg

o1

Konzept fur die zukunftige Nutzung des Wasserturmes (die Aussichtsplattform soll fir die Offentlichkeit erhalten
bleiben)

Vereinbarkeit mit dem Denkmalschutz
Nutzungskonzept flir Neu- und Anbauten

Beachtung der Gestaltungssatzung der Gemeinde

© © N o

Beachtung des aktuellen Bebauungsplanes

10. Im Interesse einer Reduzierung der Versiegelung kann auch der Bau eines héheren Gebaudes eine
Planungsalternative sein. Dieses muss sich von seiner Hohe jedoch deutlich dem Wasserturm unterordnen.



ZWISCHENAHN

EINGEGANGENE KONZEPTE

Es sind 3 Konzepte eingereicht worden

Kuhlmann Bauunternehmen GmbH & Co. KG
Aschenbeck & Aschenbeck Projektentwicklung GmbH

tBAUG Wohn-, Gewerbe- und Industriebau GmbH
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I{lllll.llllﬂ denker + mahistedt

Dipl. - Ing. Architekten
BAUUNTERNEHMEN

rchitekg,,,

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)
DENKER + MAHLSTEDT
NEUN GRAD ARCHITEKTUR
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DipL - Ing. Architelden
BAUUNTERNEMMEN

Gegenstand der Planung:

Sanierung und Umnutzung des Wasserturms mit
Errichtung einer Aussichtsplattform

Touristenshop
Blroraume
Ausstellungen & Vortrage

Aufzug durch Wassertank

Wohnanlage mit Tiefgarage

freistehender Wohnturm mit 9 barrierefreien Wohnungen
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LAGEPLAN
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BLusLREANN cenker + manisteat
Dipl - Ing. Architekten
BAUUNTERNEHMEN
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NUTZUNGSKONZEPTE — WASSER- UND WOHNTURM

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)
DENKER + MAHLSTEDT
NEUN GRAD ARCHITEKTUR

Wohnen am Wasserturm
(Erweiterung des Bestands)

> 9 Geschosse + Tiefgarage
> 9 Wohnungen

Nutzung des Wasserturms als
> Touristeninformation

> Ausstellungsfliche

> Vortragsraum

> 0.EG: Empfang / Shop
offentliche Toiletten

> 1.0G: Birordume / Personal

> 2.0G: Burordume

> 3.0G: Kino- / Vortragsraum
Ausstellungsfldache

> 4.0G: Ausstellungsflache

> 5.0G: Fahrt durch den Wassertank
Projektion / Animation

> 6.0G: Aussichtsplattform

Wohnturm

Wohnen

§
It

I =2

i

==

| —

Wasserturm

—— I

Aussicht

Wassertank
mit Projektion

Ausstellung

Vortrige/
Ausstellung

Biirordume

Biirordume

Info/Shop/ ...

a’Chite[{tUr
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NUTZUNGSKONZEPT - WASSERTURM

Abst. 2 WC_Personal Biro

N :::“::5_’

| - I

Lager / Archiv

Grundriss

Grundriss Grundriss
Erdgeschoss

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

Nutzung des Wasserturms 2.B. als

Touristeninformation

> 0.EG: Empfang / Shop

offentliche Toiletten
> 1.0G: Bliroraume / Personal
> 2.0G: Birordume

ney,
QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019) n g,ad

DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR arthitektur
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NUTZUNGSKONZEPT - WASSERTURM
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Grundriss
Grundriss Grundriss
3. Obergeschoss 4. Obergeschoss 5. Obergeschoss

Nutzung des Wasserturms als

Ausstellungsort / ,,Museum® ...

..mit wechselnden Ausstellungen, z.B. iiber Bad Zwischenahn, Wassertiirme &
deren Geschichten, das Zwischenahner Meer, Entstehung, ...

> 3.0G: Kino / Vortragsraum // Ausstellungsflache (flexibel nutzbar)
> 4.0G: Wechselausstellungen
> 5.0G: Fahrt durch den Wassertank

Projektion // Animation?

grad
QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019) arthlt I{tu

DENKER + MAHLSTEDT
NEUN GRAD ARCHITEKTUR
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~ NUTZUNGSKONZEPT - AUSSICHTSPLATTFORM

Blickachse Zwischenahner Meer
Zwillingsvillen

. Blickachse
~Zwischenahner Meer

Aussichtsplattform
Wasserturm

> weiterhin 6ffentlich zuganglich
> barrierfreier Zugang
(Fahrstuhl)

T ,
Grundriss S S Blickachse
Aussichtsplattform | € A 5 s D Bahnhofstrale
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QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)
DENKER + MAHLSTEDT
NEUN GRAD ARCHITEKTUR
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Dipl - Ing. Architekten

BAUUNTERNEHMEN

NUTZUNGSKONZEPT - WOHNTURM

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)
DENKER + MAHLSTEDT
NEUN GRAD ARCHITEKTUR

Wohnungen
-MudlZ.g

ca. 110 m? Wohnfliche

9 Geschosse a 1 Wohnung
> 8x barrierefrei
> 1x rollstuhlgerecht

Grundriss Tiefgarage // M 1:200

16 Stellplitze
(=ca. 1,75 Stellplitze / Wohnung)

Technikfldche
Abstellraum

Bestand
Wasserturm

archijy,
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QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)
DENKER + MAHLSTEDT
NEUN GRAD ARCHITEKTUR
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QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)
DENKER + MAHLSTEDT
NEUN GRAD ARCHITEKTUR

denker + mahlistedt
Dipl. - Ing. Architekten

STADTEBAULICHE DATEN

Grundflichenzahl

Hauptanlage:

Wohnturm: 170,5 m2
Treppenhaus (optional): 23,0 m2
Bestand Wasserturm: 96,0 m?2

= 289,5 m?

>GRZI:
289,5m? / 3.000 m? = 0,097

Hauptanlage: 289,5 m?
Tiefgarage: 463,0 m?
Rampe: 49,5 m?

Zufahrt: 11,0 m2

Parkplatze Bestand: 111,5 m?
Eingang Bestand: 6,5 m?

= ges. 931,0 m?

>GRZII:
931,0 m? / 3.000 m2 = 0,31

Geschossfldchenzahl

Wohnturm: 9 Geschosse x 170,5 m2 = 1534,5 m?
Treppenhaus (optional): 9 x 23,0 m2 = 207 m?
Tiefgarage: 656,5 m?2

Bestand: 6 Geschosse x ca. 96,0 m2 = 576 m?
=ges.: 2.974,0 m?

> GFZ:
2.974,0 m? / 3.000 m? = 0,99
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ASCHENBECK & ASCHENBECK -2 ZWISCHENAHN

PROJEKTENTWICKLUNG

SSCHNEIWITTKEN UN REOSENRAUT AN DUWELSWARK"

SSCHNEEWEIRCHEN UND ROSENROT BEIM TEUFELSWERK"

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)
EDDIKS GRAFIK
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PROJEKTENTWICKLUNG

Gegenstand der Planung:

Sanierung und Umnutzung des Wasserturms
Touristeninformation
Ausstellung
Lichtinstallation
Aussichtsplattform

Glaserner Turm zur touristischen Nutzung
Beherbergung

Multifunktionale Flache

QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)

Glasernes Verbindungselement

Erweiterungsgebaude
Gastronomie und Aul3enangebot



ASCHENBECK & ASCHENBECK

PROJEKTENTWICKLUNG

LAGEPLAN
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KONTUR PLANUNGSGESELLSCHAFT FUR HOCH- UND STADTEBAU



ASCHENBECK & ASCHENBECK

PROJEKTENTWICKLUNG

GRUNDRISS
1. OBERGESCHOSS
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KONTUR PLANUNGSGESELLSCHAFT FUR HOCH- UND STADTEBAU
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ASCHENBECK & ASCHENBECK

PROJEKTENTWICKLUNG

GRUNDRISS
DACHGESCHOSS
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PROJEKTENTWICKLUNG
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QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)
KONTUR PLANUNGSGESELLSCHAFT FUR HOCH- UND STADTEBAU
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PROJEKTENTWICKLUNG

VISUALISIERUNG

ASCHENBECK & ASCHENBECK

PROJEKTENTWICKLUNG




Wohnen am Wasserturm in Bad Zwischenahn.
2 Bebauungskonzepte. 2 Nutzungskonzepte.



BAUG

Wolwn-, Gewerhe- und Indestriedau GmbH

-~ B AD
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Gegenstand der Planung:

2 X 2 miteinander kombinierbare Nutzungskonzepte

Wohnen

Diamant mit hochwertigen Eigentumswohnungen

Tanzende Reihe mit preisgunstigen Mietwohnungen #

Wohnen am Wasserturm in Bad Zwischenahn.
2 Bebauungskonzepte. 2 Nutzungskonzepte.

QUELLE: TBAUG GMmBH (2019)

Wasserturm
Kulturturm
Aktivturm



> BAD
< ZWISCHENAHN

Bebauungskonzept |
DIAMANT

\_ QUELLE : TBAUG GMBH (2019)
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| AGEPLAN

18 Eigentumswohnungen

2-5 Zimmer

2 Geschosse + Staffelgeschoss

EG - Dienstleistungen/Wohnen
OG - Wohnen

Tiefgaragenstellplatze

Spiel- sowie Quartiersplatz

BAD
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Grund- und Geschossflachen gemaf Vorplanung:

Wohnbebauung Wasserturm  Gesamtflache
Erdgeschoss 780 m? 100m? 88om?
1. Obergeschoss 780 m? 10om? 88am?

2. Obergeschoss
3.Obergeschoss -
4. Obergeschoss -
Gesamt

GrundstiicksgroRe
Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl
Vollgeschosse

100 m? 100m?

100m? 1om?

100 m? 100m?
2.060 m*

2.98gm?

0,29 (entsprechend g8o m? / 2.98g m?)
0,69 (entsprechend 2263 m? / 2989 m?)
2

QUELLE: TBAUG GwmBH (2019)



QUELLE: TBAUG GMBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMeH (2019)

QUELLE: TBAUG GMmBH (2019)
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Bebauungskonzept \ ¢

TANZENDE REIHE

\» QUELLE: TBAUG GMmBH (2019)
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Wolw-, Gewerhe- und Indestriedau Gmbk

| AGEPLAN

\/ 14 Reihenhauser

% jeweils 125-200 m2 Wohnflache

< O

3 Geschosse

E G - D | en Stl e | stun g en Grund- und Geschossflachen gemaR Vorplanung:
Wohnbebauung Wasserturm  Gesamtflache
- Erdgeschoss 794 m? 100 m? 894 m?2
O G WO h n e n 1. Obergeschoss 794 m? 1 2 8g4m?
2. Obergeschoss 894 m?
3.Obergeschoss - 1 2 100 m?
4.Obergeschoss - 100 m? 100 m?
Gesamt 2.882m?
O be rl rd ISCh e Stel I p I atze GrundstiicksgroRe = 2.98g9m?

Grundflachenzahl = o030 (entsprechend 893 m2 / 2.989 m?)
Geschof¥flachenzahl = 0,96 (entsprechend 2880 m?2/ 2989 m?)
Vollgeschosse = 3

N N Ny S Ny Ny P N

QUELLE : TBAUG GMBH (2019)
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VISUALISIERUNG

QUELLE: TBAUG GMmBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMmBH (2019)

QUELLE: TBAUG GMmBH (2019)
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BAUG

Woln-, Gewerbe und Industriedau GmbH

KULTURTURM e

Sanierung der Fassade

Raum- und
Licht-Installationen

Galerie

Atelier und
Workshopflache

Empfang / Werkstatt

QUELLE: TBAUG GMBH (2019)
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BAUG

Woln-, Gewerbe- und Indestriedau GmbH

AKTIVTURM

Aussichts-Plattform

Sanierung der Fassade

Erhalt und Erlebbarkeit
des Wassertanks

Klettern

Bouldern

QUELLE: TBAUG GMmBH (2019)

Umekleiden und
Sanitarraume

E-Mobil Verleih und
Empfang / Werkstatt

QUELLE: TBAUG GmBH (2019)
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/USAMMENFASSUNG DER KONZEPTE

ASCHENBECK & ASCHENBECK

/ S i
i o, BB 3
QUELLE: ASCHENBECK & ASCHENBECK GMBH (2020)
EDDIKS GRAFIK

X GLASTURM MIT
BEHERBERGUNG

X AUSSICHTS-
PLATTFORM

X TIEFGARAGE

X ZUGANGLICHE
GRUNANLAGE

KUHLMANN

QUELLE: KUHLMANN BAUUNTERNEHMEN GMBH (2019)
DENKER + MAHLSTEDT

NEUN GRAD ARCHITEKTUR

X \WWOHNTURM

X AUSSICHTS-
PLATTFORM

X TIEFGARAGE

X ZUGANGLICHE
GRUNANLAGE

TBAUG - DIAMANT TBAUG - TANZENDE REIHE

“

QUELLE: TBAUG GmBH i2019) QUELLE: TBAUG GwmBH (2019)

x \WWOHNGEBAUDE
(PREISGUNSTIG)

x \WWOHNGEBAUDE

X TIEFGARAGE
X PRIVATE

X ZUGANGLICHE GRUNANLAGEN

GRUNANLAGE
X AKTIVTURM

] AUSSICHTSPLATTFORM
X KULTURTURM
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AUSBLICK AUF DAS WEITERE VERFAHREN

Heute Abend:
Diskussion und Meinungsbild

Es (kann) folgen:
Erneute Beratungen in den Gremien unter Auswertung der heutigen Diskussion

Festlegung auf eine Variante und Aufnahme von Gesprachen mit dem Bewerber/Investor
Vorbereitung der planungsrechtlichen Angelegenheiten in Form von Konkretisierung der Planung

Weitere Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Fachbehdorden



