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76. Anderung des Flachennutzungsplanes
+
Bebauungsplan Nr. 165

JAschhausen, 6stlich Wiefelsteder Stral3e”
mit Ortlichen Bauvorschriften

Behandlung des Ergebnisses der 6ffentlichen Auslegungen sowie
Satzungs- und Feststellungsbeschluss

Sitzung des Ausschusses fir Planung, Energie und Umw elt
24.11.2020

© Diekmann - Mosebach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165

Anlass und Ziel

demografische

Entwicklung:

> hohe Nachfrage
nach Wohnhausern
in der Gemeinde

> Bedarf an einem
allgemeinen
Wohngebiet (WA)

ansprechende
Gestaltung im
Ortseingangsbereich

> Weiterfuhrung der
gemischten
Strukturen entlang L
825

> Starkung der Position
des Grundzentrums
als attraktiven
Standort

Plangebietsgrolle:
ca. 9,04 ha




Bebauungsplan Nr. 165

Stadtebauhches EntW|ckIungskonzept Zum Bebauungsplan
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76. Flachennutzungsplananderung

Planzeichnung der Anderung wahrend der offentlichen

Darstellung des
Anderungsbereiches

als:

{

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnzaufiache (W)
m gemischte Bauflache (M)

2. Hauptversorgungsleitungen

—O—0—0-— Hauptversorgu gsl leitung (B and),
hier: Fernwasserleitung us rdlsc

3. Griinflachen

4. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flache fir die Landwirtschaft




Bebauungsplan Nr. 165 °
Entwurf zum Bebauungsplan
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76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165
Abwagung

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der offentlichen Auslegung

eingegangenen Stellungnahmen

im Wesentlichen: identische Stellungnahmen zur 76. FNP-Anderung
und zum Bebauungsplan Nr. 165

”__ © Diekmann - Mosebach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

Ausreichende Stral3enbreiten fur Mallfahrzeuge
beachten

An StichstralRen sind Aufstellorte fur Milltonnen
auszuweisen

Unterirdische Hauptversorgungsleitung ist
nachrichtlich zu tbernehmen

TOB/ Behdrden

Dies wurde in der ErschlieBungsplanung bereits bertcksichtigt.

Die Unterlagen werden nachrichtlich angepasst.

Der Gemeinde ist bewusst, dass durch das Plangebiet eine
Fernwasserleitung lauft. Es ist jedoch eine Verlegung der Leitung
geplant, so dass eine Berucksichtigung in der Planung nicht
erforderlich wird. Die Begriindung wurde bereits erganzt.

Weitere, redaktionelle Anderungen wurden beriicksichtigt.

—— ©Diekmann - Mosebach & Partner




76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165
Abwagung

TOB/ Behdrden

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Malnahme der Gefahrenerforschung durchfiihren

Niedersachsische Landesbehdrde fir StralRenbau
und Verkehr

Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur
Zuwegung und Zuganglichkeit zur Rostocker
Stral3e

qualifiziertes Baugrundgutachten muss erstellt
werden

Sichtdreiecke nachrichtlich mit aufnehmen

Eine Luftbildauswertung ist bereits beauftragt worden. Das
Plangebiet wird entsprechend auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln/Altlasten untersucht.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, da die rechtliche Grundlage
hierfar fehlt.

Ein Baugrundgutachten wurde bereits in Auftrag gegeben.

Dem Hinweis wird gefolgt und ein Sichtdreieck nachrichtlich in
die Planunterlagen mit aufgenommen.

—— ©Diekmann - Mosebach & Partner




76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Ammerlander Wasseracht

Erarbeitung eines Konzepts zur
Oberflachenentwasserung

Maflinahmen zur Reduzierung des
Nahrstoffeintrages

TOB/ Behdrden

Das Konzept zur Oberflachenentwasserung wird im weiteren
Verfahren abgestimmt.

Ein wasserwirtschaftlicher Entwurf wird erstellt und ein
wasserrechtlicher Genehmigungsantrag eingereicht.

Das geplante Regenrtickhaltebecken mit samt dem Schilfpolder
werden die Nahrstoffe durch Algen abgebaut. Das Schilf wird
dabei ganzlich im Bereich der Beckensohle angepflanzt (ca. 850

gm).

—— ©Diekmann - Mosebach & Partner




76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165

Abwagung

10

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Allgemeine/redaktionelle Hinweise

. Landesamt flr Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG)

. GASCADE Gastransport GmbH

. DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK
GMBH

. EWE NETZ GmbH

. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH

Keine Anregungen

. Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

. Niedersachsisches Forstamt Neuenburg

. Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband

TOB/ Behorden

oowv
. Avacon AG

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend
berticksichtigt. Erforderliche Abstimmungen sowie die Bereitstellung
der Unterlagen fir Genehmigungen erfolgen rechtzeitig.

—— ©Diekmann - Mosebach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165 1

Abwagung der Anregungen von Burgern -
Them

~ Anregungen Abwagungsvorschlage
Erhalt der Eichen - Die vorhandenen Baume wurden in die Eingriffsbilanzierung
- Stellungnahme des Baumbiros Schdpe liegt vor eingestellt.

- Es wurden Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen festgelegt.

- Fur die ErschlieBung des Plangebietes und eine
anschlieRende Umsetzung der Wohnbebauung muss eine
Gelandeaufh6hung von mindestens 0,4 m bis ca. 0,8 m +
Nachbaranpassung stattfinden.

- Bei einer zu erwartenden Aufhéhung von tber 0,5 m ist ein
dauerhafter Erhalt der in der Stellungnahme fir einen Erhalt
vorgeschlagenen Baume 3, 4, 5, 6, 7 und 8 somit nicht
vollumfanglich moglich, da eine Bodenaufhéhung ab einer
Schichtstéarke von tber 0,5 m zu einem Absterben des
Wurzelbereiches durch Unterbrechung des Luftaustausches
fuhren kann.

Offentlichkeit

- BelUftungsvorrichtungen nur bei Aufschittungen von 0,3 - 0,5
m maoglich (Bsp.: bei 2 m Stammumfang = 18 m g Vorrichtung)

- keine weitergehenden Hinweise und Bedenken der
zustandigen Fachbehérde des Landkreises Ammerland
wurden geéul3ert.

- gesetzliche Vorgaben werden eingehalten, so dass die
Gemeinde an den getroffenen Flachenfestsetzungen festhélt.

—— ©Diekmann - Mosebach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165 12

Abwagung der Anregungen von Burgern -
Them

Anregungen Abwagungsvorschlage

Verdichtung
- angemessene Ausnutzung, unter Beachtung einer
- Zahl der Vollgeschosse vertraglichen Weiterentwicklung

- Verdichtung und Hohe wurde in Anlehnung an die umliegende
Bebauung bestimmt

- In den Gebieten WA 1, WA 3 und WA 4 ist eine flexiblere
Bebauung méglich

- Zu geringe GRZ - Die zulassige Grundflache derin 8 19 (4) S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Stellplatze, Garagen etc.) durfen bis zu
50 von Hundert tberschritten werden. In diesem Fall ware
somit eine Gesamt-Grundflache von 0,6 zulassig. Diese und
nicht die Anzahl der Vollgeschosse ist fur die
Gesamtversiegelung maf3geblich

Offentlichkeit

- Anlehnung an Bestandsgebiete

—— ©Diekmann - Mosebach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplan Nr. 165 13
Abwagung der Anregungen von Burgern -

Them
~ Anregungen Abwagungsvorschlage
Erschliel3ung
- Erschlie3ung in einem Schritt/ - Baustellenverkehr wird ausschlief3lich Gber die Wiefelsteder
- Versorgung des Gebietes mit Gas/ Stral3e gefiuihrt
- Verbindung zur Rostocker StralRe - nicht Aufgabe der Bauleitplanung, sondern der nachfolgenden
- VBN Haltestelle Ausfuhrungs- und ErschlieBungsplanung bzw. des
- Richtlinie Uber die Vergabe von gemeindlichen Vergabeverfahrens
Bauplatzen
=
Q
Y4
L
&)
= - Linksabbiegespur - Verkehrsuntersuchung von Biro Zacharias
% Verkehrsplanungen zeigt auf, dass diese nicht notwendig ist
e
e
‘O
- Verkehrsberuhigung ab Wiefelsteder Stral3e - Erschlielungsplanung wurde im Detail in der Sitzung des
Stral3en- und Verkehrsausschusses am 08.06.2020 vorgestellt
und begraf3t
- Verkehrsberuhigte Zonen sollten nicht langer als 100 m sein
Unterschriftensammlung mit zugehdriger Stellungnahme wurde bereits in
der frihzeitigen Beteiligung abgewogen.
|

—— ©Diekmann - Mosebach & Partner



/6. Flachennutzungsplananderung

Endfassung zur FNP-Anderung nach der offenthchen Auslegung

14

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufigehe (W)
m gemischte Bauflache (M)

2. Hauptversorgungsleitungen

_ rsorgun ( )
mwass!
3. Griinflachen
Gri
Zweckbestimmung:
RRB egenriic khaltebeck: en

Flache fur die Landwirtschaft




Bebauungsplan Nr. 165
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Endfassung zum Bebauungsplan nach der 6ffentlichen Auslegung
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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