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Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 y 1. Art der baulichen Nutzung
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bad Zwischenahn
diesen Bebauungsplan Nr_. 156 —Westlich Bachstelzenweg—, bestehend aus der Planzeichnung und ' @ Aligemeines Wohngebiet
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Bad Zwischenahn, den @ @ Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Hotel
Bilrgermeister 0 »‘{3
(b Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet
Verfahrensvermerke 2 Ml der baulichen Nutzung
z.B.0,3 Grundflachenzahl
Planunterlage
z.B. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte . —
MaRstab: 1 : 1.000 GRS Sport und Freizeit GH<10m " . , N , o
g FH=<12m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmaf (GH= Gebaudehothe, FH= Firsthéhe)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, . — B
“ AbStImmung der Lange und Lage 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
© 2016 LGLN des Larmschutzwalls erfolgt noch
Landesamt fiir Geoinformation gii nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg a Abweichende Bauweise
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be- Ee——— Baugrenze
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ..............c.. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla- Uiberbaubare Flache
gen geometrisch einwandfrei. nicht Gberbaubare Flache
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
6. Verkehrsflachen
Friesoythe, den ........................
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)
R e Private StraRenverkehrsflachen
Planverfasser GH=<6m ~ « : .
Offentliche StralBenverkehrsflachen
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, -
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. Straenbegrenzungslinie
Oldenb d Vv
enburg, den ........................ : Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss dlk Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Zwischenahn hat in seiner Sitzung am .................. vy v. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am .................. in der Nordwest-Zeitung bekannt gemacht.
Bad Zwischenahn, den .................. HSo$e)|1 9. Griinflachen
Blrgermeister O 7
Offentliche Auslegung (0,55) I I I I: Private Grunfldche
FH=
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Zwischenahn hat in seiner Sitzung am .................. a 15,5m Q Zweckbestimmung: Sport und Freizeit
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung & )
geman § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs.3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. N Offentliche Grinflache
gOertmuar:itl?)auer der offentlichen Auslegung wurden am .................. in der Nordwest-Zeitung bekannt ‘ I ’ 4 Zweckbestimmung: Spielplatz
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 156 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- \b Zweckbestimmung: Parkanlage
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .................. bis .................. gemal § 3 S . N
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. @ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen oder Flachen fiir
prosticte i MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
0 7y Natur und Landschaft
Bad Zwischenahn, den .................. (b S “‘“nt-.,? £
Burgermeister ; N 80000008 Umgrenzung von zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
' b e 9 Bepflanzungen
Satzungsbeschluss S ' o 00000000 P g
Y . .
Der Rat der Gemeinde Bad Zwischenahn hat den Bebauungsplan Nr. 156 nach Priifung der Stellung- ' Stage 15. Sonstige Planzeichen
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung (§ 10 BauGB) so- Teilflache B :
wie die Begriindung beschlossen. : By, : : ; 4 - Zuordnung der Anpflanzungsfestsetzung Nr. 7.1
_ Baufiache] 2.263 m* | [\\/Aa4| || U, _ Ny
Bad Zwischenahn, den .................. _ : . ; N A v—v—v Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Birgermeister ”?:‘ngagb' o 0.281 ; iy, /4 3 { Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissonsschutzgesetztes
. ’ y 7 U / PN Larmschutzwall
Inkrafttreten *GRZ I+ 1= Vo:;tz)en' GH=10m 4 S \\\ ", “ ( )
0,281 a - R Uy Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
+ . Vorhaben: FH<12m ; - _
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am .................. ortstblich be- GRZ1+50v. Hundert — . N A5 _ und Gemeinschaftsanlagen
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 156 ist damitam .................. in Kraft getreten. Gz'g'zaﬁ'gl‘f 0,42 - i S St Zweckbestimmung: Stellplatze
i 2y AV A eilflache R N :
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J a7 ® W [Pelie] 329 mEf -~ - * - ° - 3 g A gy X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
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Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 156 ist die Verletzung von - ir 7 \WAsl 11 | CGRZ A pog T N R o
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 156 und der Begriindung nicht geltend N A : %) f N - A7 S .|Vorhaben{ L T < : R . .
. . ! | 3.441 m? y- o 2 7 T /A 5 T S S o 4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind. Bauflache: 3 m WA4 ” g e i /e e - ] e e Te e NN g gsp
Heisel. b, D - s NN (i / v & /AN 0,277 Aerzi+ie| 0419 BRI . -
Bad Zwischenahn, den .................. VFlﬁcge 816 m* 0,237 ) 7 Y " ; Poge 7 | A, A 'y =T & . X /
Biirgermeister rornaben by~ ' > Y & AN =1Um “worhandend BT Y - gt
GRZ _05237 g [eH=om k. &/ - Yy . - % 1 A [FH=12m} |erzi+n| 0032 - . e
Beglaubigungsvermerk Vorhaben)| FH<12m @ A3 ’ k, : ; : g —L— -1 R
zulassige 036 OgD _,' ?_ e AR = J ) s Sl __-'?? “ v A ALY / R S
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. Gzl T v 3 A3 S L elH A R : . S T Teilflache G
vor| ene / : & 7 S S e U e
Bad Zwischenahn, den .................. RZI+1: 7 Q& : : : L
! X £ R ¥ -
GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN 2 G _ A3 - A, RS 'y . . e WA3 || | |patiete 5% AR b, 4
Der Biirgermeister o{@ : I,”f Y Py oV . /4 A B o s - | Uberbaub. | g 7 A NIRRT -
Q?b J/ﬂ &~ ' B i - A /S Vorhaben:| ™ gl ) "N Vi m e R Y
& | A4 4 : : GH=10m{ | GRz
N ,g‘}’\ RS A3 a ; Ny - a  |FH=12m rhaben:K@ €
a}'\ s f%/ : " G LR T e |
N . 5 « Bundgswehr- sige
y J g i il
V) A3 — i
Teilflache D ¥ A
7 : " o T =
‘ 7 & - q ) *
ik / X ‘ N %) I I B : 2 .
S .)/ 5y L | ey b7 ~ BT . By . %L N Ny %‘\ NS gezeichnet: A. Kampen | A. Kampen | A. Kampen | A. Kampen | A. Kampen
o GH=10m GRZ e S L S o e kL = 0 Ta el £ f{z Projektleiter: D.Janssen | D.Janssen | D.Janssen | D.Janssen | D.Janssen
/i T / : FH<12m| [|Vorhaben; S e e e v g B e e TR A ARl A TSI F
® - // : r TT7 — [T s B S S R TR PR //' Projektbearbeiter: | R. Abel R. Abel R. Abel R. Abel R. Abel
OV g7 AR S -/ Teilflache C SRz i Wi 27 R - e T F Datum: 05.03.2021 | 09.03.2021 | 12.03.2021 | 17.03.2021 | 18.03.2021
M T A A che].6.698 m? —— | - - " ... TN R
! 0 ; : A% . I N .' : - A z ,.,,:«:’ ', i B 4
C ; ' Ub. : - = P ‘;{_(-.,»' m Winkel = 7%‘; iy’
. / R . e 9/ 031-F - .- o A 12 ’ //.
-~ . hcag el s SN G " -|Vo I'/ U | 2 LY
i : A £ 2 = . [ 7 v 2 Ve,
Utherzeq( 7 "~ // B ¥ vt 5 ) o TAar T T T e - - / 7 ;
. e assige-| g 465 p Y 2/
. Ad b / £ GRzI+l|" =" | Y 4 9 4
W & N o e Sl .- Y
S T g, \ : . o . |varhandene _' = q ) Al ’ i %5 L b
N e < ~ < i A i O\ . . JJGRzZI+1I: UEEE 13 . : oS oy
~d e < = . NG ] e 7 i - o ‘-/P / S
. 7&\ 4 .*.+.-_ .| Teilflache F / < / ' ﬂ/_--"
oy a < + / =0 e o - - L (“f /
<G~ ;W Aoroias| - - . 4 4
) ] - mz‘ B ol B - g o <& 5 (}./ /
e TR T [ S - A/
~ ~ GH=10m|: r L
. o ¥ - ~— i a  |FH=12m .
= ™~ & 4 ' te L
oV %
. \\ ;
. 650 (66 m?) o s
s ~.52 n’ﬁ” o "ﬁ
ot j.' :,rr ..
s\~ 3 ?
7 ~ 66 F o
E / “ 2 S A4
/ o
i /
& W Y
: / p
’ /
WAZ| Il | /£ | 5 & o
2‘2170 0,35 rnz/ - 7 Vi 3 & i Neuwiske
GH<10m m2 > > 2
a  [FH=12m 4 62 4
20 A < ¢ Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Ov A4
S/ S / |wa ot
: | 025 A — =l Gemeinde Bad Zwischenah
! emeinae ba wiscnenann
& . 1958 zt o a GH=9m
6
\

P b y Bebauungsplan Nr. 156
% @ 6 ;

Ad : 5l N . W -Westlich Bachstelzenweg-
37 -~ : 7
7 g QLGLN
o _ S, <. e ARBEITSSTAND VORENTWURF
Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind: %1, 2 P N L Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), S’fage PR g = W Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Niedersidchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 “ 155 ZWISCHEN
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 9 M. 1:1.000 Stand: 18. Marz 2021
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(Nds. GVBI. S. 244) » s P tor] _ 5 oh _ Stand:
Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), ! T @ anunteriage: ezeichnung:. ana.
zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244) Vorlaufige Unterlage NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 % o | ” 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
BGBI. | S. 3786 anunterlage Katasteramt Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
:’I ich : d 1990 (PI V 90) 18.D ber 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) letzt geandert Ammerland QA‘ - [ — | J Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
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