GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/2021/057

Fachbereich/Amt: 1ll - Planungs- und Umweltamt Datum: 08.04.2021
Bearbeiter-in/Tel.: Herr Gronde / 604-610

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Planung, Energie und Umwelt 20.04.2021 offentlich
Verwaltungsausschuss 08.06.2021 nicht 6ffentlich

Bebauungsplan Nr. 33 | - Petersfehn Siid -
hier: Behandlung des Ergebnisses des Vorverfahrens sowie Beschlussfassung uiber
die offentliche Auslegung

Beschlussvorschlaqg:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 33 |
— Petersfehn Sid - mit ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung und Begriin-
dung sowie der 81. Berichtigung des Flachennutzungsplanes werden entsprechend
den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung behandelt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 | — Petersfehn Siid — (Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13 a Baugesetzbuch) mit drtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung und Begrindung sowie der 81. Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes wird zugestimmt.

3. Es wird die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 33 |
— Petersfehn Sud — mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung und dazuge-
horiger Begrindung sowie der 81. Berichtigung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen.

Sachverhalt:

Der Vorentwurf der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 24.02.2021 bis zum 26.03.2021 im
Rathaus der Gemeinde &ffentlich ausgelegen. Ziel dieser Bauleitplanung ist insbesondere
die Uberprifung des MaRes der baulichen Nutzung sowie die Uberplanung eines bisher
nach § 34 BauGB zu beurteilenden angrenzenden Teilbereiches in ein Allgemeines Wohn-
gebiet.

Wahrend des genannten Zeitraumes bestand auch die Moglichkeit der Einsichtnahme der
Entwurfsunterlagen im Internet und Abgabe einer Stellungnahme. Die Behdrden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Rundschreiben der Gemeinde vom
23.02.2021 und zusatzlich per E-Mail Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Von der Offentlichkeit, also den Biirgerinnen und Biirgern, sind keine Stellungnah-
men eingegangen.



Von den Behoérden sowie den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind insgesamt 17
Stellungnahmen eingegangen, 12 davon hatten keine Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken. Die von offentlicher Seite im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen liegen dieser Beschlussvorlage mit Abwagungsvorschlagen bei.

Vor dem Hintergrund der bei der Verwaltung vermehrt eingehenden Nachfragen nach Ver-
dichtungsmoglichkeiten - sicherlich auch begrindet in der Nachbarschaft zur Stadt Olden-
burg -, findet eine Anpassung der Entwurfsplanung statt, die im Vergleich zur Vorentwurfs-
planung lediglich entlang der Haupterschlielungsstrallen (Bussardweg, Pirschweg, Ei-
chenweg) eine dichtere Bebauung zulasst. Dies aulRlert sich in der Zulassigkeit von Haus-
gruppen an den genannten Strafl’en aber auch in der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten
im Verhaltnis zur GrundstiicksgroRle.

Alle weiteren bisherigen Planungsinhalte bleiben von der Anpassung unberthrt und werden
ggf. nur aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen geringfligig angepasst.

Die Entwurfsplanung der Neuaufstellung mit den dazugehdérigen textlichen Festsetzungen
ist dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt.

Auf die Inhalte der Planungen wird in der Sitzung naher eingegangen.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit vom 24.02. - 26.03.2021

2. Entwurfsplanung des Bebauungsplanes Nr. 33 | — Petersfehn Sid -
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