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Gemeinde Bad Zwischenahn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf"

\

55
9
2|
S .
8 18
29 4
96
55 29 112 116
a /7 4 29 24
Wohnquartier 6 7
ST
06 | 1l 320
526 29 %3 24
31 9 111 9
5 GH<1350m |3
29 (’ 34/0
9 7247 / -
73 p 33
q/’ 1 31 5 ]
@ 7 30
1 29
2| 28
42 35/0 @ 3| =
88 7
577 Z
M 1:1000 23




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Gemall § 9 (2) BauGB i. V. m. § 12 (3a) BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfliihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Westlich am Delf" sind
ausschlief3lich folgende Nutzungen zul&ssig:

Wohngebaude,

Raume fir freie Berufe,

Stellpldtze und untergeordnete Nebenanlagen,

unterhalb der Gelandeoberflache gelegene Garagengeschosse,
offentliche Parkplatzflachen.

oMb

Ausnahmsweise sind zulassig:
1. R&ume flr soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
(Tiefgarage), wenn sie nicht mehr als 1,50 m tUber Geldnde herausragen, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO
Uberschritten werden (gem. § 16 (6) BauNVO i. V. m. § 19 (4) Satz 3 BauNVO).

. Innerhalb des Geltungsbereiches sind auf den stral3enseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1)
BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten und Nebenanlagen zum
Sammeln von Mill, Milltonnen und Millbehalter.

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fur bauliche Anlagen folgende H&henbezugspunkte (§ 18 (1)
BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Gebaudehdhe (GH): Oberkante des Gebaudes (Attika)

Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der ErschlieBungsstrale "Am Delf",
gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieBenden Stralle zugewandten Gebdaudeseite. Eine
Uberschreitung der Geb&udehdhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine etc.) ist
zulssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist als Mallhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausschliel3lich eine versickerungsfahige
Ausfihrung der Zufahrten, der Fu- und Radwege und Stellplatze, zum Beispiel mit Pflasterrasen oder
sicherfahigem Pflaster, einzubauen, sofern wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenguss,
Asphaltierung und Betonierung sind unzul&ssig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB je 10 Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum (Hochstamm, viermal verpflanzt, Stammumfang mindestens 20/25 cm, gemessen 1 m Uber
dem Erdboden) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode vom Eingriffsverursacher
durchzufiihren. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind gleichwertige entsprechende Arten innerhalb des
jeweiligen Grundstiicks vom jeweiligen Eingriffsverursacher nachzupflanzen.

zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn

Gehdlzqualitdten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm; Heister, 2x verpflanzt, Héhe

125-150 cm

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Stellplatze und Garagen aufderhalb der hierfir festgesetzten
Flachen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB unzuléssig.
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Entwurf Neubau eines MFH mit 15 WE und Tiefgarage
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