
GEMEINDE 
BAD ZWISCHENAHN

1. Bebauungsplanes Nr. 170 – zwischen Nordweg und Heideweg -

2. nach § 13 a BauGB

Vorstellung der Vorentwurfsplanung
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Luftbild

Geltungsbereich

2

Gesamtgröße des 
Plangebietes: ca. 33,45 ha 
(334.521 m²)



3

Bisherige Festsetzungen

- Überwiegend Allgemeines Wohngebiet
- Entlang des Feldkamps und südlich des Brokhauser

Weges: Mischgebiet 
- max. I Vollgeschoss
- Offene Bauweise
- Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig
- GRZ von 0,4; GFZ von 0,5
- 4 Spielplatzflächen
- Zahlreiche Entwässerungsgräben

Rechtskräftiger Bebauungsplan Nr. 1/3, Ofen
(1976)



4

Rechtskräftiger Bebauungsplan Nr. 1/3, Ofen
Änderungen
(1989 und 2011)



Planzeichnung
Neuaufstellung
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Überplanung des Bebauungsplanes 
Nr. 1,3, Ofen

Übernommene Festsetzungen

- Allgemeines Wohngebiet
- max. Geschosszahl 
- Überbaubare Fläche (geringfügigen 

Erweiterungen)
- GRZ: 0,4
- Spielplätze
- Wallheckenschutzstreifen



Planzeichnung
Neuaufstellung
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Überplanung des Bebauungsplanes 
Nr. 1,3, Ofen

Neue Festsetzungen

- Erweiterung des Geltungsbereich zwischen 
Brokhauser Weg und Heideweg (bisher § 34 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete entlang des Feldkamps
und südlich Brokhauser Weg

- Abweichende Bauweise
- Überbaubare Fläche (geringfügigen 

Erweiterungen)
- Unterschiedliche Maße der baulichen Nutzung 

(WA1 und WA2)
- Lärmschutzfestsetzungen
- Wasserschutzgebiet
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Planzeichnung
Neuaufstellung
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Teilbereich 1 – zw. Nordweg und 
August-Hinrichs-Straße

- WA1 entlang August-Hinrichs-Straße und 
zwischen Nordweg/Neubaugebiet BP 157

- WA1: Einzel- und Doppelhäuser sowie 
Hausgruppen; 1 WE je 200 m² 
Grundstück; max. 23 m Gebäudelänge

- WA2: Einzel- und Doppelhäuser; 1 WE 
je 250 m²; max. 15 m bzw. 18 m 
Gebäudelänge



Planzeichnung
Neuaufstellung
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Teilbereich 2 – zw. August-
Hinrichs-Straße und zentralem 
Spielplatz

- WA1 entlang August-Hinrichs-Straße und 
Heideweg

- WA2 innerhalb der Ringstraßen

Ehem. Mischgebiet (u.a. Ammerländer
Binsenstühle): 
gem. § 1 Abs. 10 BauNVO sind 
Erweiterungen, Änderungen, 
Nutzungsänderungen und Erneuerungen 
von vorhandenen baulichen Anlagen 
ausnahmsweise zulässig, die sonst nach §
4 BauNVO unzulässig wären



Planzeichnung
Neuaufstellung
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Teilbereich 3 – zw. 
Zentralem Spielplatz und 
Brokhauser Weg

- WA1 entlang Heideweg und 
Brokhauser Weg

- WA2 innerhalb der Ringstraßen 
und Feldkamp



Planzeichnung
Neuaufstellung
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Teilbereich 4 – südlich Brokhauser
Weg

- Änderung eines Mischgebietes in ein 
Allgemeines Wohngebiet

- Erweiterung des Geltungsbereich bis zum 
Mohnweg (bisher nach § 34 BauBG)

- WA1 entlang des Brokhauser Weges und 
Heideweges

- WA2 im rückwärtigen Bereich (Erschließung 
über Stichweg oder Grundstücke)



Textliche Festsetzungen und 
Örtliche Bauvorschriften

12



Textliche Festsetzungen und 
Örtliche Bauvorschriften
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