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Luftbild

Gesamtgrolde des
Plangebietes: ca. 0,59 ha

(5.877 m?)

Geltungsbereich




Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 2 H |

80,

1 1

Bisherige Festsetzungen

Sondergebiete Erholungsstatte und
Beherbergungsbetrieb

max. |l Vollgeschosse entlang Grine Linie;
max. | Vollgeschoss Am Gesundbrunnen
Offene Bauweise

GRZvon o,3; GFZvon o,5
Einzelbaumfestsetzungen fir Erhaltung
Spielplatzflache im Siden




Planzeichnung
2. Anderung

Uberplanung des Bebauungsplanes
Nr.2HI

Ubernommene Festsetzungen

Sondergebiete Erholungsstatte und
Beherbergungsbetrieb

max. Geschosszahl

Offene Bauweise

Uberbaubare Flache

GRZ: 0,3

Textliche Festsetzungen

Gemeinde Bad Zwischenahn
Ortsteil Helle

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 1 H |

- Helle -
mit ‘gllchm Bauvorschriften

Gemarkung Bad Zwischenahn
Flurs

Mafstab 1:1.000 E
42




Planzeichnung
2. Anderung ity

Bebauungsplan Nr. 1 H |
- Helle -

mit ﬂchm Bauvorschriften
Gemarkung Bad Zwischenahn
Flurs

Uberplanung des Bebauungsplanes
Nr.1HI

Neue Festsetzungen

MaBstab 1:1.000

/

Ausweisung Private Grunflache (mit flachenhafter
Festsetzung von Bestandsbaumen)

Erhohung der GFZ auf 0,6 bzw. 0,8 (Beordnung der
bereits erteilten Ausnahmen/Befreiungen)
Aktualisierung der Einzelbaumfestsetzungen

Ortliche Bauvorschriften beziglich der nicht
Uberbauten Flachen




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sondergebiet Erholungsstitte und Beherbergungsbetrieb
(1) Allgemein zuldssgi sind:
1. eine Schank- und Speisewirschaft, die der drtlichen und Gberdrtlichen Ver-
sorgung dient
2. ein Beherbergungsbetrieb (Hotel, Motel)
(2) Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Garagen sowie bauliche Anlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO
sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksfliche zuldssig.

2. Erhaltung von Baumen

(1) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Baumgruppen und Baumreihen sind dauerhaft
zu erhalten.

(2) Im Umkreis von 50 m von den als zu erhalten festgesetzten Biumen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (gemessen ab Stammmitte) sind Versiegelungen nicht zulassig. Bei ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Abgang der Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen durchzufihren. (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. §§ 80 Abs. 3 u. 84 NBauO)

Fir das im Geltungsbereich festgesetzte Sondergebiet (SO) gelten die folgenden Srtlich-
en Bauvorschriften:

Gestaltung der nicht (iberbauten Flachen

Die nicht dberbauten Grundsticksflichen sind dauerhaft als Vegetationsfliche herzu-
stellen und zu unterhalten sowie von Versiegelung, Kunststofffiichen und Kiesschittun-
gen freizuhalten. Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen Grundstiick.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den aufgrund § 84 NBauO
erassenen oOrtlichen Bauvorschriften dieser Satzung (Gestaltung von Dachern, Gestal-
tungen der nicht dberbauten Grundsticksflichen) zuwiderhandeit.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule geahndet
werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle von bis zu 50.000 € geahndet werden.




