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Bebauungsplan Nr. 156
„ Westlich Bachstelzenweg“

Beschluss über den Vorentwurf 

Bebauungsplan Nr. 156
„ Westlich Bachstelzenweg“

Beschluss über den Vorentwurf 

Palais am Meer Beteiligungs GmbH

Ausschuss für Planung, Energie und Umwelt am 13.04.2021
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Städtebauliches Konzept mit 5 Baufeldern

Wohnen

Wohnen

Ferienhäuser

Hotel

Grünfläche
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Bebauungsplan - Vorentwurf
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Bebauungsplan – Vorentwurf – Baufeld 1 - Wohnen

WA 1 – max 2 Wohn/G
GRZ 0,25 , max. I 
GH max 9m
GL max 15/18m für ED

WA 2 – max 8 Wohn/G
GRZ 0,35 , max. II 
GH max 10m/FH max. 12m
GL max 25m 
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Bebauungsplan – Vorentwurf – Baufeld 2 - Wohnen

WA 4 – max 12 Wohn/G
GRZ 0,3, max. II 
GH max 10m/FH max. 12m
GL max 35m 
Sonstige nicht störende 
GE-Betriebe zulässig

WA 3 – max 8 Wohn/G
GRZ 0,3, max. II 
GH max 10m/FH max. 12m
GL max 25m 
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Bebauungsplan – Vorentwurf – Baufeld 3 - Hotel

SO 1 – Hotel- oder Aparthotel
max 290 Betten
GRZ 0,55, (Hochbau ca. 0,22) 
max. III 
GH max 15,5 m
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Bebauungsplan – Vorentwurf – Baufeld 4 – Ferienwohnen

SO 2 - Ferienhäuser
Max 35 FH
Grundfläche max 3000 qm
+ je 35 qm für Nebenanlagen
Pro FH max. 85 qm, GH 6 m
Dachneigung max 45 °
Mindestgrundstücksgröße 530 qm
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Überschreitung Grundflächenzahl
• In allen WA bis GRZ 0,6 für Tiefgarage
• In WA 4 bis GRZ 0,6 für Tiefgarage + 

Stellplätze

Überbaubare Flächen
• Balkone max 6 m Breite
• Tiefgaragen auch außerhalb der 

überbaubaren Fläche zulässig
• OK Dach Tiefgarage mind. 20 cm unter 

OKG und Überdeckung mit 60 cm 
Substratschicht

Sonstige Festsetzungen

Schallschutzmaßnahmen
• Aktiver Schallschutz - Lärmschutzwall
• Passiver Schallschutz
• Maßnahmen zum Schutz der Fassaden, 

Schlafräume und Außenwohnbereiche



N
W

P
 P

la
nu

ng
sg

es
el

ls
ch

af
t m

bH

Sonstige Festsetzungen
Pflanzmaßnahmen
• Flächenhafte Anpflanzungen/Baum- und 

Strauchhecken A 1 bis A5 
• Anpflanzungen im öffentlichen Straßenraum
• Versiegelungsbedingtes Pflanzgebot  

− WA 1 und WA 2 je 150 m² ein Baum,

− WA 3 und WA 4 je 200 m² ein Baum

− SO 1 Hotel je 200 m² ein Baum

− SO 2 je Ferienhaus ein Baum

Temporäre Festsetzung
Fläche ehemalige Ärztehäuser erst umsetzbar, 
wenn Altlasten geräumt

Örtliche Bauvorschriften
• Dachneigung im SO 2 max 45 °
• Dachfarbe rot bis rotbraun, anthrazit bis 

schwarz
• Staffelgeschosse nur mind. 1,20m 

abgerückt zulässig (Ausnahme 
straßenzugewandte Seite)

• Feste Einfriedungen max. 1 m Höhe oder 
Hecken

• Nicht überbaubare Grundstücksfläche als 
Vegetationsflächen zu gestalten
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Vielen Dank 
für Ihre Aufmerksamkeit!
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Anlagen
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Textliche Festsetzungen
Örtliche Bauvorschriften
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Textliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen
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Örtliche BauvorschriftenTextliche Festsetzungen


