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Bebauungsplan Nr. 156
, Westlich Bachstelzenweg*

Beschluss uber den Vorentwurf

Ausschuss fur Planung, Energie und Umwelt am 13.04.2021
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Palais am Meer Beteiligungs GmbH



Stadtebauliches Konzept mit 5 Baufeldern
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Bebauungsplan Nr. 156 I
“Westich Bachalnicemeng”
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Bebauungsplan — Vorentwurf — Baufeld 1 - Wohnen
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WA 1 — max 2 Wohn/G WA 2 — max 8 Wohn/G
GRZ 0,25, max. | GRZ 0,35, max. |l

GH max 9m GH max 10m/FH max. 12m
GL max 15/18m fur ED GL max 25m
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Bebauungsplan — Vorentwurf — Baufeld 2 - Wohnen
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WA 3 — max 8 Wohn/G
GRZ 0,3, max. |l

GH max 10m/FH max. 12m
GL max 25m
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GL max 35m

Sonstige nicht stérende
GE-Betriebe zulassig




Bebauungsplan — Vorentwurf — Baufeld 3 - Hotel
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1.1 Sonstiges Sondergebiet So 1 ,,Hotel” gemaR § 11 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet So 1 Hotel® dient dem Betrieb und der Nutzung eines Hotel- oder
Aparthotelbetriebes, einem Restaurantbetrieb mit Aufengastronomie und den erforderlichen
Nebengebauden- und Anlagen sowie Stellplatzen. Zulassig sind:

— Hotelbetrieb oder Aparthotelbetrieb mit maximal 290 Betten,
— Gastronomie,

— Veranstaltungen, Tagungen, Kanferenzen,

— Betreiberwohnung mit einer Grundflidche von max. 120 gm,
— Blockheizkraftwerk.

Gebaude und Raume zum Dauerwohnen sind nicht zulassig.
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Bebauungsplan — Vorentwurf — Baufeld 4 — Ferienwohnen

~

Abstimmung der Lénge und Lage
des Lérmschutzwalls erfolgt noch

Abstimmung der Lange und Lage
des Larmschulzwalls erfolgl noch

Die Kampe

1.2 Sondergebiet fiir die Erholung SO 2, Ferienhausgebiet” gemaf § 10 BauNVO SO 2 - Ferienhauser

Das Sondergebiet SO 2 Ferienhausgebiet” dient zu Zwecken der Erholung dem Ferienwohnen M ax 35 FH
und erganzenden Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes.

Zulassig sind bis zu 35 Ferienhauser mit jeweils einer Wohneinheit und einer Grundflache von run ﬂ A h m m
maximal 85 m?®, Die MindestgrundsticksgroBe darf 530 m® nicht unterschreiten. G u d ache ax 3000 q

Insgesamt darf fir Ferienhduser eine Grundfliche von bis zu 3.000 m? (berbaut werden. + je 35 qm fur Nebenanlagen
Uberdachte und nicht {iberdachte Terrassen sind nicht auf die Grundflache anzurechnen.
Pro FH max. 85 gm, GH 6 m

Carports, Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind bis zu einer Grundflache von 35 m? je

G‘rundsluck zulassig und nicht auf FIE Grundﬂat'che anzurechnen. o ) ‘ | DaCh neig u ng max 4 5 o
Die Zuwegungen zu den Grundstiicken und die Zufahrten auf dem jeweiligen Grundstiick sind . .. ..
nicht auf die Grundflache anzurechnen. M | ndeStg ru ndStUCkSg rOBe 530 q m

Gebaude und Raume zum Dauerwohnen sind nicht zulassig.

NWP Planungsgesellschaft mbH
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Sonstige Festsetzungen

Uberschreitung Grundflachenzahl

e In allen WA bis GRZ 0,6 fur Tiefgarage

 In WA 4 bis GRZ 0,6 fur Tiefgarage +
Stellplatze

Uberbaubare Flachen

« Balkone max 6 m Breite

» Tiefgaragen auch auf3erhalb der
uberbaubaren Flache zulassig

 OK Dach Tiefgarage mind. 20 cm unter
OKG und Uberdeckung mit 60 cm
Substratschicht

SchallschutzmalRnahmen

» Aktiver Schallschutz - Larmschutzwall

» Passiver Schallschutz

 Malnahmen zum Schutz der Fassaden,
Schlafraume und Auf3enwohnbereiche




Sonstige Festsetzungen PflanzmaRnahmen

* Flachenhafte Anpflanzungen/Baum- und
Strauchhecken A 1 bis A5

* Anpflanzungen im oOffentlichen Stral3enraum

» Versiegelungsbedingtes Pflanzgebot

- WA 1lund WA2 je 150 m? ein Baum,
- WA 3 und WA 4 je 200 m?2 ein Baum
— SO 1 Hotel je 200 m2 ein Baum

— SO 2 je Ferienhaus ein Baum

Temporare Festsetzung
Flache ehemalige Arztehauser erst umsetzbar,
wenn Altlasten geraumt

Ortliche Bauvorschriften

» Dachneigung im SO 2 max 45 °

» Dachfarbe rot bis rotbraun, anthrazit bis
schwarz

» Staffelgeschosse nur mind. 1,20m
abgertckt zulassig (Ausnahme
stral3enzugewandte Seite)

» Feste Einfriedungen max. 1 m Hohe oder
Hecken

* Nicht tberbaubare Grundstiicksflache als
Vegetationsflachen zu gestalten
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Vielen Dank

fur lhre Aufmerksamkeit!
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Textliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
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Textliche Festsetzungen

T
1.1

12

1.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet So 1, Hotel" gemaR § 11 BauNvVO

Das Sonsfige Sondergebiet So 1 Hotel" dient dem Betrieb und der Nutzung eines Hotel- oder
Aparthotelbetriebes, einem Restaurantbetrieb mit Aulengastronomie und den erforderlichen
Mebengebiuden- und Anlagen sowie Stellpiatzen. Zuldssig sind:

= Hotelbetrieb oder Aparthotelbetrieh mit maximal 290 Belten,
= Gastronomie,

- Veranstaltungen, Tagungen, Konferenzen,

= Betreiberwohnung mit einer Grundfidche von max. 120 gm,
—  Blockheizkraftwerk,

Gebdude und R&ume zum Daverwohnen sind nichl zuldssig.

Sondergebiet fiir die Erholung SO 2 Ferienhausgebiet” geméR § 10 BauNvVO

Das Sondergebiet SO 2  Ferienhausgebiat™ dient zu Zwecken der Erholung dem Ferienwohnen
und erganzenden Einrichtungen zur Versorgung des Gabietes.

Zuldssig sind bis zu 35 Ferienhduser mit jeweils einer Wohneinheit und einer Grundfiache von
maximal 85 m®. Die Mindesigrundsticksgrofie darf 530 m* nicht unterschreiten.

Insgesamt darf fiir Ferienhduser eine Grundfldche von bis zu 3.000 m® Gberbaut werden.
Uberdachte und nicht iiberdachte Terrassen sind nicht auf die Grundfidche anzurechnen.
Carports, (iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind bis zu einer Grundflache von 35 m? je
Grundstiick zuldssig und nicht auf die Grundfiache anzurechnen,

Die Zuwegungen zu den Grundsticken und die Zufahrien aul dem jeweiligen Grundstick sind
nicht auf die Grundflache anzurechnen,

Gebaude und Raume zum Dauverwohnen sind nicht zuldssig.

Allgemeine Wohngebiete gemiB § 4 BauNvO

Gemalk § 1 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 4 sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe gemall § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ nur im Erdgeschoss zuldssig.

Gemal § 1 Abs. & BauNVO kdnnen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2, WA 3
und Wh 4 folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden:

* Gartenbaubetriebe gemalk § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
» Tankstellen geman § 4 Abs, 3 Nr. 5 BauNVO.

Gemalk § 1 Abs. B BauNVO kinnen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WAT, WAZ und
WA 3 folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden:

+  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemél § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNvVO

Maf der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zuldssige Grundfidchenzahl im WA 2 und WA 3 darf gem. § 19 Abs. 4 BauNvO
ausschlieftlich durch die Grundfidchen von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 0.6
Gberschritten werden.

Die zulassige Grundfidchenzahl im WA 4 darf gem. § 12 Abs. 4 BauNVO ausschiiefilich durch
die Grundflachen von Tiefgaragen und Stellpldtzen bis zu einer Grundfldchenzahl von 06
Oberschritten werden.

Tiefgaragen sind mit der Oberkante ihres Daches mindestens 0.2 m unter Geldndecherkante zu
emrrichten und ohne Uberbauung durch bauliche Aniagen mit einer 06 m miéchtigen
Substratschicht zu bedecken. Gelandeoberkante ist das gewachsene Gelande. im Detail noch
abzustimmen

Bezugspunkt Galandeoberkante wird noch fesigelegt

Ausnahma flir Baumanpflanzungan — Abstimmung/Datailplanung erforderiich

5.1
5.2

5.3

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die baulichen Anlagen dirfen folgende Hohen nicht Gberschreiten:

WA 1 — Gebaudehdhe GH max, 9m

WA 2, WA 3, WA 4 - Firsthdhe FH bei geneigtern Dach max. 12 m, sonst Gebdudehdhe GH
max. 10m

30 1 {Hotel) - Gebaudehdhe GH max. 15,50 m

S0 2 (Ferienhauser) — Gebaudehthe GH max. 6 m

Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der baulichen Anlage bzw. des Daches, Unterer
Bezugspunkte ist die Oberkante der folgenden ErschlieBungssiralien, jeweils gemessen vor
dem Grundstiick (Mittelwert der L&ngs- und Querachse).

Wa 1 — Bezugspunkt Oberkante Planstralie 1

WA 2 - Bezugspunkt Oberkante Planstraie 1

WA 3 - Bezugspunkt Oberkante Planstrafie 1

WA 4 — Bezugspunkt Oberkante Planstrae 1

50 1 - Bezugspunkt Oberkante Eimendorfer Stralie

S0 2 - Bezugspunkt Oberkante private Planstrale 2
Bezugspunkte werden noch in der Ortlichkeit/Planstralie fostgelagt

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens der Gebaude darf - gemessen in der Mitte des
Gebsudes - an der Straflenseite nicht mehr als 0,60 m (ber dem unteren Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist noch abzustimmen

Ausnahmen:

‘Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind Schornsteine und technischen Anlagen ber
Dach wie Fahrstuhlschachte, Anlagen zur Gebaudeversorgung, zur LOflung; Klimaanlagen, PV-
Anlagen, Anlagen zum Blitzschutz etc.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA1T, WA 2, WA 3 und WA 4 sind Gebaude Gebaude zuldssig wie
in der offenen Bauweise, jedoch mit folgender Langenbegrenzung fir alle Gebaudeseiten:

WA 1 maximal 15 m fiir Einzelhduser und maximal 18m fir Doppelhauser
WA 2 maximal 25 m
WA 3 maximal 25 m
WA 4 maximal 35 m

Garagen gemal § 12 BauNVO und MNebenanlagen gemalf § 14 BauNVO sind auf die
Gebdudelangen nicht anzurechnen.

Uberbaubare / nicht Uberbaubare Flichen (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Balkone dirfen eine Breite von 6 m nicht Gberschreiten.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, kénnen auch im Bereich der nichtl Gberbaubaren Grundsticksfliachen errichtet
werden, Gelandecherkante ist das gewachsene Gelande. Tiefgaragen sind mit der Oberkante
ihres Daches mindestens 0,2 m unter Geldndeoberkante zu errichten und ohne Uberbauung
durch bauliche Anlagen mit einer 0,6 m machtigen Substratschicht zu bedecken

Bezugspunkt Gelandecberkante wird noch festgelagt
Zur Tiefgarage ggf. noch Abstimmung mit Objektplanung

Garagen und Oberdachte Stellpldtze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemalt § 14
BauNVO sind zwischen den Verkehrsflache und den straienseitigen Baugrenzen nicht zuldssig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Tiefgaragen,

Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6§ BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird wie folgt begrenzt:

Wa 1 maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude
WA 2 maximal B Wohnungen je Wohngebaude
WA 3 maximal 8 Wohnungen je Wohngebéude
WA 4 maximal 12 Wohnungen je Wohngebaude
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Textliche Festsetzungen

71

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gegen Verkehrslarm(§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AuBenbauteile

An die Auflenbauteile von schutzbedUrftigen Awufenthaltsraumen (z. B, Wohnzimmer,
Schlafrdume und Biirordume) sind bei Neubaulen oder wesentlichen Anderungen, die
Meubauten gleichkommen folgende Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu
berlicksichtigen.

; maBgeblicher Erforderiiches bewertetes resultierendes Schalldamm-
Larmpegel- | " oo am- Mafd s gos fir Aufenbauteile in dB
i pegel dB(a) | Aufenthaltsraume in Blroraume
1 — Wﬂh";‘;ﬂ'&en (falls geplant) |
E s ]
Il 56— 60 30 30 :
I 61 - 65 35 5 'i
v 66— 70 a0 3 j

Die Berechnung der konkreten Schalidammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Beriicksichfigung der aktuellen DIN 4109-Normen, Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden
Luftschalldamm-MaBe dirfen vom Luftschalldamm- Mal des gesamten AuBenbauteils (inkl
Fenstern und ggf. LOfungssystemen) eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht
unterschritten werden.

7.2 AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone):

7.3

7.4

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1, WAZ, WA3, WA4) gilt. dass im orangefarbigen Bereich
(LG Abb. 4 und 6) zukiinftige Auflenwohnbereiche nach Mbglichkeit zur gerduschabgewandten
Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche Maflnahmen zu schitzen sind. Durch
Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter AuBenldrmpegel angesetzt werden. Im
roten und dunkelroten Bereich (LG Abb. 4 und 6) sind zukiinftige Aufenwchnbereiche nach
Moglichkeit zu vermeiden oder durch geeignete bauliche Malinahmen (z.B. verglaste Loggien) so
zu planen, dass die Orentierungswerte gemal DIN 18005 eingehalten werden. Die
Dimensionierung solcher baulichen Malthahmen ist im Zuge der Genehmigungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

Im Sondergebiet 302 ,Ferienhausgebiet” gilt, dass im braunfarbigen Bereich (LG Abb. 4 und A1)
geplante Aulienwohnbereiche nach Mdglichkeit zur gerduschabgewandten Seite auszurichten
oder durch geeignete bauliche Malnahmen zu schitzen sind. Durch Gebaudeabschirmungen
kann &in um 5 dB verminderter Auenlarmpegel angesetzt werden,

Schlafraume:

Zukinftige Schlafraume im gelbfarbigen Bereich (LG Abb. 2. & und 7) sind vornehmiich zur
gerduschabgewandten Seite auszurichten oder z.B. mit schallgedadmmiten Liftungssystemen so
auszustatien, dass im Machizeitraum ein Beurtellungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht
(berschritten wird. Zukiinflige Schlafrume im braunfarbigen Bereich (LG Abb. 5 und T) sind
vomehmlich zur gerBuschabgewandten Seite auszurichten und z.B. mit schallgedammten LGf-
tungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspege! von 30 dB(A) im
Rauminneran nicht Gberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge
der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Aktiver Schallschutz:

Innerhalb der gemal (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung
LS ist ein Larmschutzwalls oder eine Larmschutzwand in einer Hdhe von maximal 3,50m
herzustellen. Eine Larmschutzwand ist absorbierend auszulegen (Absorplionsveriust von > 4
dB).

Die Festsetzungen werdsn nach der Abstimmung noch konkrelisiert und fm Plan dargastelll,

8.1

8.2

83

Anpflanzungen von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der nachfolgend in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Anpflanzungen sind folgende Malinahmen umzusetzen:

A1 Anpflanzung eines dichten Laubgehdlzes aus standorigerechten Baumen und Strduchern
gemalt Pfanzliste 1: Im zentralen Bereich sind ausschiiefilich Laubbsumarten als
zweireihige Anpflanzung — versetzt — in einem Pflanz- und Reihenabstand von 5 m
anzupflanzen. Diesem Baumbestand ist eine zweireihige Strauchpflanzung mit Pflanz- und
Reihenabstand wvon 15 m vorzulagemn. Die verbleibenden Randbereiche sind zur
Ausbildung eines Saumes extensiv zu pllegen.

A2 Anlage eines dichten Laubgehdlzbestandes aus standortgerechien Baumen und
Strauchern gemdl Pflanzliste 1: Die Anpflanzung ist auf dem unteren Drittel des Walles
und den beidseitig vorgelagerten Flachen in einem Pflanz- und Reihenabstand won 2 m
herzustellen.

A3 Anlage einer alleeartigen Baumreihe aus markanten Stralenbaumen: Geeignete Arten sind
Winterfinden und Stialeichen, die als 3 mal verpflanzte Hochstamme mit Stammumfingen
von 16-18 cm in einem Pllanzabstand von etwa 10 m zu pflanzen sind. Zu den Allgemeinen
Wohngebieten bzw. nicht  (berbaubaren Grundsticksflachen Oberleitend sind
freiwachsende Einzelstraucher gemaft Pflanzliste 2 in einem Pflanzabstand von 25 m
anzupflanzen.

A4 Anpflanzung einer zweireithigen Heckenpflanzung aus standorigerechten Straucharten
gemalt der Pflanzliste 2 mit einem Pfltanz- und Reihenabstand von 1.2 m: In einem
Pflanzabstand von 10 m sind innerhalb der Planzilache einzelne Baume anzupflanzen und
zu unterhalten.

A S Anlage einer je 10 m breiten, dichten Baum-Strauchhecke standorigerechter Baum- und
Straucharten gemal der Pflanzliste 1: In einem Pflanz- und Reihenabstand von 2 m ist eine
vigrreihige, gestuite Anpflanzung vorzusehen, In den mittleren Reihen sind in einem
Pflanzabstand von 10 m versetzt Laubbaume zu pfianzen. Abgange sind zu ersetzen.

In den Baugebieten ist wie folgt anteilig zur versiegelten Grundstiicksfldche ein standorigerachter
Laubbaum (Pflanzliste 3) oder Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Bei Abgang sind
Machpflanzungen vorzunehmen.

WA Tund WA 2  je 150 m* ein Baum,
WA 3und WA 4 je 200 m* ein Baum,
S0 1 je 200 m® ein Baum.

Die Baumpfianzungen in allen Pflanzstreifen A 5 und im Pflanzstreifen A4 im WA3 konnen
angerechnet werden.

Im Sondergebiet SO2 ist je Ferienhaus mindestens 1 Baum zu pflanzen.
Zur Gliederung des offentliichen StraBenraumes ist ja 8. oberirdischer Stellplatz gin Straenbaum

gemaft Pflanzliste 4 als Mochstamm in einer Pllanzgualitat von 16/18 in Baumscheiben wvon
mindestens 10 m® zu pflanzen.

Pflanzliste 1: Laubgeholzpflanzungen

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Spitzahom Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Feldahorn \Acer campesine
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Stisleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium

Gew. Traubenkirsche Prunus padus
Weiltdom Crataegus maonogyna
Schlehe Prunus spinosa
Schnesball Vibumum opulus
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Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Pflanzliste 2: freiwachsende Strauch/Baumhecken

Dachformen

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 darf die Dachneigung 45" nicht Gberschreiten, Es sind nur
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer symmetrischen Ausrichtung zulédssig.
Dachfarben

Im gesamten Plangebiet sind sind Dacheindeckungen nur in den Farbtéine rot bis rotbraun sowie
anthrazit und schwarz zulassig. Flachdacher und Dacher mit einer Neigung von bis zu 15°
sind als Grindacher herzustellen.

RAL-Farben sind noch fastzulegen - — Abstimmung mit Objekiplanung

Staffelgeschosse

In den allgemeinen Wohngebieten sind Staffelgeschosse nur zulassig, wenn das Staffelgeschoss
van der dufleren Traufkante des darunterliegenden Geschosses an allen Seiten mindestens 1,20
m abgerlickt ist.

Ausnahmsweise kann auf einer Gebdudeseite auf das Abricken des Staffelgeschosses
verzichtet werden, wenn die betreffende Fassade von den StraBenverkehrsfiachen und den
inneren  Erschliefiungsfidchen  abgewandt  ist  und  durch  Materialwechsel  eine
Fassadenglhederung erfolgl.

Einfriedungen

Feste Einfriedungen (Z3une, Mauer, usw.) sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m oder mit einer
Schnitthecke nachstehender Pflanzliste zuldssig.

|Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
|Hainbuche Carpinus betulus
|Rotbuche Fagus sylvatica

|Ugustef Ligustrum vulgare
[Weiltdorn Cralaegus monogyna

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Baumhasel ]Cﬂl]."fUS colurma Baum
Eberesche Sorbus aucuparia kieiner Baum 2.
Feldahorn Acer campesire kleiner Baum _
Mehlbeere |Sorbus intermedia mittelgr.Baum
Rotdom |Crataegus laevigata Paul's Scarfet’
| als kleiner Baum
Hartriegel fCamus mas
Haselnuss J.Cof}‘fu.s avellana 3.
Schiehe |Prunus spinosa
Schneeball |Vr'bumum opulus
Weiltdomn J,Crafaegus monogyna
Liste 3: Anpflanzung innerhalb der Wohngebiete {,,Hausbaume")
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Baumhasel Corylus columa F;
Feldahomn Acer campestre :
Hainbuche Carpinus belulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus intermedia
Wildapfel Malus sylvestris
Liste 4: Straenbaume
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Baumhasel Corylus columa
Feldahom Acer campestre 5.
Hainbuche Carpinus betulus
Eberasche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus intermedia
Stieleiche Quercus robur
Scharlach-Rosskaslanie Aasculus camea
T

Abgénge sind zu ersatzen,

9. Zeitlich bedingte Festsetzung gemél § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Innerhalb der umgrenzten Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffe
belastet sind (gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), sind die festgesetzien baulichen und sonstige
Nutzungen und Anlagen erst zuldssig, wenn der Boden von den Altliasten gerdumt ist.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind dauerhaft als Vegetationsfiiche herzustellen und
zu unterhalten sowie von Versiegelung, Kunststoffiichen und Kiesschittungen freizuhalten,
Ausgenommen  sind  Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze sowie
Wegebeziehungen aufl dem jeweiligen Grundstick.

Ausnahme Tiafgarage 7 — Abstimmung mit Objektplanung

Ordnungswidriges Handeln

Crdnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauQ handelt, wer den aufgrund des § 84 NBauQ
erlassenen  Ortlichen  Bauvorschrften dieser Satzung  (Dachformen, Dachfarben,
Staffelgeschosse, Einfriedungen, Gestaltung der nicht Oberbauten Flachen) zuwiderhandeit,
Ordnungswidrigkeiten konnen gemat § 80 Abs. 5 NBauQ mit einer Geldbule bis zu 50.000 €
geahndet werden.




