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Abwägungsvorschläge  
1. Änderung d. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 - Golfplatz 
Bad Zwischenahn - 
 

Öffentliche Auslegung vom 19.07.2021-31.08.2021 

 

Stellungnahmen mit Anregungen: 

 EWE Netz GmbH mit Schreiben vom 23.07.2021 

 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband mit Schreiben vom 10.08.2021 

 Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Kampfmittel-

beseitigungsdienst mit Schreiben vom 12.08.2021 

 Landkreis Ammerland mit Schreiben vom 23.08.2021 

 

 

Stellungnahmen ohne Anregungen: 

 Gastransport Nord GmbH mit Schreiben vom 19.07.2021 

 Avacon Netz GmbH mit Schreiben vom 19.07.2021 

 TenneT TSO GmbH mit Schreiben vom 20.07.2021 

 Bundesamt für Infrastruktur-, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 

mit Schreiben vom 20.07.2021 

 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord mit Schreiben vom 

27.07.2021 

 Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie mit Schreiben vom 30.07.2021 

 Ammerländer Wasseracht mit Schreiben vom 02.08.2021 

 Gascade mit Schreiben vom 03.08.2021 

 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg mit Schreiben vom 04.08.2021 

 Niedersächsisches Landesamt für Denkmalpflege – Abteilung Archäologie mit Schrei-

ben vom 12.08.2021 

 Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen mit Schreiben vom 16.08.2021 

 Niedersächsische Landesbehörde für Straßenbau und Verkehr mit Schreiben vom 

25.08.2021 

 Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit Schreiben vom 26.08.2021 

 Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 31.08.2021 
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 EWE NETZ GmbH 

Neue Straße 23 

26316 Varel 

  

 Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nähe zum Plangebiet befinden 

sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE Netz 

GmbH. 

 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung 
unserer Anlagen, wie z.B. Änderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafür die gesetzlichen Vorgaben und 
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch für 
die gegebenenfalls notwendige Erschließung des Plangebietes mit 
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen 
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemäß DIN 
1998 (von min. 2,2 m für die Erschließung mit Telekommunikations-
linien, Elektrizitäts- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereit-
stellung notwendiger Stationsstellplätze mit ein. 

 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem 
Vorhabenträger vollständig zu tragen und der EWE NETZ GmbH 
zu erstatten, es sei denn der Vorhabenträger und die EWE NETZ 
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-
gelt. 

 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 Die EWE Netz GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregun-
gen vorzubringen. 

 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Aus diesem sowie den weiteren vorgebrachten Hinweisen ergeben 

sich keine Handlungserfordernisse für das vorliegende Änderungs-

verfahren.  

  



GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN                     1. ÄNDERUNG D. VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 8  
         - GOLFPLATZ BAD ZWISCHENAHN -  
ABWÄGUNGSVORSCHLÄGE AUS DER ÖFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. §§ 3 ABS. 2 UND 4 ABS. 2 BAUGB 

5 
 



GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN                     1. ÄNDERUNG D. VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 8  
         - GOLFPLATZ BAD ZWISCHENAHN -  
ABWÄGUNGSVORSCHLÄGE AUS DER ÖFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. §§ 3 ABS. 2 UND 4 ABS. 2 BAUGB 

6 
 

 



GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN                     1. ÄNDERUNG D. VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 8  
         - GOLFPLATZ BAD ZWISCHENAHN -  
ABWÄGUNGSVORSCHLÄGE AUS DER ÖFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. §§ 3 ABS. 2 UND 4 ABS. 2 BAUGB 

7 
 

 



GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN                                                                                               1. ÄNDERUNG D. VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 8  
                          - GOLFPLATZ BAD ZWISCHENAHN -  
ABWÄGUNGSVORSCHLÄGE AUS DER ÖFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. §§ 3 ABS. 2 UND 4 ABS. 2 BAUGB 

8 
 

  

 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband 

Georgstraße 4 

26919 Brake 

  

 Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungslei-
tungen dürfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken - ausge-
nommen an den Kreuzungsstellen – überbaut werden. 

 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstände zu den 
Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir darauf hin, 
dass wegen der erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Er-
neuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder überpflanzt noch 
mit anderen Hindernissen überbaut werden dürfen. Um für die Zu-
kunft sicherzustellen, dass eine Überbauung der Leitungen nicht 
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. für die betroffenen Lei-
tungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen. 
 
Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten. 

 Bei der genannten Leitung handelt es sich um eine Hausanschluss-

leitung. Der planende Architekt und die ausführenden Firmen haben 

diese Anschlussleitung bei Umsetzung der Maßnahme entspre-

chend zu berücksichtigen. 

 

Die Leitung wird durch ein Plansymbol nachrichtlich in den geänder-

ten Plan eingetragen. 

 

 Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz 
(Grundschutz) weisen wir ausdrücklich darauf hin, dass die Lösch-
wasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der öffentlichen 
Wasserversorgung ist. Die öffentliche Wasserversorgung als Auf-
gabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgaben-
zuweisungen des Niedersächsischen Brandschutzgesetzes 
(NBrandSchG) nicht berührt, sondern ist von der kommunalen 
Löschwasserversorgungspflicht zu trennen. 
Eine Pflicht zur vollständigen oder teilweisen Sicherstellung der 
Löschwasserversorgung über das öffentliche Wasserversorgungs-
netz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWV nicht. 
Da unter Berücksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr 
der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte für den Lösch-
wasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist frühzeitig 
beim OOWV der mögliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungs-
gebundenen Löschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich 
die Erschließung als gesichert anerkannt zu bekommen. 

 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Die Frage der Sicherstellung der Löschwasserversorgung wir im 

nachgelagerten Zulassungsverfahren geprüft und damit die Frage 

der gesicherten Erschließung beantwortet. 
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 Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung Nie-

dersachsen – Kampfmittelbeseitigungsdienst 

Dorfstraße 19 

30519 Hannover 

  

 Für die Planfläche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nie-

dersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefügte Kar-

tengrundlage): 

Empfehlung: Luftbildauswertung 

 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Die Gemeinde verzichtet in Anbetracht des bereits bestehenden Be-

bauungsplanes und des vorliegenden Bauantrages im Rahmen die-

ser Bauleitplanung auf die Durchführung einer erneuten Luftbildaus-

wertung bzw. auf die Sondierung einer Teilfläche. Diese Hinweise 

zum Kampfmittelverdacht werden an den Landkreis mit der Bitte um 

Aufnahme dieser Verpflichtungen in die Baugenehmigung weiterge-

ben. 

 

Ferner wird der Hinweis Nr. 4 in der Planänderung um die Empfeh-

lung zur Durchführung einer Luftbildauswertung und Sondierung ei-

ner Teilfläche ergänzt. 
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 Landkreis Ammerland 

Ammerlandallee 12 

26655 Westerstede 

  

 Der Hinweis zu den textlichen Festsetzungen aus dem Ursprungs-

plan, der Hinweis Nr. 6 Überdeckung von Bebauungsplänen und 

Kapitel 3 – Sonstige Änderungen auf Seite 5 der Begründung sind 

wegen derzeitiger inhaltlicher Widersprüche nach Erkundung des 

Planungswillens der Gemeinde zu harmonisieren. 

 
Dem Hinweis zur Harmonisierung der Begründung mit dem Hinweis 

Nr. 6 wird gefolgt; die Begründung wird entsprechend korrigiert.  

 

  Das Planzeichen zur Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen 

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur du Land-

schaft ist in der Planzeichenerklärung nicht vollständig entspre-

chend Ziffer 13.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung abgebil-

det.  

 
Das Planzeichen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-

wicklung von Natur und Landschaft wird entsprechend der PlanZVO 

korrigiert. 

 

 Das sonstige Planzeichen ist in der Planzeichenerklärung zu korri-

gieren, denn es handelt sich hier nicht um die Grenze des räumli-

chen Geltungsbereiches des Flächennutzungsplanes, sondern der 

1. Änderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8. 

 
In der Legende wird der Text zum Planzeichen „Abgrenzung des 

Geltungsbereiches zur 1. Änderung des vorhabenbezogen Bebau-

ungsplanes Nr. 8“ korrigiert. 

 

 In der Präambel ist die Rechtsgrundlage aus der Niedersächsi-

schen Bauordnung nicht plausibel, da es keine örtlichen Bauvor-

schriften im Entwurf gibt.  

 
Die Präambel wird entsprechend dem Hinweis korrigiert. 

 

 Im Verfahrensvermerk zur öffentlichen Auslegung fehlt der übliche 

Satz zum Auslegungsbeschluss.  

 
Der Verfahrensvermerk Nr. 4 wird entsprechend ergänzt. 

 

 Eine redaktionelle Überprüfung der Planunterlagen (Begründung) 

wurde absprachegemäß nicht vorgenommen. 

 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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