PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Bad
Zwischenahn den Bebauungsplan Nr. 33 | - Petersfehn Sad - mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, oOrtlichen Bauvorschriften sowie der Begrin-

dung, als Satzung beschlossen.

Bad Zwischenahn, den

Birgermeister

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Zwischenahn hat in seiner Sitzung am 20.02.2018 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 33 | - Petersfehn Suid - mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstel-

lungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 28.03.2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bad Zwischenahn, den

Blrgermeister

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN

)
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

-Katasteramt Westerstede-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ........................ ). Sie ist

hinsichtlich der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Westerstede, den

- Katasteramt Westerstede -

(Unterschrift)

Siegel

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Gemeinde Bad Zwischenahn, Am Brink 9, 26160 Bad

Zwischenahn, ausgearbeitet.

Bad Zwischenahn, den

-Planverfasser-

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Zwischenahn hat in seiner Sitzung am 08.06.2021 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 33 | - Petersfehn Sud - mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 23.11.2021 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bau-
vorschriften und Begriindung hat vom 01.12.2021 bis 05.01.2022 gemalf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-

gen.

Bad Zwischenahn, den

Birgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Zwischenahn hat den Bebauungsplan Nr. 33 | - Petersfehn Sid - mit értlichen Bau-
vorschriften nach Prifung der Stellungnahmen und Anregungen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Zwischenahn, den

Burgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 33 | - Petersfehn Sid - mit értlichen Bauvorschriften durch die

Gemeinde Bad Zwischenahn ist gemal § 10 BauGB am ................... im Amtsblatt fir den Landkreis Ammerland
Nr. ...... bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 33 | - Petersfehn Sid - mit drtlichen Bauvorschriften
istdamitam .................. rechtsverbindlich geworden.

Bad Zwischenahn, den

Blrgermeister

Gemeinde Bad Zwischenahn

o

7. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 33 | - Petersfehn Stid - mit den &rtlichen
Bauvorschriften sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel des Abwéagungs-

vorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Bad Zwischenahn, den

Blrgermeister

8. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bad Zwischenahn, den

Gemeinde Bad Zwischenahn
Der Burgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
Katasteramt \Westerstede : :
1. Aligemeine Wohngebiete 1. Baugesetzbuch _ e m e I n e a WI S c e n a n
(1) In den Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutz- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
ungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil P|anunterlage 3634), zuletzt geéndert durch Gesetze vom 10.09.2021 (BGBI. I, S. 4147) m.W.v. 15.09.2021.
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). ) B ¢ g
(2) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete nach § 4 BauNVO ist die ausnahmsweise : : : aunuizungsverordnung )
zulassige Nutzung gem. § 4 Abs 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein Gemeinde Bad Zwischenahn - Bebauungsplan Nr. 33 | Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.01.1990
zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete gewahrt bleiben (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 P fohn S (BGBI. 1, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.
BauNVO). - r n Sid -
eterste ud 3. Planzeichenverordnung
2. Begrenzung der Wohnungen - . 52 ggtzc:)i?;(lg%zBelicreSr\v;a(I‘)oSl'?d)nung (PlanzV) 2017, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom -
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO wird die Anzahl der maximalen Woh- . MaRstab 1: 1000 -Uo. Lo - La d k e S A e I d
nungen in Bezug auf die Grundstiicksgrofie wie folgt begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): Gemarkung Bad Zwischenahn n r I m m r
Flur 52 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 4. Niedersiachsische Bauordnung
Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA,) je 200 m? Grundstiicksflache héchstens 1 Wohnung. Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg Es gilt die Niedersadchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA,) je 250 m? Grundstlicksflaiche héchstens 1 Wohnung. Vorgang Datum Name -Katasteramt Westerstede- é(i}%?.28017%g)\lds. GVBI. S. 88), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds.
B::rt:itguirgiss:;énzusa 2?.:)558123 u. 05.03.202( Sthérmann 26655 Westerstede 5. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz = Sl l'"‘ ; ! = ;
Anzahl der Gebaude Anzahl der Wohnungen (je Gebaude) ' — Tel.: 04488/76324-0 Fax: 04488/76324-10 Es gilt das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekannt- \ g i, 3 L 5
1 max. 3 = . machung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom = LL B N il )
> > Grundlage sind die Geobasisdaten der 07.12.2021 (Nds. GVBI. S. 830). - = ’g‘Jm T ‘ = o
max. Projekt: 64891 . L 3 IS
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung ) . ) : | y fim
mehr als 2 max. 1 6.  Niedersichsisches StraBengesetz P - ]
Doppelhaus Antrag: L4- 1/2020 Ers.f: Gemeinde | Ers. d.: Schiormann Tel:04488/76324-54 Es gilt das Niedersachsische StraBengesetz (NStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom "; Sl | ol IO, = = — e ot
20.06.2019 (Nds. GVBI. S. 112), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2021 (Nds. A R NN i 5 L] ) 3
Anzahl der Gebadude Anzahl der Wohnungen (je Gebadude) GVBI. S. 133). e . : ] =] :
2 2 ) paw 7ol i E -
max. s e ”"r'l—_f-—_—:f‘:,‘:_.i;_‘7_77_77_7 ST ) i 5
mefir als 2 max. | 5. Garagen, lberdachte Stellplatze und Nebenanlagen ORTLICHE BAU'VORSCHRIFTEN " gglﬂ::fggid:en geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen P = E-j 5) o N
Hausgruppe In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, dberdachte Stellplatze und Nebenanlagen als Ge- (59 Abe. 4 BauGB LV.m. 5 80 Abs. 3 u. 84 NBau0) u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun- 2 | - g ‘ LT
baude gem. .§.§ 12 und 14 .BauNVO zwwchgn der §trgﬂense|t|gen Baugrenge und Qen Straften- Far das im Geltungsbereich festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) gelten die folgenden &rtlichen gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § j B g o
Anzahl der Gebdude Anzahl der Wohnungen (je Gebaude) begrenzungslinien der ErschiielSungsstraen nicht zuldssig. Zu den Verkehrsfldchen mit der Zweck- Bauvorschriften: 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fiir R BE : 2 | - e
mehr als 2 max. 1 bestimmung ,Ful- und Radweg" ist von den 0.g. Anlagen ein Abstand von 1,0 m einzuhalten. ' Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel: 0441/205766-15) oder B i i o = ALl S
6. Erhaltung und Anpflanzung von Biumen 1 Dicher der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland unverziglich gemeldet werden. ﬂ“g"‘.J LR al g= = Hrli
: ' ; ; ; 5 : ; . : ; : Bodenfund d Fundstell ind h § 14 Abs. 2 NDSchG bi Ablauf 4 Werkt h B em| o &l '
3. Abweichende Bauwei (1) Im Umkreis von 5,0 m von den als zu erhalten festgesetzten Einzelbaumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Die Dacheindeckung geneigter Dacher im Allgemeinen Wohngebiet ist mit unglasierten Dachziegeln dor Anoo gz Aot 2 laoe n”agzw§ o hren Schuty st S('j,gzé”znu X rag: e et o Den. ‘ Pl ke
- Abweichence bauweise . o b BauGB (gemessen in Stammmitte) sind Versiegelungen nicht zulassig. Bei Abgang der Geholze (DIN 456) vorzunehmen. Zulassig sind Rot- bis Rotbraunténe sowie Anthrazit- oder Schwarzténe in malschutzbehorde vorher die Fortse,tzun .der Arbeiten gestattet ’ o
(1) Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) sind in der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten ab- sind entsprechende Nachpflanzungen durchzufiihnren (Ausnahmen im Bereich von Verkehrsflachen Anlehnung an die RAL-Farben 3001 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 7016. Garagen, Carports, Neben- g 9 ' ‘
weichenden Bauweise Gebaudeldngen von max. 23 m zuléssig. sind zulssig). anlagen, Terrasseniiberdachungen, Wintergérten sowie Anlagen zur Energiegewinnung sind von die- g Altablagerunaen : ‘
(2). Irr]n gllgeglelner_\ V¥°|hngzb'?_t.. 2 (V\éAZ) gelten |r? der 22 Abs. 4 BaulVO festgesetzten ab- (2) Pro angefangene 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist ein Laubbaum der nachstehenden ser Vorschrift ausgenommen. ' Sollten gei geglanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, sind die- ay y - fm
weichenden Bauweise folgende Langenbegrenzungen. Pflanzliste oder ein Obstbaum zu pflanzen. Ausgenommen sind die Flachen innerhalb der nach EN . . . se der unteren Abfallbehdrde (Landkreis Ammerland) zu melden ’ 1 Ze o “ |Ubersichtskarte ohne MaBstab
. 50341-1 (DIN VDE 0210-1) festgesetzten Leitungsschutzzone. Die textliche Festsetzung Nr. 6.3 gilt 2. Gestaltung der nicht Giberbauten Fléchen ' )
Einzelhaus stattdessen. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und zu un- 9 Kampfmittelfunde
terhalten sowie von Versiegelung, Kunststoffflichen und Kiesschittungen freizuhalten. Ausgenommen ' . . . , , o o
Anzahl der Gebaude Gebéudeldnge : : sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen Solltgr_? bei Erdadrbegen Kgn;pfmétteldgefL}J(ndenfwgrdﬁ)n, ist .umgehdend die zlt_Jlstand|ge Po!lzfe|d|gnststelle, I N 33 I
1 max. 15 m Acer campestre - Feldahorn Acer platanoides - Spitzahorn Grundstiick. as Burgeramt der Gemeinde oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat Hannover zu informieren. a u u n gs p a n r_
2 max. 18 m Alnus glutinosa - Schwarzerle Betula pendula - Hangebirke «
mehr als 2 max. 23 m Carpinus betulus - Hainbuche Fagus sylvatica - Rotbuche 3. Ordnungswidrigkeiten 10. iofmlilera(ljbfaslled balle sind Abfall . q sten E fih - Pete rsfe h n S u d -
: Malus sylvestris - Wildapfel Prunus avium - Vogelkirsche Ordnungswidrig gemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den aufgrund § 84 NBauO erlassenen 0ort- nfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufihren.
Doppelhaus — - lichen Bauvorschriften dieser Satzung (Gestaltung von Dachern, Gestaltungen der nicht Gberbauten . PR . .
Quercus robur - Stieleiche Sorbus aucuparia - Eberesche Grundstiicksflachen) zuwiderhandelt. 11.  Klimaschutz m It Ort“Chen Bauvo rSCh rlften
Anzahl der Gebiude Gebdiudelinge Tilia cordata - Winterlinde Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule geahndet werden. iﬁ;ﬁii:‘;ﬂg’g; véi%%ﬁi?l?c?eéﬁgzze;c:;?:gZ:aet:)\f[zgferc]:?\rgr:zgrzslzﬁlsr’:e/ S;:l::?:itg;ﬁr?gd:r;Szgl-a.eundsevié?tl-
. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe von bis zu 50.000 € geahndet werden. : i :
2 max. 18 m . N . . I ungswidngiel el uibe von bis zu 8 W Im Sinne der Klimafreundlichkeit ist die Nutzung von organischen Bau- und Dammmaterialien wie Holz, gem. § 13 a BauGB
mehr als 2 max. 23 m Zum Zeitpunkt der Pflanzung haben die Bdume einen Stammumfang von mindestens 14-16 cm auf- Fasern, Lehm, Cellulose oder (an)-organischen Recyclingmaterial empfehlenswert
zuweisen. ’ ’ :
. . 12. Einwirkungsbereich von Niederfrequenzanlagen
. . . . . (3) Innerhalb der nach EN 50341-1 (DIN VDE 0210-1) festgesetzten Leitungsschutzzone sind nur I ; ; : . . -
Garager and oedachle Sclpitzs 9emal § 2 BAUNVO sowe Nebenaniagen gemat § 14 standorgerehte Widgenalze, ws Bische oder Sruhir, i zur Kalogorke Grosiraucher 2255 I Enrngsberech von Nedefequenzaniagen s i mmissonsbelige der urenden 110 MaRstab 1:1.000
au sind aut die ->ebaudelange nicht anzurechnen. die mit einer geringen Wuchshdhe einen dauerhaft ausreichenden Abstand zu den Leiterseilen ein- 26 BImScth(2014) Ka itél I3 ﬁ) 2u entnehmen 9 e
4. Hohe der baulichen Anlagen halten. - B - - R
: .. MARZ 2022
Die Hohe baulicher Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten darf 9,0 m nicht tberschreiten (§ 18 : 13. Uberdeckung von Bebauungspldnen
BauNVO) 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 33 | - Petersfehn Siid - treten die bisherigen Festsetz-
e . . . . Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der jeweili- ' . PLANVERFASSER VERFAHRENSSTAND NACH BAUGB
Als Gebaudehdhe gilt das Maly zwischen der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstralie, ge- gen Leitungstrager belastet ungen des Bebauungsplanes Nr. 33 - Petersfehn Sid - auRer Kraft.
messen in Fahrbahnmitte (unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Be- ' Gemeinde Bad Zwischenahn §3(1) §4(1) §3(2) §4(2 §10
zugspunkt). Schornsteine, Antennentrager 0.4. sind nicht zu berticksichtigen. . ; W . . . C 14.  DIN-Normen Am Brink 9 7 7
gspunkt) g g Innerhalb der Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt sind, ist die Uber- In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Planungs- S g0 2 el
pflanzung mit Baumen sowie die Errichtung baulicher Anlagen nicht zulassig. und Umweltamt der Gemeinde volstandig bereitgehalten '
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