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Sitzung des Ausschusses für Planung, Energie und Umwelt

08.03.2022

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 14 

"Westlich am Delf" 

gem. § 12 i.V.m. § 13a BauGB

Behandlung des Ergebnisses aus der öffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

TOP 5

BV/2022/008
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2Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 

▪ demografische Entwicklung:
→ hohe Nachfrage nach 

Wohnungen in der 
Gemeinde

→Bedarf an 
Stellplatzflächen in der 
Nähe zum Stadion 

▪ Nachverdichtung eines 
bereits versiegelten 
Gebietes

▪ Plangebietsgröße: 

ca. 0,39 ha

Anlass und Ziel
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▪ derzeitige Darstellung als 
Wohnbaufläche (W) 

88. Berichtigung notwendig, 
aufgrund der Fläche für Stellplätze 

Auszug aus dem derzeit wirksamen Flächennutzungsplan 1997

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 
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Derzeit gültige 
Festsetzungen:

▪ Flächen für Garagen 
und Stellplätze

▪ nicht überbaubare 
Grundstücksfläche

Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 13 - Kurgebiet Eyhausen (1972)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 
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Entwurf zum Bebauungsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 
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Abwägungsvorschläge

zu den im Zuge der öffentlichen Auslegung

eingegangenen Stellungnahmen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Landkreis Ammerland

Verkehrslärm: 

- Aufnahme einer textlichen Festsetzung zum 

Einbau von schallgedämmten Lüftungssystemen

für Schlafräume

… sowie für Außenwohnbereiche

Ersatzstandort für Wertstoffsammelstelle schaffen

schwarz/weiß Signatur in der Planzeichnung 

ergänzen

Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und 

Dienstleistungen der Bundeswehr

In ca. 2 km Entfernung zur Baumaßnahme befindet 

sich ein Wasserabsetzplatz Zwischenahner Meer 

der Bundeswehr. 

Gutachten der Ingenieurgesellschaft Zech liegt vor: 

- schallgedämpften Lüftungen für vorwiegend zum Schlafen 

genutzte Räume sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich 

(Einhaltung der Grenzwerte)

- trotzdem freiwillige Aufnahme einer textl. Festsetzung

- aktive Lärmschutzmaßnahmen (Lärmschutzwände/

Schallschatten) baulich nicht umsetzbar (Platzmangel/nördl. 

Balkone)

- 4 dB als verträglich und als eine geringfügige Überschreitung 

angesehen

Die Gemeinde wird über einen neuen Standort beraten. 

Der Anregung wird nicht gefolgt, um die Übersichtlichkeit des 

Plan zu wahren. 

In die Begründung wird ein entsprechender Hinweis 

aufgenommen.
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Ammerländer Wasseracht

Einzugsbereich des Verbandsgewässers II. 

Ordnung Wasserzug-Nr. 6.00 „Aue“

aktuell überwiegend als Parkplatz genutzt und ist 

daher überwiegend stark versiegelt. 

Mit aktueller Bauleitplanung = keine Maßnahmen 

zum Rückhalt von Oberflächenwasser vor 

Einleitung in das Verbandsgewässer notwendig

Tiefbau- und Grünflächenamt

An der Eyhauser Allee (Landesstraße) sollten die 

Sichtdreiecke eingezeichnet werden.

Deutsche Bahn AG

Emissionen durch Bahnanlagen

Der Hinweis wird in die Begründung mit aufgenommen. 

Der Anregung wird nicht gefolgt. Da sich der Abschnitt der 

Eyhauser Allee nicht innerhalb des Geltungsbereiches befindet, 

werden keine Sichtdreiecke nachrichtlich übernommen. 

Ein entsprechender Hinweis wird in die Planunterlagen 

aufgenommen. 
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Allgemeine/redaktionelle Hinweise

▪ Landesamt für Geoinformation und 

Landesvermessung Niedersachsen 

(LGLN)

▪ Landesamt für Bergbau, Energie und 

Geologie

▪ Niedersächsisches Landesamt für 

Denkmalpflege

▪ Niedersächsische Landesbehörde für 

Straßenbau und Verkehr

▪ Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

▪ DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK 

GMBH 

▪ EWE NETZ GmbH

▪ Vodafone GmbH/Vodafone Kabel 

Deutschland GmbH

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend 

berücksichtigt. Erforderliche Abstimmungen sowie die Bereitstellung 

der Unterlagen für Genehmigungen erfolgen rechtzeitig.
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Oberflächenwasserproblematik 

• Überschwemmungen in Wohnanlagen Am Delf lediglich ein kleinteiliger Bereich wird als überbaubare Fläche 

ausgewiesen

Festsetzung: ausschließlich eine versickerungsfähige

Ausführung der Zufahrten, der Fuß- und Radwege und 

Stellplätze, zum Beispiel mit Pflasterrasen oder sicherfähigem 

Pflaster → positiver Effekt auf Niederschlagsabfluss

Aussage der Gemeindewerke Bad Zwischenahn

• Oberflächenentwässerung des Bestands ist ausreichend

geregelt

• Rückhaltung auf dem Grundstück erforderlich → wird im 

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom 

Vorhabenträger nachgewiesen  + entsprechende Anschlüsse

mit Übergabeschacht für das Baugrundstück vom 

Vorhabenträger geschaffen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 

Abwägung der Anregungen von Bürgern - Themenbezogen
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Endstand nach öffentlicher Auslegung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 
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Konzept zum Vorhaben - Lageplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 

Entwurf Neubau eines MFH 
mit 15 WE und Tiefgarage
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Konzept zum Vorhaben - Ansichten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 

Entwurf Neubau eines MFH 
mit 15 WE und Tiefgarage
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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Textliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 
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Textliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 
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Hinweise / Nachrichtliche Übernahmen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 
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Hinweise / Nachrichtliche Übernahmen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Westlich am Delf" 


