GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN BEBAUUNGSPLAN NR. 172 - GOLDENE LINIE -
ABWAGUNGSVORSCHLAGE AUS DER Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Hinweisen, Anregungen oder Bedenken

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben
vom 24.03.2022

EWE Netz GmbH mit Schreiben vom 29.03.2022

Ammerlander Wasseracht mit Schreiben vom 04.04.2022
Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband mit Schreiben vom 11.04.2022
Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Neuenburg mit Schreiben vom 14.04.2022

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — Kampfmittelbeseitigungs-
dienst mit Schreiben vom 21.04.2022

Landkreis Ammerland mit Schreiben vom 22.04.2022

Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie mit Schreiben vom 25.04.2022

Stellungnahmen ohne Hinweise, Anregungen oder Bedenken

ExxonMobil via BIL Leitungsauskunft am 24.03.2022

Ganstransport Nord GmbH mit Schreiben vom 24.03.2022

Avacon GmbH mit Schreiben vom 25.03.2022

TenneT TSO GmbH mit Schreiben vom 25.03.2022

Niedersachsische Landesbehdrde fiir Stralenbau und Verkehr mit Schreiben vom 08.04.2022
Deutsche Telekom GmbH mit Schreiben vom 08.04.2022

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen mit Schreiben vom 12.04.2022

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg mit Schreiben vom 13.04.2022
Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 21.04.2022

Glasfaser Nordwest mit Schreiben vom 25.04.2022

Vodafone GmbH mit Schreiben vom 25.04.2022

Anlage

BIL Leitungsauskunft - Zustandigkeiten und Nicht-Zustandigkeiten zur Anfrage vom 24.03.2022
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Bunde=amt fir [nfrastruktur, Umnweitschutz und Dionstialistungsn der Buncdeswehr
Fomtalnengraben 200 - 33123 Boon

Gemeinde Bad Zwischenahn
Merle Tonsmeyer

Am Brink 9

26160 Bad Zwischenahn

MNur per E-Mail toensmayer@bad-zwischanahn.de

Akterzeichen  ArEprechperson Tekfon E-Manl

45-60-D0 7 Frau Pampuch 022E 5504~ 5280 baludbwtoeb@tundeswehr.arg
K-11-0366-22

Anforderung einer Stellungnahme;

EETREFF B0, Flachennutzungsplangnderung -Goldene Linie- der Gemeinde Bad Zwischanahn

hier:

EEIUG

Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schresben vom 24.03.2022 - lhr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

d| b
e B »

BUNDESWEHR

Datum,
24.03.2022

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr berahrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vaorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung

seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Balange keine Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14

Luftverkenrsgesetz.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,

nicht anerkannt werden.

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Brockzetel.

é

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEM DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 1 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 28 63
53019 Bann

Allgemeing Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagan in digitaler Formi(E - Mail
JInternetlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAI JDBwToeB@bundeswehr.org zu senden
Diese Viorgehensweise Fohrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht moglich

sgin, bitte ich um Obersendung als Datentrager (0, DWVD, USB-Stick).

Postalisch obarmittelte Antragsunteriagen werden nur auf susdriicklichen Wunsch zurickgesandt

Tel.+ 49 |0) 228 5504-5290
Fax+ 48 (0) 228 554895763

WWW . BUNDESWEHR.DE

Desas Schraban wurde alakironisch arstallt und ist afine Untarschini®® goitig.

INFRASTRUKTUR
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BUNDESWEHR

Evtl. Antworten/Ruckfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens K-
|1-0366-22-FNP ausschlieBlich an folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Pampuch

Allgemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unteriagen in digitaler Form(E-Mail
/internetlink) beraitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden
Diese Vorgehensweise fohet zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht moglich

sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, USB-Stick) WWW.BUNDESWEHR.DE

Postalisch obermittelte Antragsunteriagen werden nur auf ausdriscklichen Wunsch zurickgesandt
D¥eses Schreiben vurde elek tronisch erstellt und ist ohine Unterschrift govtsg.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Fontainengraben 200

53123 Bonn

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planung werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht be-
eintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager o6ffentlicher Be-
lange keine Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir Flug- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
platze gem. § 14 Luftverkehrsgesetz.
Fir die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich hieraus keine Hand-
lungserfordernisse.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspri- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
che, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissi-
onen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Brockzetel.
Fir die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich hieraus keine Hand-
lungserfordernisse.
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eMail

Betreff: AW: Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 20.03.2022 11:15:34
172 - Goldene Linie - Stellungnahme EWE NETZ
GmbH 2022-0208 1D
[#1695324880#43825244#T70d01a1#]]

An: toensmeyer@bad-zwischenahn.de

Von: info@ewe-netz de

Prioritat: Mormal

Anhdnge: 0

Guten Tag Frau Tonsmeyer,
vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager dffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmibH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bastand) grunds3tzlich zu erhalten
und diirfen weder beschidigt, Gberbaut, (berpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung Ihrer BaumaBnahme beeinflusst werden. Hierfiir setzen Sie
sich bitte par E-Mail mit unserer zustindigen Fachabteilung "Metztechnik G / W"
NCENetrtechnikGWPostfach@ewe-netz.de in Verbindung.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie .B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches
gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemak DIN
1538 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitits- und
Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellpldtze mit sin.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentriger vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentriger und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezizhen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Badingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden tiglich weiterentwickelt und verdndern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich iiber die Laufzeit |hres Verfahrans/Vorhabens zu Verdnderungen im zu beriicksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand filhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Ober unser
modernas Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen
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auf Grundlage veralteten Planwerkas kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die
genaue Art und Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagan Gber unsere Internetssite:
https:/fwww.ewe-netz de/seschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl unter der folgenden
Rufnummer: 0441 4808-2308.

Freundliche Grie

hr EWE NETZ-Team

Claudia vahl

EWE MNETZ GmbH
Cloppenburger 5tr. 302, 26133 Oldenburg

https:/fwww.ewe-netz.de/kontakt
Internet: www.ewe-netz.de

Handelsregister Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Keussen
Geschaftsfihrung: Torsten Maus {Versitzender) Jarn Machheit



GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN

BEBAUUNGSPLAN NR. 172 - GOLDENE LINIE -

ABWAGUNGSVORSCHLAGE AUS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. §§ 3 ABS. 2 UND 4 ABS. 2 BAUGB

EWE Netz GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gber-
baut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung Ihrer BaumaRnahme be-
einflusst werden. Hierfiir setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer zu-
standigen Fachabteilung "Netztechnik G / W"
NCENetztechnikGWPostfach@ewe-netz.de in Verbindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Bauleitplanung wird zum einen ein 2,0 m breiter Schutzstreifen
(beidseitig) festgesetzt, der nicht Gberbaut werden darf.

Zudem wird kein zusatzliches Baurecht geschaffen, das eine Annaherung
von Bebauung an die Gashochdruckleitung zulasst.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw.
-korridore gemafR DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Tele-
kommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie
die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Planzeichnung ist ein der Stellungnahme entsprechender Korridor
eingezeichnet (beidseitiger Schutzstreifen), der weder iberbaut noch
Uberpflanzt werden darf (vgl. Hinweis Nr. 10).
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Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich hieraus keine Hand-
lungserfordernisse.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch flr den Fall der ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hier-
fiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die
sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Fakto-
ren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verdndern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich (iber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Verdanderungen im zu bericksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle An-
lagenauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Ver-
fligung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grund-
lage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb
gern jederzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu bericksichtigen-
den Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-ab-
rufen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich hieraus keine Hand-
lungserfordernisse.
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AMMERLANDER WASSERACHT Ammerfinder

LANDSCHAFTSPFLEGEVERBAND Wasseracht

Wsser- und Budkemerharl
Landschafiapdlegever hasd

Lmmerdnder Wasseracht - An der Krdmerei 62 - 266353 Westerstede

Buskunft erteilt:
Gemeinde Bad Zwischenahn Kai Wienken
Frau Tansmeyer
) Telefon: (0 44 88) B4 84 - 11
Am Brink 9 ston: | )
Tesfze (0 44 88) 84 84 - 20
26160 Bad Zwischenahn ausschireBlich online EMai-  wienken@ammerlaender-
wasseracht.de
Datum: 04.04.2022
Ihr Zeichen und Machricht vom: E-Mail vom 24.03.2022 Mein Zeichen: AWA-B-Pléne-BZ-172

Bebauungsplan Nr. 172 - Goldene Linie - mit Grtlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung sowie dazu-
gehdrige 89. Flachennutzungsplanberichtigung
hier: Gffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit E-Mail vom 24.03.2022 bitten 3ie um Stellungnahme zum o.g. B-Planverfahren. Dieser Bitte kommt
die Ammerlander Wasseracht wie folgt germe nach.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbersich des Verbandsgewéssers Il. Ordnung Wasserzug-Nr. 6.08 ,Specke-
ner Bahnbéke". Die hydraulische Leistungsfahigikeit des von der Planung betroffensn Verbandsgewdssers
ist begrenzt. Ausweisungen von Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen fihren i.d.R. zu vermehrten und er-
héhten Oberflichenwasserabflissen, die bei ungedrosselter Einleitung in Gewdsser wesentlich zu einer
Werscharfung des Abflusses beitragsn.

Bei Berlicksichtigung der nachfolgenden Auflagen und Hinweise bestehen gegen die 0.g Bauleitplanung
keine grundsatzlichen Bedenken:

Die schadlose Oberflachenentwasserung des Plangebietes ist parallel zur Fortfihrung der Bauleitplanung
in einem Emtwasserungskonzept nachzuweisen und mit der Ammerl@nder Wasseracht und der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Ammerland abzustimmen. Eine Verscharfung des Abflusses im Einzugs-
gebiet des o0.g. Verbandsgewdssers ist auszuschlieBen. Vor dem Hintergrund der erforderlichen Klimafol
genanpassung sind bei der Dimensionierung der wasserwirtschaftlichen Anlagen ausreichende Sicherhei-
ten einzuplanen (Jahrlichkeiten von mind. n = 10).

In dem aufzustellenden Entwésserungskonzept ist auch auf die aktuell unbefriedigende Entwasserungssi-
tuation im Bereich der StraBenquerung ,Am Lupinenberg” einzugehen. Hier kreuzt aktuell eine Schmutz-
wasserleitung innerhalb des Durchlasses und behindert den ordnungsgemafen Wasserabfluss. Fir die
hydraulische Verbesserung dieses Knotenpunktes sind Lésungswege aufzuzeigen und umzusetzen.

Auf Grundlage des Entwésserungskonzeptes sind die Entwurfs- und Genehmigungsplanung zur Erschlie-
Bung des Bebauungsplangsbietes Nr. 172 im Rahmen der erforderlichen wasserwirtschaftlichen Geneh-
migungen und Erlaubnisse zur Einleitung von Oberflachenwasser in Gffentliche Gewdasser, Herstellung

Gffnungszeiten: Mo.-Do. 8.30 -1& Uhr, Fr. 8.20 -12 Uhr Landessparkaszse zu Oldenburg E-Rechnung
E-Mail: awzE@ammeraender-wasseracht.de IBAN: DEB1 ZBOS5 0100 0040 4028 77 Leit-ID: 030 - 000 000 0128 - 57



GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN BEBAUUNGSPLAN NR. 172 - GOLDENE LINIE -
ABWAGUNGSVORSCHLAGE AUS DER Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

von Regenrickhaltesinrichtungen etc. bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Ammerland zur
Genehmigung rechtzeitig einzureichen.

Erforderliche wasserwirtschaftliche MaBnahmen sind vor einer Bebauung des Plangebietes herzustellen.
Schadensersatzanspriiche Dritter, die infolge der Erschliefung des Bebauungsplangsbietes Nr. 172 ent-
stehen, gehen zu Lasten des Antragstellers bzw. dessen Rechtsnachfolgars.

Mit freundlichen Grifen

gez. Kai Wienken
Geschaftsfuhrer

Durchschrift per E-Mail:

Landkreis Ammerland
- Amt fur Umwelt und Wasserwirtschaft -
Ammerlandallee 12

26655 Westerstede
Landkreis Ammerland

- Amt fir Bauwesen und Kreisentwickiung -
Ammerlandallee 12

26655 Westerstede

Zur kKenntnis.

Offnungszeiten: Mo.-Do. 8.30 -16 Uhr, Fr. 8.30 -12 Uhr Lamdessparkasse zu Oldenburg E-Rechnung
E-Mail: awaEammerasnder-wasseracht.de IBAN: DEB1 ZBOS 0100 0040 4028 77 Leit-ID: 030 - 000 000 0128 - 57
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Ammerldnder Wasseracht
An der Kromerei 6a
26655 Westerstede

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Verbandsgewassers Il. Ord-
nung Wasserzug-Nr. 6.08 ,Speckener Bahnbdke”. Die hydraulische Leis-
tungsfahigkeit des von der Planung betroffenen Verbandsgewassers ist
begrenzt. Ausweisungen von Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen fiihren
i.d.R. zu vermehrten und erhéhten Oberflachenwasserabfliissen, die bei
ungedrosselter Einleitung in Gewasser wesentlich zu einer Verscharfung
des Abflusses beitragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei Beriicksichtigung der nachfolgenden Auflagen und Hinweise bestehen
gegen die o.g. Bauleitplanung keine grundsatzlichen Bedenken:

Die schadlose Oberflachenentwdsserung des Plangebietes ist parallel zur
Fortflihrung der Bauleitplanung in einem Entwdsserungskonzept nachzu-
weisen und mit der Ammerlander Wasseracht und der Unteren Wasser-
behorde des Landkreises Ammerland abzustimmen. Eine Verscharfung
des Abflusses im Einzugsgebiet des o0.g. Verbandsgewassers ist auszu-
schlieRen. Vor dem Hintergrund der erforderlichen Klimafolgenanpas-
sung sind bei der Dimensionierung der wasserwirtschaftlichen Anlagen
ausreichende Sicherheiten einzuplanen (Jahrlichkeiten von mind. n > 10).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Oberflaichenentwasserung wird als Teil der ErschlieBung gesondert
betrachtet und bewertet, ein entsprechendes Entwasserungskonzept
wird durch das Tiefbau- und Griinflaichenamt begleitend erstellt.

Auf die ausreichende Dimensionierung der Anlagen wird —auch vor dem
Hintergrund des Klimawandels — geachtet.

In dem aufzustellenden Entwasserungskonzept ist auch auf die aktuell
unbefriedigende Entwasserungssituation im Bereich der StraRenquerung
»Am Lupinenberg” einzugehen. Hier kreuzt aktuell eine Schmutzwasser-
leitung innerhalb des Durchlasses und behindert den ordnungsgemaRen
Wasserabfluss. Fiir die hydraulische Verbesserung dieses Knotenpunktes
sind Losungswege aufzuzeigen und umzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Entwdsserungskonzept ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung, wird
jedoch in der parallel erarbeiteten ErschlieRungsplanung mit erstellt und
der Hinweis dort berticksichtigt,

11
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Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes sind die Entwurfs- und Ge-
nehmigungsplanung zur Erschliefung des Bebauungsplangebietes Nr. 172
im Rahmen der erforderlichen wasserwirtschaftlichen Genehmigungen
und Erlaubnisse zur Einleitung von Oberflachenwasser in 6ffentliche Ge-
wasser, Herstellung von Regenriickhalteeinrichtungen etc. bei der unte-
ren Wasserbehorde des Landkreises Ammerland zur Genehmigung recht-
zeitig einzureichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwurfs- und Genehmigungsplanung wird im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung dem Landkreis Ammerland, untere Wasserbehdérde, zur
Genehmigung vorgelegt.

Erforderliche wasserwirtschaftliche MaRnahmen sind vor einer Bebauung
des Plangebietes herzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Bauleitplanung ergeben sich daraus keine Handlungserforder-
nisse, da der Hinweis im nachgelagerten Zulassungsverfahren zu berick-
sichtigen ist.

Schadensersatzanspriiche Dritter, die infolge der Erschliefung des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 172 entstehen, gehen zu Lasten des Antragstellers
bzw. dessen Rechtsnachfolgers.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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OOWY - Georgstralle 4 - 26519 Brake Ihr Ansprechpartner
Darlene Zurawski
AP-LW-8WN/22/DZ

Gemeinde Bad Zwischenahn Tel. 04401 916-3668
Frau Tonsmeyer Fax 04401 916-35668
Am Brink 9 zurawski@oowv.de

26160 Bad Zwischenahn wiwiw.oow.de

11. April 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Zwischenahn ;
Bebauungsplan Nr.172 und 89.Flachennutzungsplandnderung ,Goldene Linie”
lhr Schreiben vom 24.03.2022

Sehr geehrte Frau Tadnsmeyer,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Viorhaben und fiir die
Beteiligung als Trager dffentlicher Belange.

Mach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des OOWWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke,
auBer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten GUberbaut werden. AuBerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Gefdhrdung in ihrer Funktion
auszuschlieBen. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fshr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kénnen an unser Trinkwasserversorgungsnetz
angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundsticksanschliisse
kinnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV) des OOWV und unter Berlicksichtigung des Begleitvertrages fir die Gemeinde Bad
Zwischenahn durchgefahrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstinde zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie die
Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der minimal anstehende Druck fir die Bebauung des Plangebietes reicht im Regelfall jederzeit aus,
um die vorgesehene Bebauung mit einem Vollgeschoss entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht
mit Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

(@x\

Dldenburgiseh-Ostiriasischer Wasservarband Landessparkassa u Didanburg Stauar-Mr DIN EN 150 50033008 oW
Yarbandsearstabar: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Kanta: 060407 772 31 632 000310 Rag.-Nr.; 50-2001886007 x
Geschiftsfilhrer: Karsten Specht IBAN; DEIT 2805 D100 (D60 4077 72 USt-IdNr.

BIC: SLZODEX2AKE DE 117404345 Miglied der Kommunaleén Unbemenmen

v didkammunalenunieme hmen. Se
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Laschwasserversorqung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Bad Zwischenahn obliegenden Brandschutz (Grundschutz,
NBrandSchG §2) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Lischwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der dffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den
O0OWV Ubertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung Ober das dffentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fir den OOWV
nicht.

Laut DVGW W403 umfasst der Lischbereich sidmtliche Léschwasserentnahmemdglichkeiten in
einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt. Der Bestandshydrant 025508 liegt im
Kreuzungsbereich mit der StraBe ,Am Lupinenberg” und kann bei Einzelentnahme 72 m*/h
Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschliissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fir die Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der
Grundsticke endglltig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten um einen Besprechungstermin, an dem
alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung
der wvorstehenden Ausfilhrung zu Verzégerungen oder Folgesch3den kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrige durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem anliegenden Plan ist unmalBstiblich. Genauere
Auskinfte gibt Ihnen gerne der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 845211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten wir Sie uns lhre
Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Darlene Zurawski
Sachbearbeiterin

Anlage
1 Bestandsplan TW Malstab 1:1.500

(A=)

Oidenburgiseh-Ostiriasscher Wasservarband Landassparkassa Tu Oidanbung Srauar-Nr DIN EN 150 200772008 ovaw
Werbandsearstehar: Seen Ambrosy BLT 280 507 00, Konto: 060407 772 23 637 CON0310 R =Nr.; 50:20018MG0OT =
Gaschaftsfihrer: Karsten Spacht IBAN: DEIT 2605 0100 0DE0 4077 72 USt-IdNr.

BIC: SLZODEX2EKE DE 117404345 Mitglied der Komamunalen Unlemenmen

e, diekom munalenuniemeh men. de
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unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen
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festrustellen. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten

[ ‘ ] Thema: OOWV Trinkwasser
gemeinsam - nachhaltig © transparent Planausschnitt/Bereich/Vorgang
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unbedingt von Hand, mit Sulerster Vorsicht und G,;_.pﬂt:gs-[rarg,e ql'li B-Plan 172 / FNP 83.A
nach vorheriger Absprache mit der sustindigen 26919 Brake
Betriebsstelle des OOWV durchzufiibren.
BST Westerstede Tel_: 04488/845211

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten

der Miedersichsischen Vermessungs-
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und Katasterverwaltung
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Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWV)
GeorgstraBe 4
26919 Brake

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des
O0OWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer ge-
schlossenen Fahrbahndecke, auller in Kreuzungsbereichen, noch
durch Hochbauten tiberbaut werden. AuBerdem ist eine Uberpflan-
zung der Leitungen oder anderweitige Storung oder Gefahrdung in ih-
rer Funktion auszuschlieBen. Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass
eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie ge-
beten, fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht einzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die bereits vorhandenen Versorgungsleitungen liegen entweder inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Goldene Linie) oder sind Haus-
anschlisse der Bestandsgebaude. Innerhalb der Flache, die mit einem
neuen Baurecht versehen wird, sind keine Leitungen vorhanden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ergeben sich daher keine Handlungser-
fordernisse, die Sicherstellung des Ausschlusses der Uberdeckung ist
Bestandteil der ErschlieBungsplanung.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstlicke im Plangebiet kdnnen an unser Trink-
wasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksanschliisse kdnnen nur auf
der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV) des OOWYV und unter Beriicksichtigung des Be-
gleitvertrages fur die Gemeinde Bad Zwischenahn durchgefihrt wer-
den.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstdande zu Bauwerken und
Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW
Arbeitsblatt W 400-1.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beachtet wird dies im nachgelagerten Zulassungsverfahren.
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Versorqungsdruck

Der minimal anstehende Druck fiir die Bebauung des Plangebietes
reicht im Regelfall jederzeit aus, um die vorgesehene Bebauung mit ei-
nem Vollgeschoss entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit Trink-
wasser aus unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beachtet wird dies im nachgelagerten Zulassungsverfahren.

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Bad Zwischenahn obliegenden
Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir ausdriicklich
darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestand-
teil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf
den OOWV (bertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teil-
weisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir den OOWYV nicht. Laut DVGW
W405 umfasst der Loschbereich samtliche Léschwasserentnahme-
moglichkeiten in einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt. Der
Bestandshydrant 025508 liegt im Kreuzungsbereich mit der StralRe
,Am Lupinenberg” und kann bei Einzelentnahme 72 m3/h Léschwasser
aus der Trinkwasserversorgung fiir den Grundschutz des Plangebietes
bereitstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beachtet wird dies im nachgelagerten Zulassungsverfahren.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von
Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die Versor-
gungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke endgiil-
tig gepflastert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beachtet wird dies im nachgelagerten Zulassungsverfahren.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Be-
sprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teil-
nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Tiefbau- und Griinflichenamt wurde dariber in Kenntnis gesetzt.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen,
wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrung zu Ver-
z6gerungen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.
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Wald in guten Handen. Niedersachsische
Landesforsten

Forstamt Neuenburg

Higderbchaische Landesfarsten .
Foritamt Meuenburg . Deteler Ste. 18, 26340 Zetel Stgphan MNienaber

Funktionsstelle fur Triger affentlicher Belange TOB
Gemeinde Bad Zwischenahn

Planungs- und Umweltamt Zeichen
z.Hd. Frau Ténsmeyer 21101 - Gem. Bad Zwischenahn — B-Flan 172
Am Brink 9 fon + 49 (0) 4452 - 911514
. nd6 Bed Zviachonah fax -+ 49 (0) 4452 - 911555
i gmeinoe ba WIsCnenann mob + 49 (0} 171 - 7609935
26160 Bad Zwischenahn EINGANG stephan. nienaber@nfa-nevenbg.niedersachsen.de
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Bebauungsplan Nr. 172 - Goldene Linie - mit értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
sowie dazugehdrige 89. Flachennutzungsplanberichtigung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben per Mail vom 24.03.2022

Hier: Stellungnahme TOR

Sehr geehrte Frau Tonsmeyer,

ich habe den Vorgang anhand der offentlich ausgelegten Unterlagen, insbesondere des Bebauungs-
planes, der Begriindung und eines Luftbildes geprift. Ebenso habe ich fir meine Priifung die histori-
schen Bilder von Gooagle Earth mit einbezogen. Zudem habe ich am 29.03.2022 das Flurstiick per-
sanlich in Augenschein genommen und z.T. begangen. Aus den daraus gewonnenen Feststellungen
ergibit sich nun folgende Stellungnahme:

Uber das Flurstick 25/113/6 in der Gemarkung Bad Zwischenahn verlauft eine Hochdrucktransport-
leitung. Auf den mir zur Verfigung stehenden Luftbildern sind westl. dieser Leitung auf ca. 0,29 ha
(ca. 32x%1m) seit 2008 Baumbestande {Laub-und Nadelholz) unterschiedlicher Altersstufen und ein
begriinter Weg durch diese Fliche festzustellen. In der Begrindung zum BP ist die Realnutzung unter
5.1. mit ,Tannenbestand” beschrieben. Ein Biotoptypenplan liegt mir nicht vor. Bei dem Begang am
29.03.2022 war der gesamt Baumbestand/Aufwuchs einschl. Wurzeln, Holz und Schlagreisig voll-
standig geraumt. Rickschliisse auf den vorherigen Bewuchs und die vorherige Nutzung lieBen sich
vor Ort nicht mehr ziehen. Eine Teilflache kénnte vermuten lassen, dass es sich wohlmaglich um
eine im Laufe der Zeit , durchgewachsene” und damit ehemalige Baumschulfldche handelt. In den
Katasterunterlagen Ak 5 ist diese Flache allerdings als Wald/Gehlz ausgewiesen

Auf Grund der GesamtgroBe und der AusmaBe ist der Baumbestand/das vollstandig gerodete Gehelz
als Wald i 5. des § 2 (3) des Niedersachsischen Gesetzes Gber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) einzuordnen. Eine vollstandige Redung eines Waldbestandes ist grds funter bestimmten

Voraussetzungen maglich, die Flache verliert damit aber nicht den Status | Wald” i. 5. des § 2 (3) des
WWaldLG. Um zu ermitteln, ob es sich bei einer vollstandig gerodeten Gehdlzflache um Wald i, S. des

Niedersichsische Landesforsten | Anstalt difentlichen Rechts mit Sitz in Braunschwelg | Germany
Prasident Dr. Klaus Merker | Vorsitzender des Verwaltungsrates Rainer Backedorf .’fn
e 4 -4 ow . . - * " - . . i o om - r
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Wald in guten Handen. Niedersdchsische
Landesforsten

§ 2 (3) des NWaldLG handelt |3sst die Rechtsprechung ausdriicklich auch Luftbilder als Beweismittel
zu.

Die Flache von ca. 2.900 gm wird nach den mir vorliegenden Unterlagen teilweise dberplant und soll
in die Mutzungsart ,, Reines Wohngebiet” Gberflihrt werden.

Das Miedersachsische Gesetz (ber den Wald und die Landschaftsordnung (NwWaldLG) beschreibt in

§ 1 die Ziele des Gesetzes, Danach ist Wald wegen seiner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion zu
erhalten (gleichrangige Funktionen des Waldes), erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungs-
gemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Die Waldeigenschaft kann durch die Umngestaltung einer Waldfliche in eine andere Nutzungsart ver-
loren gehen. Die Uberfihrung einer Waldfldche in gine andere Nutzungsart stelit dann eine Waldurn-
wandlung nach § 8 NWaldLG dar und ware durch die Waldbehérde zu genehmigen. GemaB § 8 (2)
Nr. 1 NWaldiG bedarf es der Genehmigung nicht, soweit die Urmwandlung u. a. durch einen Bebau-
ungsplan oder eine stadtebauliche Satzung erforderlich wird. Die dafar zustandige Behtrde hat aber
§ B, Absitze 3 bis 8 NWaldLG anzuwenden, abzuwagen und einvernehmlich mit der Waldbeharde
zu entscheiden.

Der 0.g. Bebauungspian sieht auf einem Teil der derzeitigen Waldfliche die Ausweisung eines reinen
Wohngebietes vor. Ist eine Waldurnwandlung unausweichlich, so ist sie durch eine Ausgleichs- oder
Ersatzaufforstung zu kompensieren (§ 8, (4) NWaldLG).

Als Ausgleich kénnte eine Aufforstung in der GrisBe von 0,29 ha im Norden des Flurstiickes durchge-
fiihrt werden. Ansonsten ware an anderer Stelle der Waldverlust mit einer Ersatzaufforstung zu ersel-
zan.

Fiir eine Ersatzaufforstung ist ein Kompensationsfaktor herzuleiten. Die Bewertung des Waldbestan-
des erfolgte nach den Vorgaben der Ausfithrungsbestimmunaen zurm NWaldLG (Rd.Erl. d. MLv.
05.11.2016 - 406-64002-136). Danach wird die Nutzfunktion als unterdurchschnittlich, die Erho-
lungsfunktion als durchschnittlich, die Schutzfunktion als durchschnittlich eingestuft.

Der Kompensationsfaktor wird daher mit 1,1 festgestellt.
Bei der gesamt in Anspruch genommenen Waldflache von ca. 2.900 gm und einem Kompensations-
faktor von 1,1 wilrde somit eine Ersatzaufforstungsflache von 3200 gm den waldrechtlichen Vorga-

ben genilgen. Es wird angeraten, die fir die Kormpensation erforderliche Kompensationsflache be-
reits im Planverfahren konkret aus- bzw. nachzuweisen.

Mit freundlichen GriiBen
1
Mien r'
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Niedersédchsische Landesforsten
Forstamt Neuenburg

Zeteler Str. 18

26340 Zetel

[...] ich habe den Vorgang anhand der 6ffentlich ausgelegten Unterla-
gen, insbesondere des Bebauungsplanes, der Begriindung und eines
Luftbildes gepriift. Ebenso habe ich fiir meine Priifung die historischen
Bilder von Google Earth mit einbezogen. Zudem habe ich am
29.03.2022 das Flurstiick personlich in Augenschein genommen und
z.T. begangen. Aus den daraus gewonnen Feststellungen ergibt sich
nun folgende Stellungnahme:

Es wird Kenntnis genommen.

Uber das Flurstiick 25/113/6 in der Gemarkung Bad Zwischenahn ver-
lduft eine Hochdrucktransportleitung. Auf den mir zur Verfligung ste-
henden Luftbildern sind westl. dieser Leitung auf ca. 0,29 ha (ca.
32x91 m) seit 2008 Baumbestdande (Laub- und Nadelholz) unterschied-
licher Altersstufen und ein begriinter Weg durch diese Flache festzu-
stellen. In der Begriindung zum BP ist die Realnutzung unter 5.1 mit
,Tannenbestand” beschrieben. Ein Biotoptypenplan liegt mir nicht
vor. Bei dem Begang am 29.03.2022 war der gesamte Baumbe-
stand/Aufwuchs einschl. Wurzeln, Holz und Schlagreisig vollstandig
geraumt. Rickschllsse auf den vorherigen Bewuchs und die vorherige
Nutzung lieRen sich vor Ort nicht mehr ziehen. Eine Teilflache kénnte
vermuten lassen, dass es sich womdglich um eine im Laufe der Zeit
,durchwachsene” und damit ehemalige Baumschulflache handelt. In
den Katasterunterlagen AK 5 ist diese Flache allerdings als Wald/Ge-
holz ausgewiesen.

Die Ausfilihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Grund der GesamtgroRe und der AusmaRe ist der Baumbe-
stand/das vollstindig gerodete Gehdlz als Wald i.S. des § 2 (3) des
Niedersachsischen Gesetzes iber den Wald und die Landschaftsord-

Die genannte Gesetzengrundlage wird zur Kenntnis genommen.
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nung (NWaldLG) einzuordnen. Eine vollstandige Rodung eines Wald-
bestandes ist grds./unter bestimmten Bedingungen moglich, die Fla-
che verliert damit aber nicht den Status ,,Wald“ i.S. des § 2 (3) des
NWaldLG. Um zu ermitteln, ob es sich bei einer vollstandig gerodeten
Geholzflache um Wald i.S. des §2 (3) des NWaldLG handelt Iasst die
Rechtsprechung ausdriicklich auch Luftbilder als Beweismittel zu.

Die Flache von ca. 2.900 gm wird nach den mir vorliegenden Unterla-
gen teilweise Uberplant und soll in die Nutzungsart ,,Reines Wohnge-
biet” Gberfliihrt werden.

Es wird Kenntnis genommen.

Das Niedersachsische Gesetz tiber den Wald und die Lanschaftsord-
nung (NWaldLG) beschreibt in § 1 die Ziele des Gesetzes. Danach ist
Wald wegen seiner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion zu erhalten
(gleichrangige Funktionen des Waldes), erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemalie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Die Waldeigenschaft kann durch die Umgestaltung einer Waldflache
in eine andere Nutzungsart verloren gehen. Die Uberfiihrung einer
Waldflache in eine andere Nutzungsart stellt dann eine Waldumwand-
lung nach § 8 NWaldLG dar und ware durch die Waldbehorde zu ge-
nehmigen. GemaR § 8 (2) Nr. 1 NWaldLG bedarf es der Genehmigung
nicht, soweit die Umwandlung u.a. durch einen Bebauungsplan oder
eine stadtebauliche Satzung erforderlich wird. Die dafiir zustandige
Behorde hat aber § 8, Absatze 3 bis 8 NWaldLG anzuwenden, abzuwa-
gen und einvernehmlich mit der Waldbehorde zu entscheiden.

Die genannten Gesetzengrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Der o.g. Bebauungsplan sieht auf einem Teil der derzeitigen Waldfla-
che die Ausweisung eines reinen Wohngebietes vor. Ist eine Waldum-
wandlung unausweichlich, so ist sie durch eine Ausgleichs- oder Er-
satzaufforstung zu kompensieren (§ 8, (4) NWaldLG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Als Ausgleich konnte eine Aufforstung in der GréRe von 0,29 ha im
Norden des Flurstiickes durchgefiihrt werden. Ansonsten ware an an-
derer Stelle der Waldverlust mit einer Ersatzaufforstung zu ersetzen.

Die Kompensationsberechnungen werden zur Kenntnis genommen.
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Flr eine Ersatzaufforstung ist ein Kompensationsfaktor herzuleiten.
Die Bewertung des Waldbestandes erfolgte nach den Vorgaben der
Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (Rd.Erl. d. ML.v. 05.11.2016
— 406-64002-136). Danach wird die Nutzfunktion als unterdurch-
schnittlich, die Erholungsfunktion als durchschnittlich, die Schutzfunk-
tion als durchschnittlich eingestuft.

Der Kompensationsfaktor wird daher mit 1,1 festgestellt.

Bei der gesamt in Anspruch genommenen Waldflache von ca. 2.900
gm und einem Kompensationsfaktor von 1,1 wiirde somit eine Ersatz-
aufforstungsflache von 3.200 gm den waldrechtlichen Vorgaben genii-
gen. Es wird angeraten, die fiir die Kompensation erforderliche Kom-
pensationsflache bereits im Planverfahren konkret aus- bzw. nachzu-
weisen.

Entsprechende Ersatzaufforstungen werden in die Begriindung mit auf-
genommen und nach Beendigung des Bauleitplanverfahrens umge-
setzt.
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NLD) - Abteilung Archiclogie - Stiitzpunkt Ohdenburg I'._I_ledersachsm ches Landesamt
Ofener Straile 15— 26121 Cldenburg fur Denkmalpflege

Abteilung Archaologie
Gemeinde Bad Zwischenahn
Planungs- und Umweltamt
Am Brink 9
26160 Bad Zwischenahn

Bearbeitetvon ANJElA Gerdau

E-Mad

angela gerdau@nld niedersachsen de
I Zeichen, Ihre Machricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeber) Durchwiahl (04 £1)/ Cidenburg
24.03.2022 AL-HTTI1-22118 205766 - 11 (Fries -15) 20.04 2022

89. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 172 ,Goldene Linie* in der Gemeinde Bad Zwischenahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu 0. g. Planungen keine Bedenken oder
Anregungen vorgeiragen.

Aus dem teilweise bereits bebauten Plangebiet sind nach unserem derzeifigen Kenntnisstand keine
archaoclogischen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde jedoch
obertagig nicht sichtbar sind, kdnnen sie auch nie ausgeschlossen werden. Ostlich des Plangebietes
wurden in der Vergangenheit bereits Hinweise auf denkmalgeschifzte Siedlungs- und Bestattungspldtze
entdeckt.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den Planungsunteriagen enthalten und
solite unbedingt beachtet werdan.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Angela Gerdau

Escuohs biths Tedaton Bankvartdndursg Zwnirals dec KLD
magliohet vereinbaren 04 21) 799 - HH HiordL8 (BLZ 250 500 00) Srharmhorsisirale 1
Tedstax Konbo 106032 543 3017E Hannover

(04 &1) 799 - 23 Tei=fon (05 11) 925 -0
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a LG LN Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmi it ienst

LGLN, Regionaldirsition Hameln - Hannower
Dorfstralle 12, 30518 Hannower

TB-2022-00307

Stellungnahme zum offentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Bad Zwischenahn, Goldene Linie, B Plan 172

“ Antragsteller: Gemeinde Bad Zwischenahn Planungs- und Umweltamt
Fiir die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Miedersachsen die folgenden
. Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage) :
Fliche A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
-— Luftbildauwswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihri.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Flache B
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstindig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestitigt.
+-——
Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualititsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustindigkeit beriicksichtigt werden.

Disncigebiude @scohaftezetan E-sball Eankvertindung

LOLN Mo, - Fr.  B.00 - 12.00 Uhr kbd-postachiiignnisdersachsen.de NordLB Hannower

Reglonaidirektion Hamein - Hamnover Teminvereinbarung erwinschi 1BAN DE38 2505 0000 1500 1525 85
Eampiwiteibeseitigungsdienst EIC NOLADE2H

Dorfsirals 13 Teiston Internet

30519 Hanmover 0549 30245 502-503 www gin nledersachsen de Stsusrnummer I3200/M 3534
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Q LG LN Landesamt fiir Gecinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmi iti jenst

LGN, Regionaldirsition Hamealn - Hannower
Dorfstralle 12, 30518 Hannower

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Diencigebiude Becohiftcosfon E-Mad| Eankverbindung

LOLN Mo.- Fr.  8.00 - 12.00 Unr kod-postachiignniedersachsen. ge MordLB Hanmover

Reglonaidirektion Hamein - Hannover Temminvensinbarung erwinscht 1BAN IDE38 250= ODO0 1500 1525 85
EKampAitteibeseitipungsdienst BIC NOLADE2H

DorfstraBe 13 Teleton Inferned

30519 Hanmowver 0511 30245 5D2-503 www gin_nledersachsen de Steusrnummer 2220001353
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen

Regionaldirektion Hameln — Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

DorfstraBe 19

30519 Hannover

Fiir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nieder- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenun-

terlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung Es wurde bereits eine Luftbildauswertung in Auftrag gegeben, die Er-
Flache A gebnisse liegen seit dem 13.12.2021 vor. Weiterer Handlungsbedarf
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstan- ergibt sich aus dem Antwortschreiben nicht.

dig ausgewertet. Eine weitere Luftbildauswertung fiir die Flache A wird nicht vorgenom-
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt. men, da die Flache nur einen geringfligigen Anteil an der Planflache
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt. einnimmt und zudem nicht Gberbaut werden darf.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fliche B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstéandig aus-
gewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird
keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
Hinweise:
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Die vorliegenden Luftbilder konnen nur auf Schaden durch Abwurf-
kampfmittel Giberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampf-
mittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit
vor der Einfilhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersach-
sen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da

sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen na-
turlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit berlick-
sichtigt werden.
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eMail

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Mr. 172 - 22.04.2022 08:15:02
Goldene Linie - (Reg.-Nr. 4417)

An: toensmeyer@bad-zwischenahn.de

Von: noreply@mail planungsbeteiligung.de

Prioritat: Mormal

Anhange: 0

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 172 - Goldene Linie - " ist am 22.04.2022
eingegangen:

Registiemummer: 4417

Behdrde / TOB: Landkreis Ammerand
Anrede: Herr

MName: H. Schmidt

Strasse; Ammerlandalles 12

PLZMOr: 26655 Westerstede

Land: Deutschland

eMail: m_jochens@ammerand.de
Telefon: 04488562420

Stellungnahme:

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 172 - Goldene Linie - mit drilichen Bauvorschriften und mit 89,
Berichtigung des Flichennutzungsplans im Yerfahren gema § 13 b Baugesetzbuch (BauGB); Beteiligung
der Trager Gifentlicher Belange gemant § 4 Abs. 2 Baugeseizbuch (BauGEB)

Die untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immissionsschutz - hat zur Umsetzbarkeit dieser
Bauleitplanung folgende Anregungen:

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen aufgrund der vorgelegten Unterlagen Bedenken. In der
Begrnindung fehlen Angaben Uber die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhilinisse. Im Einzelnen:

Gewerbelarm:

Im relevanien Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere Containerbaumschulen. Bei Festsetzung
eines reinen Wohngehiets (WR) als Art der baulichen Nutzung sind die Immissionsrichtwerte von 50 dB(A)
tags und 35 dB{A) nachts einzuhalten. Der niedrige nichtliche Immissionsrichtwert dirfte bei einer
nachtlichen Beregnung der Containerflichen auch bei den Abstanden schwierig einzuhalten sein. Es ist ein
Machweis vorzulegen, der darlegt, ob die Immissionsrichtwerte durch die gewerblichen Nutzungen im
Umfeld eingehalten werden kdnnen.

Nach § 3 Abs. 3 der BauNVO kinnen ausnahmeweise auch Liden und nicht stirende Handwerksbetriebe
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden, da der Planentwurf keine textliche
Festsetzung gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO beinhaltet. Aufgrund der niedrigen Immissionsrichtwerte zur
Nachtzeit ware bei Beherbergungsbetriehen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte - insbesondere des
Spitzenpegelimmissionsrichiwertes - fraglich. Um Immissionskonilikie im Vorfeld zu vermeiden, sollien
diese Ausnahmen gemal & 3 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden.

Verkehrslamm:

Fir reine Waohngebiete sind Onentierungswerte fur Verkehrsldarm von 50 dB(A) tags und 40 dB{A) nachis zu
herucksichtigen. Nach einer Verkehrszanlung im Januar 2018 wurde im Bereich des Plangebiets ein DTV
von 851 KFZ/24h bei einem Schwerlastanteil von 4,7 % emittelt. Die Stralenverkehrsbehorde weist jedoch
darauf hin, dass die Zahlen nicht reprasentativ sind, da in den Sommermonaten insbesondere auch durch
die landwirtschaftlichen Verkehre deutlich mehr Verkehr zu erwarten ist (an einer weiter ndrdlich gelegenen
Zahlstelle wurde im August 2018 ein DTV von 1531 KFZ/24h mit einem Schwerlastanteil von 5,7 %
ermittelt).

Ausgehend von ginem DTV von 851 KFZi24h ergibt sich gemal den Diagrammen (ermittelt nach RLS19)
im Anhang der Entwurfs zur DIN 18005-1:2022-02 im Abstand von ca.16 m der Baugrenze zur
Straenmitte (Bauteppiche fir Neugebdude) Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A) tags und ca. 47 dB(A)
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nachis. Die Orientierungswerte werden sowohl tags als auch nachts dberschritien. Es sind hierzu
schallgutachterlich Anforderungen an den passiven Schallschutz zu ermitteln.

Geruchsimmissionen:

Ca. 555 m sidwestlich des Plangehiets befindet sich eine Gilllelagerstitte sowie ein Mistlagerplatz.
Aufgrund der Lage des Plangehiets besteht die Maglichkeit eines Einflusses durch die Emissionsquellen.
Nach Anhang 7 Tabelle 22 der TA-Luft (2021) qilt fir Wohn-Mischgebiete, Kerngebiete mit Wohnen und
urbanen Gebieten ein Immissionsnchiwert von 10 % der Jahresstunden. Aufgrund der zu erwartenden
Geruchsstoffstrdme der Quellen ist nicht davon auszugehen, dass der Immissionsrichtwert von 10 % der
Jahresstunden Gberschritten wird.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Bauaufsicht - hat zur Umsetzharkeit dieser Bauleitplanung
folgende Anregungen:

Textliche Festsetzungen: ~

In der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 scllten die Worte "Uberdachte Stellplatze in Form von Carports” durch
die Worte "Cffene Kleingaragen (Carports)” ersetzt werden. Die fextliche Festsetzung Nr. 4.2 ist ohne
Erlduterung nicht anwendbar.

Planzeichnung:

1. Die Gashochdruckleitung ist sicher eingemessen auf der Planzeichnung einzutragen, inshesondere da
die Baugrenze auf deren Achse eingemessen ist.

2. Gleiches qgilt fiir den Gehdlzstreifen. Hier bietet sich die Grundsticksgrenze westlich von Haus Nr. 26
als Bezug an, andemfalls ist der Gehdlzstreifen in das Kataster zu dbhemehmen.

3. Geh- und Fahrrechie- die eingetragenen Flachen sind nicht nachvollziehbar und hinsichilich ihrer Lage
nicht reproduzierbar. Entweder wird hier dber die textliche Festsetzung gearbeitet, oder die Flachen sind
nachvollziehbar in das Kataster einzumessen. Aufgrund der fehlenden Parzellierung konnen diese Flachen
nicht in der Planzeichnung fixiert werden.

Anders ist die Sachlage, wenn die Parzellierung zum Bestandteil der Planung werden wiirde und diese
Flachen auf die neusn Parzellen eingemessen werden.

Griinordnung:

Da eine Einzelhaumfestsetzung getroffien wurde, sind die vorhandenen und festgesetzten Baume
einzumessen, zu beschreiben, durchzunummerieren und mit Ifd. Nr. im Bebauungsplan festzusetzen.
Anders kann in den anstehenden Genehmigungsverfahren der Schutz der Baume, insbesondere wegen
geplanter Zufahrten und wahrend der Bauphase, nicht gewdhrieistet werden. Ein sich anbistendes
Zufanhrisverbot wurde offensichifich nicht in Betracht gezogen.

Ortliche Bauvorschriften:

Nr. 1: Die Worte "Im Reinen Wohngebiet” sollten durch die Worte "Im gesamten Plangehiet” ersetzt
werden.

Nr. 2 Satz 2: Sofern hier nicht freistehende Solaranlagen gemeint sind, wird empfohlen, das Wort
"Solarenergieanlagen” wie folgt zu erganzen bzw. umzuformulieren: "von Solaranlagen dberdeckis
Dachflachen”.

MWr. 3: Dachbegrinung: Hinsichtlich der "Dacher von baulichen Anlagen” sollte die fatsdchliche
Mindestgréfie der Dachflache angegeben werden, andernfalls ware fir jedes Gaubendach eine Befreiung
erforderlich. Ausnahmen kéinnen zur Installation regenerativer Energiegewinnungsaniagen {Photovoliaik
oder Solarthermig) zugelassen werden.

Mr. 4: Einfriedungen: Es ist zu konkretisieren, his zu welchem Abstand entlang der Verkehrsflachen diese
drtliche Bauvorschrift gelten soll.

Abschliefend wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung eines reinen Waohngehietes
Mittzilungsverfahren nach § 62 Niedersachsische Bauordnung (MBauQ) zu erwarten sind, die zukinfiige
Abarbeitung der planungsrechtlich relevanten Themen daher allein der Aufmerksamkeit der Gemeinde
obliegen.

Die untere Wasserbehiirde hat folgende Anregungen:
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Die Oberfdchenentwasserung ist noch nachzuweisen. Hierfir ist ein Grobkonzept mit den bestehenden
und den zukinftig vorgesehenen Entwasserungseinrichiungen bei der unteren Wasserhehdrde des
Landkreises einzureichen. Aus den Unteragen muss erkennbar sein, dass die Erschliefung des Gebietes
sichergestellt wird.

Die Stellungnahme der Ammerander Wasseracht vom 04.04.2022 zu dieser Bauleitplanung ist zu
heachten.

Die untere Denkmalschuizbehdrde hat folgende Anregungen:

Aufgrund von archaologischen Fundstellen in der Nahe ist die Stellungnahme des Mieders. Landesamtes
fiir Denkmalpflege - Abt. Archdologie- zu einer maglichen Prospekiion einzuholen.

Aus Sicht der Bauleiiplanung ergehen folgende Anregungen:

Die Entscheidung der Gemeinde, bei dieser Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 172 das Verfahren gemak
§ 13 b BauGE anzuwenden, und die Beachiung der verfahrensrechitlichen Besonderheiten obliegen der
Gemeinde in eigener planerischer Verantworiung.

Der Anwendungsbereich des § 13 b BauGB ist auf die Begrindung der Zulassigkeit von Wohnnutzungen
heschranki. Es sollte geprift werden, ob diese Planung noch vom Anwendungshersich gedeckt ist, wenn
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemalk § 3 Abs. 3 BauNV O nicht gemai § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen werden.

Die Text der Planzeichenerkldrung entsprechend Ziffer 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung
(PlanzV) ist nicht kompafibel mit dem Planzeichen in der Planzeichenerklarung gemank fiffer 13 2.2 der
Anlage zur PlanzYy sowie mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.2. Die zeichnerische Festseizung wiederum
lasst beide Planzeichen erkennen. Hier solite der planerische Wille der Gemeinde eruiert und anschlieffend
die zeichnerische Festsetzung inhaltlich hinreichend bestimmt erfolgen.

Die Fassung der Bekanntmachung der Baunutzungsverordnung ist auf der Planzeichnung falsch zitiert
{zum Vollzitat siehe: hitps/iwww . gesetze-im-internet.de/baunvao/ ).

Die Fassung der Bekanntmachung der Planzeichenverordnung ist auf der Planzeichnung nicht aktuell
zitiert.

In der Praambel fehlt die Rechtsgrundlage zu den drilichen Bauvorschrifien. Die értlichen Bauvorschriften
fehlen in den Verfahrensvermerken. Es sollte Gberprift werden, ob sie entsprechend § 84 Absatz 4 Satz 3
MBauQ an der offentlichen Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB teilgenommen haben (Hinweis in der
Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung zur Enffaltung einer hinreichenden Anstolwirkung). Diese
Prifung sollte im Abgleich der Abbildung in der Nordwest Zeitung am 16.03.2022 mit der Planzeichnung im
Ubrigen auch fir Teile des nordwestlichen Plangebiets vorgenommen werden. Den értlichen
Bauvorschriften solite eine Yorschrift mit der Definition ihres raumlichen Geltungsbereiches vorangestelit
sein.

Es wird empfohlen, die farblichen Signaturen fir eventuelle zuklnftige farblose Abschrifien in schwarzfweilt
ZU erganzen.

Auf das der Gemeinde vorliegende Prifkonzept zur Sicherstellungsverpflichtung geman
Telekommunikationsgesetz (TKG) sowie auf die der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handreichung fur ein
Materialkonzept zur Umsetzung wird hingewiesen. Die im Kapitel 8.5 der Begrindung genannien
Rechtsgrundlagen sind seit dem 01.12.2021 nicht mehr aktuell (siche § 146 Abs. 25.2 TKG n. F.).

Eine umfangreiche redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen wurde absprachegemdaf nicht
vorgenommen.

Mit freundlichen Griten
Im Aufirag

Schmidt
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Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Die untere Bauaufsichtsbehorde - Sachgebiet Immissionsschutz - hat
zur Umsetzbarkeit dieser Bauleitplanung folgende Anregungen:

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen aufgrund der vorgelegten
Unterlagen Bedenken. In der Begriindung fehlen Angaben Uber die
Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Im Einzelnen:

Es wird Kenntnis genommen.

Gewerbeldrm:

Im relevanten Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere Contai-
nerbaumschulen. Bei Festsetzung eines reinen Wohngebiets (WR) als
Art der baulichen Nutzung sind die Immissionsrichtwerte von 50 dB(A)
tags und 35 dB(A) nachts einzuhalten. Der niedrige nachtliche Immissi-
onsrichtwert dirfte bei einer nachtlichen Beregnung der Containerfla-
chen auch bei den Abstdanden schwierig einzuhalten sein. Es ist ein
Nachweis vorzulegen, der darlegt, ob die Immissionsrichtwerte durch
die gewerblichen Nutzungen im Umfeld eingehalten werden kénnen.
Nach & 3 Abs. 3 der BauNVO kdnnen ausnahmeweise auch Laden und
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes zugelassen werden, da der Planentwurf keine text-
liche Festsetzung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO beinhaltet. Auf-
grund der niedrigen Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit ware bei Be-
herbergungsbetrieben die Einhaltung der Immissionsrichtwerte - ins-
besondere des Spitzenpegelimmissionsrichtwertes - fraglich. Um Im-
missionskonflikte im Vorfeld zu vermeiden, sollten diese Ausnahmen
gemall § 3 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden.

Verkehrslarm:

Es wird Kenntnis genommen.

Ein entsprechendes Gutachten wurde bereits beauftragt (08.06.2022),
die Ergebnisse aus dem Gutachten werden in die Entwurfsunterlagen
eingearbeitet.
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Flr reine Wohngebiete sind Orientierungswerte fiir Verkehrslarm von
50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts zu berlicksichtigen. Nach einer Ver-
kehrszahlung im Januar 2018 wurde im Bereich des Plangebiets ein
DTV von 851 KFZ/24h bei einem Schwerlastanteil von 4,7 % ermittelt.
Die Strallenverkehrsbehorde weist jedoch darauf hin, dass die Zahlen
nicht reprasentativ sind, da in den Sommermonaten insbesondere
auch durch die landwirtschaftlichen Verkehre deutlich mehr Verkehr
zu erwarten ist (an einer weiter nordlich gelegenen Zahlistelle wurde
im August 2018 ein DTV von 1531 KFZ/24h mit einem Schwerlastanteil
von 5,7 % ermittelt). Ausgehend von einem DTV von 851 KFZ/24h
ergibt sich gemalk den Diagrammen (ermittelt nach RLS19) im Anhang
der Entwurfs zur DIN 18005-1:2022-02 im Abstand von ca.16 m der
Baugrenze zur StralRlenmitte (Bauteppiche fiir Neugebaude) Beurtei-
lungspegel von ca. 55 dB(A) tags und ca. 47 dB(A) nachts. Die Orientie-
rungswerte werden sowohl tags als auch nachts tiberschritten. Es sind
hierzu schallgutachterlich Anforderungen an den passiven Schall-
schutz zu ermitteln.

Geruchsimmissionen:

Ca. 555 m siidwestlich des Plangebiets befindet sich eine Giillelager-
statte sowie ein Mistlagerplatz. Aufgrund der Lage des Plangebiets be-
steht die Moglichkeit eines Einflusses durch die Emissionsquellen.
Nach Anhang 7 Tabelle 22 der TA-Luft (2021) gilt fir Wohn-/Mischge-
biete, Kerngebiete mit Wohnen und urbanen Gebieten ein Immissi-
onsrichtwert von 10 % der Jahresstunden. Aufgrund der zu erwarten-
den Geruchsstoffstrome der Quellen ist nicht davon auszugehen, dass
der Immissionsrichtwert von 10 % der Jahresstunden Uberschritten
wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die untere Bauaufsichtsbehorde - Sachgebiet Bauaufsicht - hat zur
Umsetzbarkeit dieser Bauleitplanung folgende Anregungen:
Textliche Festsetzungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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In der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 sollten die Worte "Uberdachte Beziiglich der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 wird keine Anderung der
Stellplatze in Form von Carports" durch die Worte "Offene Kleingara- Formulierung vorgenommen, da die bestehende nicht falsch oder miss-
gen (Carports)" ersetzt werden. Die textliche Festsetzung Nr. 4.2 ist verstandlich ist. Beide Formulierungen sind nicht im BauGB genannt,
ohne Erldauterung nicht anwendbar. sodass es nicht fir notwendig gehalten wird, von der einen in die an-

dere iberzugehen.

Die Stellungnahme zur textlichen Festsetzung Nr. 4.2 kann nicht nach-
vollzogen werden bzw. sollte explizit nennen, worin die Anwendbarkeit
scheitern kdnnte und wird daher nicht verandert.

Planzeichnung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Die Gashochdruckleitung ist sicher eingemessen auf der Planzeich-

nung einzutragen, insbesondere da die Baugrenze auf deren Achse Die Unterlagen von EWE liegen vor und werden beriicksichtigt.
eingemessen ist.

2. Gleiches gilt fiir den Geholzstreifen. Hier bietet sich die Grund- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

stiicksgrenze westlich von Haus Nr. 26 als Bezug an, andernfalls ist der

Geholzstreifen in das Kataster zu libernehmen. Die Einmessung durch das Katasteramt ist bereits erfolgt.

3. Geh- und Fahrrechte- die eingetragenen Flachen sind nicht nach- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

vollziehbar und hinsichtlich ihrer Lage nicht reproduzierbar. Entweder

wird hier Gber die textliche Festsetzung gearbeitet, oder die Flachen Die Festsetzung zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zeichnerisch
sind nachvollziehbar in das Kataster einzumessen. Aufgrund der feh- mittels eines Korridors vorgenommen und textlich wie folgt ergéanzt: ,
lenden Parzellierung konnen diese Flachen nicht in der Planzeichnung sinnerhalb der Flachen A,B und C ist durchgangig eine 3.0 m breite Fla-
fixiert werden. che mit einem Gehrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.”

Anders ist die Sachlage, wenn die Parzellierung zum Bestandteil der
Planung werden wiirde und diese Flachen auf die neuen Parzellen ein-
gemessen werden.

Der Hinweis beziiglich der Parzellierung kann hingegen nicht nachvoll-
zogen werden, da in den Planungsunterlagen bereits darauf hingewie-
sen wird, dass die Parzellierung noch erfolgen wird und fir die sich dar-
aus ergebenden Anlieger, die klar definiert sind (Flurstiicksnummer),
gelten werden.

Grinordnung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Da eine Einzelbaumfestsetzung getroffen wurde, sind die vorhande-
nen und festgesetzten Baume einzumessen, zu beschreiben, durchzu-
nummerieren und mit Ifd. Nr. im Bebauungsplan festzusetzen. Anders
kann in den anstehenden Genehmigungsverfahren der Schutz der
Bdaume, insbesondere wegen geplanter Zufahrten und wahrend der
Bauphase, nicht gewahrleistet werden. Ein sich anbietendes Zufahrts-
verbot wurde offensichtlich nicht in Betracht gezogen.

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind bereits eingemessen und
beschrieben. Eine Durchnummerierung der Baume wird nicht als not-
wendig gehalten, da die Anzahl der Baume (iberschaubar ist, ausrei-
chend Abstand zwischen den Einzelbaumen zur Unterscheidung gehal-
ten wird und zudem auch der Durchmesser der Baume in den Pla-
nungsunterlagen zu finden sind.

Ein Verbot von Zu- und Abfahrten ist bereits in der textlichen Festset-
zung 6.3 impliziert, da der Radius von 5,0 m ab Stammmitte von Versie-
gelungen freizuhalten ist. Ein Verbot von —Zu- und Abfahrten kann hier
keinen anderen Regelungsgehalt entfalten, sodass auf eine Anderung
verzichtet wird.

Ortliche Bauvorschriften:
Nr. 1: Die Worte "Im Reinen Wohngebiet" sollten durch die Worte "Im
gesamten Plangebiet" ersetzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da die Bezugsgrundlage , Art der baulichen Nutzung” nicht falsch ist,
wird keine Anderung vorgenommen.

Nr. 2 Satz 2: Sofern hier nicht freistehende Solaranlagen gemeint sind,
wird empfohlen, das Wort "Solarenergieanlagen" wie folgt zu ergéan-
zen bzw. umzuformulieren: "von Solaranlagen tiberdeckte Dachfla-
chen".

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ortliche Bauvorschrift wird entsprechend ergénzt.

Nr. 3: Dachbegriinung: Hinsichtlich der "Dacher von baulichen Anla-
gen" sollte die tatsachliche MindestgroRRe der Dachflache angegeben
werden, andernfalls ware fir jedes Gaubendach eine Befreiung erfor-
derlich. Ausnahmen kénnen zur Installation regenerativer Energiege-
winnungsanlagen (Photovoltaik oder Solarthermie) zugelassen wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ortliche Bauvorschrift wird dahingehend ergénzt, dass Dachgauben
von einer Begriinung ausgenommen sind.

Ausnahmen fiir regenerative Energiegewinnung sind zwar grundsétzlich
durch die Gesetzgebung moglich, sind jedoch bewusst nicht in die Pla-
nung aufgenommen worden, da es positive Kopplungseffekte zwischen
Solarenergieanlagen und Griinbedachungen geben kann.
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Nr. 4: Einfriedungen: Es ist zu konkretisieren, bis zu welchem Abstand
entlang der Verkehrsflachen diese 6rtliche Bauvorschrift gelten soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht planerischer Wille der Gemeinde, Aussagen zu Einfriedun-
gen auf privaten Grundstiicken zu treffen, sofern diese nicht direkt ent-
lang einer 6ffentlichen Verkehrsflache verlauft. Eine Aussage, bis zu
welchem Abstand die ortliche Bauvorschrift gelten soll, wird nicht als
notwendig oder zweckdienlich gesehen und daher nicht in die Planung
aufgenommen.

Abschliefend wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung ei-
nes reinen Wohngebietes Mitteilungsverfahren nach § 62 Niedersach-
sische Bauordnung (NBauO) zu erwarten sind, die zukinftige Abarbei-
tung der planungsrechtlich relevanten Themen daher allein der Auf-
merksamkeit der Gemeinde obliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, jedoch kann dieser nicht
nachvollzogen werden, da kein rechtlicher Unterschied zu anderen Nut-
zungsarten gemal der BauNVO besteht. Genehmigungsfreie Baumal3-
nahmen gem. § 62 NBauO sind auch in allen anderen Baunutzungsar-
ten gem. §§ 2-11 BauNVO moglich und sind durch die untere Bauauf-
sichtsbehorde — hier dem Landkreis Ammerland — abschlieRend zu be-
urteilen/zu genehmigen.

Die untere Wasserbehorde hat folgende Anregungen:

Die Oberflaichenentwasserung ist noch nachzuweisen. Hierfir ist ein
Grobkonzept mit den bestehenden und den zukiinftig vorgesehenen
Entwasserungseinrichtungen bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises einzureichen. Aus den Unterlagen muss erkennbar sein,
dass die ErschlieBung des Gebietes sichergestellt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird ein Entwéasserungskonzept
erarbeitet; Bestandteil der Bauleitplanung ist dieses jedoch nicht.

Die Stellungnahme der Ammerldander Wasseracht vom 04.04.2022 zu
dieser Bauleitplanung ist zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ein Handlungserfordernis
besteht jedoch nicht.

Die untere Denkmalschutzbehérde hat folgende Anregungen:
Aufgrund von archéologischen Fundstellen in der Nahe ist die Stel-
lungnahme des Nieders. Landesamtes fiir Denkmalpflege - Abt. Archa-
ologie - zu einer moglichen Prospektion einzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie der Beteiligungsliste, die dem Anschreiben zur Offentlichen Ausle-
gung beigefligt ist, zu entnehmen ist, wurden die genannten Behorden
bereits beteiligt.

Aus Sicht der Bauleitplanung ergehen folgende Anregungen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Entscheidung der Gemeinde, bei dieser Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 172 das Verfahren gemaR § 13 b BauGB anzuwenden,
und die Beachtung der verfahrensrechtlichen Besonderheiten oblie-
gen der Gemeinde in eigener planerischer Verantwortung.

Der Gemeinde ist bekannt, dass sie in eigener planerischer Verantwor-
tung handelt, die Wahl des Verfahrens mit eingeschlossen.

Der Anwendungsbereich des § 13 b BauGB ist auf die Begriindung der
Zulassigkeit von Wohnnutzungen beschrankt. Es sollte gepriift wer-
den, ob diese Planung noch vom Anwendungsbereich gedeckt ist,
wenn die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 3 Abs. 3
BauNVO nicht gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Rechtsprechung ist die Anwendung von § 13 b BauGB sowohl fiir
reine als auch fiir allgemeine Wohngebiete moglich (VGH Baden-Wirt-
temberg, Beschl. v. 14.04.2020 — AZ: 3 S 6/20; Bayerischer Verwal-
tungsgerichtshof, Beschluss vom 04.05.2018, Az. 15 NE 18.382), sofern
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig sind.

Die Planung wird dahingehend angepasst.

Die Text der Planzeichenerklarung entsprechend Ziffer 13.2.1 der An-
lage zur Planzeichenverordnung (PlanzV) ist nicht kompatibel mit dem
Planzeichen in der Planzeichenerklarung gemaR Ziffer 13.2.2 der An-
lage zur PlanzV sowie mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.2. Die zeich-
nerische Festsetzung wiederum lasst beide Planzeichen erkennen.
Hier sollte der planerische Wille der Gemeinde eruiert und anschlie-
Rend die zeichnerische Festsetzung inhaltlich hinreichend bestimmt
erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es findet eine Anpassung der Planungsunterlagen statt.

Die Fassung der Bekanntmachung der Baunutzungsverordnung ist auf
der Planzeichnung falsch zitiert (zum Vollzitat siehe: https://www.ge-
setze-im-internet.de/baunvo/).

Die Fassung der Bekanntmachung der Planzeichenverordnung ist auf
der Planzeichnung nicht aktuell zitiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Hinweise aktua-
lisiert.

In der Praambel fehlt die Rechtsgrundlage zu den 6rtlichen Bauvor-
schriften. Die ortlichen Bauvorschriften fehlen in den Verfahrensver-
merken. Es sollte Gberpriift werden, ob sie entsprechend § 84 Absatz
4 Satz 3 NBauO an der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Absatz 2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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BauGB teilgenommen haben (Hinweis in der Bekanntmachung zur 6f-
fentlichen Auslegung zur Entfaltung einer hinreichenden AnstoRwir-
kung). Diese Priifung sollte im Abgleich der Abbildung in der Nordwest
Zeitung am 16.03.2022 mit der Planzeichnung im Ubrigen auch fiir
Teile des nordwestlichen Plangebiets vorgenommen werden. Den 6rt-
lichen Bauvorschriften sollte eine Vorschrift mit der Definition ihres
raumlichen Geltungsbereiches vorangestellt sein.

Es wird empfohlen, die farblichen Signaturen fir eventuelle zukilinf- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird jedoch nicht ge-
tige farblose Abschriften in schwarz/weil zu ergénzen. folgt.

Auf das der Gemeinde vorliegende Priifkonzept zur Sicherstellungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Rechtsgrundlage ak-
verpflichtung gemaR Telekommunikationsgesetz (TKG) sowie auf die tualisiert.

der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handreichung fiir ein Material-
konzept zur Umsetzung wird hingewiesen. Die im Kapitel 8.5 der Be-
griindung genannten Rechtsgrundlagen sind seit dem 01.12.2021
nicht mehr aktuell (siehe § 146 Abs. 2 S. 2 TKG n. F.).

Eine umfangreiche redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wurde absprachegemaR nicht vorgenommen.
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[ ]
L '£G Landesamt fiir Bergbau,

- Energie und Geologie

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Postiach 51 01 52, 30821 Hannower

per e-mail
Bearbeitet von Annette Merbold
Ihr Zeichen. hre Machricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durcivahl Hannover
— 24032022 TOEB 2022 03.00342 0511 643 3432 2504 2022
E-Mail

toeb-beteiigungiibeg niedersachsen.de

Bebauungsplan Nr. 172, Goldene Linie mit értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
sowie dazugehdrige 89. Flichennutzungsplanberichtigung

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer MN3he dazu wveraufen erdverlegte
Hochdruckleitungen. Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten. Bitte beteiligen Sie die in der folgenden Tabelle genannten Unternehmen direkt am
Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmafnahmen eingeleitet werden kénnen.

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
EWE NETZ ) betriebshereit / in
HD_PN7O GmbH Gashochdruckleitung Betrieh
EWE NETZ ) betriebshereit / in
HD_PN16 GmbH Gashochdruckleitung Betrieh
Erdgashochdruckleitung Zwischenahn - EWE NETZ . betriebshereit / in
Wehnen/ Ekem - Kayserhausfeld GmbH Gashochdruckleitung g0y
Dienctgeb Sude Telefon Eankverbindumg Steuarmnummer
GECZENTRUM HANNOVER 0s11 8430 NonL2 beim Mo
Stlleweg 2 Telefax BAN: DE 84 505 D000 0106 0223 55 2SO0 25467
30655 Hannower 0591 S43-2304 BWIFT-2EC: NOLA DE 3H X0 UEL - ID- Hummesr:
Verkshroanbindumg E-Mall DE 211283765

Stadtbahnilnie 7 bis Fappeiwiese Fm'mzleﬁibeu _miedersachsen.de
Inbmiet

hifpwanw Ibeg niedersacisen.de
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Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhilinissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung wund Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bercht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem

Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@l|beg.niedersachsen.de.

Informationen i{iber mdglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die wvorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflkte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen Griiien
LA,

Annette Merbold

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift glltig
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Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53

30631 Hannover

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Die EWE Netz GmbH wurde im Rahmen des Verfahrens beteiligt.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen Auf die entsprechende Stellungnahme vom 29.03.2022 wird ver-

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen wiesen.
erdverlegte Hochdruckleitungen. Bei diesen Leitungen ist je ein
Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten. Bitte beteiligen Sie die in der folgenden Tabelle genann-
ten Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche
Abstimmungsmalnahmen eingeleitet werden konnen.

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
HD_PN70 (EBVH‘:EH”ETZ Gashochdruckleitung giﬁpz‘;“%“””
HD_PN16 ‘EBVH‘:EH”ETZ Gashochdruckleitung g:pé‘fbe’e“””
e kA L g—— S
Hinweise: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemalR der DIN EN 1997-1
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und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen
Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder
eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Berg-
werkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw. auf-
recht erhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver ent-
nehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinha-
ber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Ruckfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.nieder-
sachsen.de.

Informationen tber moglicherweise vorhandene Salzabbauge-
rechtigkeiten finden Sie unter www.lbeg.niedersachsen.de/Berg-
bau/Bergbauberechtigungen/AlteRechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben
wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegenlber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend bertcksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.
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ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12 - 30858 Hannover
Paostfach 51 03 10 - 30833 Hannover

Telefon +48 511 641 0
Telefax +48 511 641 1000
whanwexxonmobil.de

Ex¢onMobil

Gemeinde Bad Zwischenahn
Frau

Gunda Meier

Am Brink 9

26160 Bad Zwischenahn

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsar Zeichen Telefon Telefax-Durchwahl Datum
6126202 24 .03.2022 TSREL - 20220324- +494435606212 - 1045 24.03.2022
071500

Bebauungsplan Nr. 172 - Goldene Linie, Bad Zwischenahn
— unsere Ref.-Nr. 20220324-071500 —

Wir danken lhnen fur die Beteiligung in der o.g. Angelegenheit und méchten Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder
Leitungen der genannten Gesellschafien von dem angefragten Yorhaben nicht betroffen sind.

Diese Schreiben ist auch ohne Unterschrift galtig.

Mit freundlichen Grifen aus Hannover

ExxonMaobil Production Deutschland GmbH

Sz der Gessilschaft: Hannower

Handeisregister: Amtsgericht Hannover HRB 50-424
Vorskzender des Aufsichisrats: Dr. Gemot K. Kakoffen
GeschaftsTlhrung: Jens-Chrisian Senger, Axel Weilk
Eankverbindung: Bank of America, FrankfurtMain,
ELZ 00 105 00, BIC: BDFADEFX, Konio 17900012,
IBAN: DEZ3E0010500001 7200018

0r UE-Doilar Zahlungen: Bank of America, Lordon,
EIC: BOFAGEZ22, Konby 5142017,

IBAN: GEOSECFA1EE0S0ES 144017

UST-ID-Nr=- DEB13SOTITT Eln Mighed der Exxonilobl Qrganisation
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eMail

Betreff: RE: Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.  24.03.2022 08:43:11
172 - Geoldene Linie - gem. § 4 Abs. 2 BauGB

An: "Ténsmeyer, Merle" <toensmeyer@bad-
zwischenahn de>

Von: Rainer von.Lienen@gtg-nord.de

Prioritat: Normal

Anhange: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die uns zur Verfliigung gestellten Unterlagen.

Mach unserer Priifung befinden sich in diesem Bereich keine Erdgas- Hochdruckleitung der Gastransport Nord GmbH.

Weiterhin haben wir keine Anregungen und Bedenken.

Aufgrund der Nichtbetroffenheit bitten wir fiir dieses laufende Verfahren aus der Beteiligung genommen zu werden.

Erfolgt die Nichtbetroffenheitsfestellung bereits bei der ,frihzeitigen Auschreibung Trager &ffentlicher Belange™
nach § 4 (1) oder § 13, bitten wir fiir weitere Anschreiben dieses Verfahrens, z. B. die ,dffentliche Ausschreibung™

nach § 4 (2), aus der Beteiligung genommen zu werden.

Bitte nutzen Sie zukiinftig gerne unser Postfach Netzauskunft@gtg-nord.de fiir weitere Anfragen und informieren Sie Thre Kollegen

iber die Maglichkeit.

Eine Eingangsbestatigung der GTG MNord zeigt Thnen den Empfang an.

Freundliche GriiBe

Rainer von Lienen
MNetztechnik | Planung |/ Dokumentation

Telefon: +43 (0) 441 20580-241

Telefax: +43 (0) 441 20980-109
Mobil:  +49 (0) 151 58210702

E-Mail: rainer.von.lienen@gtg-nord.de

Gastransport Nord GmbH
Cloppenburger StraBle 363

26133 Oldenburg

E-Mail: info@gtg-nord.de

Internet: www.gtg-nord de

Handelsregister: Amtsgericht Oldenburg HRE 206561
Varsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Keussen
Geschaftsfihrung: Kay Borchelt, Dr, Tim Olbricht
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eMail

Betreff: nicht betroffen - Offentliche Auslegung des 25.03.2022 08:31:08
Bebauungsplanes Nr. 172 - Goldene Linie - gem. § 4
Abs. 2 BauGB

An: "Ténsmeyer, Merle” <toensmeyer@bad-
zwischenahn.de>

Von: fremdplanung@avacon.de

Prioritét: Normal

Anhange: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.
Bitte beachten Sie, dass ihre Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kdnnen Versorgungsanlagen liggen, die nicht in der Rechtstrigerschaft der oben aufgefihrten
Unternehmen liegen. Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung

Diesas Schriftstick wurde maschinell erstellt und trigt keine Unterschrift.
Freundliche Grile

Kevin Koehler

m Auftrag von Avacon Metz GmbH

DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG

Standort

Watenstedter Weg 75

38229 Salzgitter

Tel: 05341-221 30585
Mail: leitungsauskunft@zvacon.de

DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG
Friadrich-Ebert-Damm 145, 22047 Hamburg, Deutschland
Tel. +49 40 67587138-0

www.es.d I'T't'g roup.com

Tochteruntemehmen der DMT-Gruppe, Essen / Member of DMT-Group, Essen

Sitz der Gesellschaft/Headguarters: DRAT Engineering Surveying GmbH & Co. K6 * Bobenfeld 1 * 44652 Heme * Deutschland/Germany
RegisterperichtyCounty Court: Amtsgericht Bochum * HRA 7416 * USE-ID DE 127063244

komplementir/Fully Liable Partner: DMT Enginesring Surveying Vernahtungsgesellschaft mbH, Herne

Registergericht/County Court: Amtsgericht Bochum * HRE 17395

Geschaftsfihrer/Board of Directors: Dr. Rzlph Fritschen, Stefan Kruse

Diesa Machricht enthilt vertrauliche Infermationen und ist nur filr den Empfanger bestimmt. Wenn Sie nicht der Empfanger sind, sollten Sie die E-Mail nicht verbreiten, verteilen cder diess E-
Mail kopieren. Banachrichtigen Sie bitte den Absender per E-Mail, wenn Sie diese E-Mail irrtmiich erhalten haben und lgschen dann diese E-Mail von Ihrem System.

This message contains confidential information and is intended only for the recipient. If you are not the recipiant you should not disseminate, distribute or copy this e-mail. Please notify the
sender immediately by e-mail if you have received this e-mail by mistake and delete this e-mail from your system.
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eMail

Betreff: Lfd Nr.: 22-000488 - Offentliche Auslegung des 25.03.2022 08:30:16
Bebauungsplanes Nr. 172 - Goldene Linie - gem. § 4
Abs. 2 BauGB

An: "Tonsmeyer, Merle" <toensmeyer@bad-
zwischenahn.de>

Von: fremdplanung-zn@tennet.eu

Prioritat: Normal

Anhidnge: 0

Lfd. Nr.: 22-000488

Sehr geehrte Damen und Hermen,

das im Betreff genannte Vorhaben beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange.

Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.
Mit freundlichen Griiten

Valentin Giinther

Technischer Sachbearbeiter
Gnid Field Operations Germany | Execution Transmission Lines | Area Execution Management & Operation-Maintenance Morth

T +49 (0)5132 89-6377

M +49 (0)172 5442408 TenneT TSO GmbH

E fremdplanung-zn@tennet.eu Eisenbahnlangsweg 2 a
www.tennet.eu 31275 Lehrte
i>Tennert

—=

Vorsitzende des Aufsichtsrats: Manon van Besk
Geschiftsfihrung: Tim Meyerjirgens, Maarten Abbenhuis, Arina Freitag
Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth: HRE 4023

Bitte denken Sie wor dem Ausdruck dieser E-Mail an die Urmvelt
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y

» NLStBV
Wir in Niedersachsaen:
mohil. regiomal. sicher! Miedersdchsische Landesbehdrde
i e fiir Stragenbau und Verkehr
Miedersachsische Landesbehdrde fir Strallenbau und Verkehr
Geschiftshersich Oldenburg, Kaserstralie 27, 26122 Oldenburg
Gemeinde Bad Zwischenahn
Postfach 1255
. Bearbeitet von:
26147 Bad Zwischenahn Stefan Piepersjohanns
E-Mail:

Stefan.Piepersjehanns@nistbv niedersachsen.de

thr Zeichen, HeeHashrcktvem Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Dhurchwashl (04 41) 21 B1- Oldenburg
6126 202/BP Nr. 172 21/21101, 89. FNPA 164 08.04.2022
u. 89. FNP-Berichtigung 21/21102, BPlan 172

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Zwischenahn

89. Berichtigung des Flachennutzungsplanes (Im Verfahren gem. § 13 b

Baugesetzbuch) und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 172 - Geldene Linie

hier: d&ffentliche Auslegung gemalt § 13biV.m § 13 Abs. 2 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich liegt ca. 1300,00m &stlich zu der Landesstralie 831

Edewechter Stralie” aullerhalb einer geman § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt
in der Bauerschaft Specken. Die o. g. Bauleitplanung dient der Schaffung der
planrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von Wohnbauflachen sowie einer
privaten Grinflache. Die Erschlieung erfolgt Uber die Gemeindestralie ,Goldene Linie”.

Das Land Niedersachsen ist, vertreten durch die Niedersachsische
Landesbehdrde fiir Strallenbau und Verkehr - Geschaftsbereich Oldenburg
(NLStBV - OL), als Straltenbaulasttrager der L 831 _Edewechter Stralie” nicht
betroffen.

1. Zustimmung der NLStBY - OL zum Bebauungsplan Nr. 172 - Goldene Linie:
Es sind keine Vorgaben, Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.

Ich bitte nach Abschluss des Verfahrens unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der
gultigen Bauleitplanung einschliellich Begriindung.

Disnctgebauce Becuohszakien Telaton E-Mall
Kalserstaie 37 Mo.-Do. 3—15 Uhr 0441 24810 Fosisisleoifinistwniedersachsen.de
26122 OCidenburg Fr.9-1Z Uhr Talafax Inteimet

D441 2181-222 waw sirassenbau nisdersachisen de

Himweis: Personenbezogens Dafen werden gem AT 6 Abs. 1 DEGVOL V. m. § 3 NDEG versrbeifel. Welfere informationen finden Sie suf unserer
Webseite Iifps Mewwy sigssenbay niederzachsen de unter Service. Auf Wunsch senden wir Thnen die Informadionen zu.
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Mit freundlichem Grulk
Im Auftrage

i

L. ) /
[

g

| AZA 0\ &

\J

Piepersjohanns

Disnctgabdude Becuohszaien Telaton E-Mall
Kalserstrage 27 Mo.-Do. 3 — 15 Uhr 0421 29810 Fostsiele-oifinistwnisdersachoen.de
26122 Cidenburg Fr. 5-1Z Uhr Telatax Intermet

D41 2481-222 Wi sirassenbay nisdersa chisan de

Hinweis: Personenbezogens Dafen werden gem. Art 6 Abz 1 DEGV0 L V. m. § 3 NDSG verarbeifet Weiters Informationen finden
Sie auf umzerer Webseife hifps./www. sfrascenbsu nisdersacheen.de unter Senvice. Auf Wunsch senden wir hnen die informafionsn
Zu
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eMail

Betreff: Bad Zwischenahn, BFlan Nr. 172 "Goldene Linie” gen, 08.04.2022 14:21:07
§ 4 Abs. 2 BauGB, Schreiben vom 24.03.2022; hier:
Stellungnahme

An: toensmeyer@bad-zwischenahn.de

Von: Gerhard. Theiling@telekom.de

Prioritat: Mormal

Anhange: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrie Frau Tonsmeyer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Mutzungsherechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderdichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu dem o.a. Yorhaben.

Die Bauausflihrenden missen sich vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage, der zum Zeitpunkt der
Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Intemet:
https:ftrassenauskunft-kabel telekom.de oder mailto:Planauskunft. Nord @telekom.de). Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Bauhermen kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Bei Planungs3nderungen bitten wir uns emeut zu beteiligen.

Mit freundlichen Griken
Gerhard Theiling

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Miederdassung Mord, PTI12
Gerhard Theiling

Team Betriel PTI12

Hannowersche Sir. 8-8, 40084 Osnabrick
+48 541 333-8014 (Tel.)

+40 541 333-8019 (Fax)

E-Mail: Gerhard. Theiling@itelekom.de
wny telekom da

MO 53

Erleben, was verbindet.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: wanw telekom. deipilichtangaben-ditechnik

GROSSE VERAMDERUNGEN FANGEM KLEIN AN - RESSOURCEN SCHOMEN UMD MICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Gemeinde Bad Zwischenahn !‘ Verkehrsverbund
EINGANG Bremen! Niedersachsen

VBN

14 April 2022
o : ee— Werkehrsverbund
H e i Bremen/Miadersachsen GmbH (VEN]
WBH - A \Wall 165167 - 28195 Bremen /‘ﬂﬂ‘ i A wall 165-167
iR 28195 Bramen

Gemeinde Bad Zwischenahn T' Haltestelle: 3remen Schissalkark
Frau Ténsmeyer — Tel.; 0421759 60-0
Am Brink © ;GL Faw: 0421/59 60-100

: Sf,, E-Mailinfo@vbn.de
26160 Bad Zwischenahn Y. et v de

VBMN-24h-Serviceauskuntt: 0421759 60 59

hre Faichen/Machrichit Unses Zeichen Bearbeiter/in Telefon Fax E-Mail Latum
B_Flan_Nr.1 Andrea Bau -184 -199 beu@vbn.de 12,04.2022
7d.docx

Bebauungsplan Nr. 172 - Goldene Linie - mit &rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung
sowie dazugehérige 89. Flichennutzungsplanberichtigung

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
hier: Stellungnahme

Sehr geehrie Damen und Herren, sehr geehrte Frau Ténsmeyer,
wie schon in der Begrindung beschrieben, hat das Planungsgebiet keine Anbindung zum 6ffentli-
chen Personennahverkehr.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bazug auf den &ffentlichen
Personennahverkehr als gemeinsame Stellungnahme.

Wir méchten Sie bitten, |hren E-Mail-Verteiler zu dndern. Bitte verwenden Sie statt info@vbn.de
die E-Mail-Adresse: bauleitplanung@vbn.de. Damit wird sichergestellt, dass die Unterlagen im
richtigen Postfach landen. Die E-Mail-Adresse beu@vbn.de bleibt unverindert bestehen.

Mit freundlichen Grilen

eV Bl A ndrea Be

Anja Behrmann Andrea Beu
(Bereichsleiterin Verkehrsangebot) (Verkehrsangebot)
B_Plan_pr T2 dosx
itz der Gesellschalt Vaorsitzender des Geschaftsfiler Registergericht USt-ldhr: DE1851 29318 Bankyerbindung
Bremen Aufsichtsrates Rairwer Comen Amtsgericht Bremen Stever-Nr. G0/132010452 Sparkasse Bremen
Hans Joachim Miilles HRB 1Tid8 Finanzamt Bremen-Mitte IBAN: DE25 29054100 £001 0329 29

SWIFT-BIC: SBREDEZ2
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A.

Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
in Niedersachsen Oldenburg
Behdrde fiir Arbeils-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

Stsall. Gewebeaulsichtsaml Oldenburg
Thaodor-Tanlzen-Platz 8 - 26122 Oldenburg

Gemeinde Bad Zwischenahn

Il Plan

ungs- u. Umweltamt )
Bearbeilenin:

Am Brink 9 Herr Regensdorff
26160 Bad Zwischenahn

Ihr Zeichen,

v, 24.03.22 refon 2468

poststellei@@gaa-ol. niedersachsen.de

Ihre Machrizht vom Mein Zeichen (Bei Antwen angeban) Durchwahl 0441 793 Didenburg

A2 & 2s0

—_ Bauleitplanung

X
X
X
X

89. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan Nr. 172 ,Goldens Linie®

Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGE Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Beteiligung Trager offentl. Belange gem. § 4 Abs, 2 BauGE

offentl. Auslegung gem_ § 3 Abs. 2 BauGB

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 BauGB

W

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls
nicht vorzubringen. .

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer elektronischen Ausfertigung
der Planunterlagen.

| keine weiteren Anforderungen zu stellen.

| Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 dieses

Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung sind |

Schreibens aufgefihrte Stellungnahme abgegeben.

Ferner wird um Ubersendung der nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen gebeten:

Mit freundlichen Griiken Gameainde Bad Zwischanahn
In Vartretan EINGANG
j 19 Aoril 2027
Regensdol T I T 1
g 1 A
WA—' o J-'alsz-

[
Zi,

Seite 1 von 1
Dinnsigebhudn Spreshzeiton Talubon o441 I8 0 Bankwerbindurng
Theodar-Tantz=n-Plalz 8 WP 2:00-15:30 Fax 0441 FEg 2900 Marddeulichs Landesbank
#6122 Oidenbing Freilag A:=12:00 E=Moill o s ebeilg 8a -0l riedersschaen da IENDE TA25500000 06025273
oaer nach W nbaung Iritiemiel wvwae e beaufsichl resdersachsen de SWIFT-BIC NOLA DE 2 H X3
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NLD) - Abteilung Archiclogie - Stiitzpunkt Ohdenburg I'._I_ledersachsm ches Landesamt
Ofener Straile 15— 26121 Cldenburg fur Denkmalpflege

Abteilung Archaologie
Gemeinde Bad Zwischenahn
Planungs- und Umweltamt
Am Brink 9
26160 Bad Zwischenahn

Bearbeitetvon ANJElA Gerdau

E-Mad

angela gerdau@nld niedersachsen de
I Zeichen, Ihre Machricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeber) Durchwiahl (04 £1)/ Cidenburg
24.03.2022 AL-HTTI1-22118 205766 - 11 (Fries -15) 20.04 2022

89. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 172 ,Goldene Linie* in der Gemeinde Bad Zwischenahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu 0. g. Planungen keine Bedenken oder
Anregungen vorgeiragen.

Aus dem teilweise bereits bebauten Plangebiet sind nach unserem derzeifigen Kenntnisstand keine
archaoclogischen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde jedoch
obertagig nicht sichtbar sind, kdnnen sie auch nie ausgeschlossen werden. Ostlich des Plangebietes
wurden in der Vergangenheit bereits Hinweise auf denkmalgeschifzte Siedlungs- und Bestattungspldtze
entdeckt.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den Planungsunteriagen enthalten und
solite unbedingt beachtet werdan.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Angela Gerdau

Escuohs biths Tedaton Bankvartdndursg Zwnirals dec KLD
magliohet vereinbaren 04 21) 799 - HH HiordL8 (BLZ 250 500 00) Srharmhorsisirale 1
Tedstax Konbo 106032 543 3017E Hannover

(04 &1) 799 - 23 Tei=fon (05 11) 925 -0
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eMail
Betreff: Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 172 - 25.04 2022 11:29:17
Goldene Linie - gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Ticket
#72264)
An: "Tansmeyer, Merle, EXTERN" <toensmeyer@bad-
zwischenahn.de=
Von: info@Glasfaser-Mordwest.de
Prioritat: Normal
Anhange: 0
glasfaser
nordwest

Ein Unternahmen von T ..

lhre Anfrage wurde bearbeitet

lhre Anfrage mit dem Titel "Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 172 - Goldene Linie -
gem. § 4 Abs. 2 BauGB" haben wir bearbeitet. Unsere Antwort finden Sie weiter unten in dieser E-
Mail. Wir hoffen Ihnen damit weitergeholfen zu haben und bedanken uns fur Ihr Vertrauen.

Sehr gechrte Frau Tonsmeyer,

vielen Dank, dass Sie uns Informationsn zu dissem MNeubangehiet zesendet haben Wir freven uns, dass Sie sich fir emen
Anshan von moderner FTTH-Glasfasennfrastuktur durch unser Unternehmen mteressieren. Um sine Bewartung
durchfiihren zu kimmen, ob dieses Neubangebiat von Glasfazer Nordwest mut FITH erschlossen werden kann bendtigen
wir emige weitere Informationen. Bitte nutzen Sie mor Ubermittelung der Informationen dieses Formular (hitps:'zlasfaser-
nordwest.de/neubaugebist’ ) auf unserer Website und laden dort einen anssagekrifhgen B-Plan hoch. Anfragen per E-Mal
kénnen wir leider nicht bearbeiten

Bitte beachten Sie: Glasfaser Nordwest ibermimmt den eigenwortschaftlichen FTTH-Anshan in unserer Region und
bezmeht keine Fordergelder von Bund, Lindem oder Kommumen. Das bedeutet, dass wir ausschheBhich Neubaugeete mt
Glasfazer versorgen kdnnen bel denen mine wirtschafthehe Umsetrimg des Projektes magheh 1st. Maeist 15t entschaidend,
ob wir m unmiftelbarer Nihe Bestandsnetze haben, an die em MNeubaugebiet angebunden werden kann

Mach der Pritfimg werden wir Sie umgshend kontakteren. Dheser Vorgang davert m der Fegel 14 Tage.

Wit freumdlicken Griflen,
Ihr Glasfasar-Nordwest-Team

Glasfaser NordWest GmbH & Co. EG
Am Enstenkanal § | 26131 Oldenburg

Amt=zpericht Oldenbwrg | HRA 206322
Parzonlich haftende Gesellschafterm: Glasfaser MordWest Verwraltungs-GmbH

Geschiftsfibnmg: Chrstoph Mearer, Oliver Prostak
Amtzgericht Oldenbwg | HREB 214282

warw glasfaser-nordwest de
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eMail

Betreff: Stellungnahme 501148948, VF und VFKD, Gemeinde 25.04.2022 15:16:22
Bad Zwischenahn, Bebauungsplan Nr. 172 — Goldene
Linie

An: toensmeyer@bad-zwischenahn.de

Von: koordinationsanfragen.de@vodafone.com

Prioritat: Mormal

Anhdnge: 0

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236 * 30179 Hannover

Gemeinde Bad Zwischenahn - Merle Ténsmeyer
Am Brink 9
26160 Bad Zwischenahn

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501148948

E-Mail: TDRC-N_Bremen@vodafone.com

Datum: 25 .04 2022

Gemeinde Bad Zwischenahn, Bebauungsplan Nr. 172 — Goldene Linie

Sehr geehrte Damen und Hermen,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 24 032022

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
van lhnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich

befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grifte
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ochne Unterschnft giiltig.
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BIL eG
Josef-Wirmer-Stralte 1-3
D-53123 Bonn

Tel.: +49 228 92 58 52 90

info@bil-leitungsauskunft.de Die Leitungsauskunft.

Gemeinde Bad Zwischenahn
Gunda Meier

Am Brink 9

26160 Bad Zwischenahn

Zustindigkeiten und Nicht-Zustindigkeiten zur Anfrage #20220324-0026

Sehr geehrte Frau Meier

Ihre Anfrage "Bebauungsplan Nr. 172 - Goldene Linie -" mit der Nummer 20220324-0026 vom
24103.2022 07:13:17 wurde an das BIL System Gbermittelt. Die Verschneidung lhrer Anfrageflache
mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilnehmerflichen ergab die folgenden
Zustandigkeiten. lhre Anfrage wurde an die zustdndigen Teilnehmer zur Beantwortung
weitergeleitet.

Die zustindigen Leitungsbetreiber bearbeiten lhre Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen
Ihnen die entsprechenden Antworten direkt iiber das BIL Portal zur Verfiigung. Uber den Fortschritt
der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen Status lhrer
Anfrage kénnen Sie jederzeit im BIL Portal einsehen.

Riickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustindigen Betreiber.

20220324-0026 h

Bebauungsplan Nr. 172 - Goldene Linie - R

(6126202) =
\

Typ: NN ———
behérdliche Planung \ -y

Klassifizierung: ’ a P=ig N =

Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren

ohne Einsatz von Spezialbaugeraten
Hinwprardiees - Capwight Oeclasl-0C | 080 3080

Start und voraussichtliches Ende der Maltnahme:

24.03.2022 bis 26.04 2022

Auftraggeber:

Gemeinde Bad Zwischenahn

Beschreibung:
Bebauungsplan Nr. 172 - Geldene Linie - und 89. Berichtigung des Flachennutzungsplans

Lagebeschreibung:

Bad Zwischenahn
Specken
Goldene Linie
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Die Leitungsauskunft.

Koordinaten des Anfragegebiets (Rechtswert, Hochwert)
in ETR539-32M: 433833.8087335823,5891111.376102861
in WGS-84: 5.010272194737908, 53.16525432584684

w
@
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Die Leitungsauskunft.
Fir den Anfragebereich zustandige Leitungsbetreiber

ExxonMobil Production Deutschland 0511841 2882 landabteilung@=xxonmabil.com
GmbH

Von der BIL Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber. Diese Betreiber haben keine Leitungen im
von lhnen eingezeichneten Bereich.

Air BP

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

Amprien GmbH

ASTORA GmbH

bayemets GmbH

BAYERNOIL Raffineriegesellschaft mbH
BayWa r.e. Operation Service GmbH

BBWind Projektberatungsgesellschaft mbH

BP Europa SE - BP Lingen
Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG
CEE Operations GmbH

Colt Technology Services GmbH - Bereich Nord
Colt Technology Services GmbH - Bereich Sod
Currenta

Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH

DOW Qlefinverbund GmbH

Erdgas Minster GmbH

Evonik Operations GmbH | Technology & Infrastructure - Bereich Pipelines

(Beauskunftung auch fur ARG mbH & Co. KG, BASF SE, Covesiro AG, EPE GmbH & Co. KG, OQ Chemicals GmbH, PRG
mbH & Co. KG und Westgas GmbH)

Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Metzgebiet Thiringen-Sachsen, Beauskunftung auvtomatisch durch die GDMcom GmibH)

FERMNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH
Farber Gas GmbH

GASCADE Gastransport GmbH
(Beauskunfiung auch fir MEL Gastransport GmbH "West+0st", OPAL Gastransport GmbH & Co. KG und WINGAS GmbH)

GASSCO AS
Gastransport Nord GmbH
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

GDMcom GmbH
(ehemals GasLINE Netzgebict OST)

Gemeinde Heek
GEW Wilhelmshaven GmbH
GIBY GmbH
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Die Leitungsauskunft.
Glasfaser Nordwest Gmbh & Co. KG
Harzwasserwerke GmbH

INEOS Phenol GmbH
(Vorwerk ASA GmbH)

InfraServ Gendorf - Vinnolit
InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG
Kreiswerke Olpe -Wasserversorgung-

Lumen Technologies Germany GmbH
(Beauskunfiung durch die Steuemagel GmbH)

MERO Germany GmbH

MET Speicher GmbH

Mineraldlverbundleitung GmbH Schwedt

Neptune Energy Deutschland GmbH

Netze BW GmbH

Netzgesellschaft Disseldorf mbH

NGMN NETZGESELLSCHAFT NIEDERRHEIN MBH
Nippon Gases Rheinland

Nippon Gases Saarland

Nord-West Kavernengesellschaft mbH

Nord-West Oelleitung GmbH
(Beauskunfiung auch fir Norddeutsche Oelleitungsgesellschaft mbH)

Nowega GmbH
OMY Deutschland Operations GmbH & Co. KG
ONEO GmbH & Co. KG

Ontras Gastransport GmbH
(Beauskunfiung automatisch durch die GDMcom GmbH)

PCK Raffinerne GmbH Schwedt

PLEdoc GmbH
(Beauskunfiung fir Open Grid Europe, GasLINE (Solotrassen), Femngas Metzgesellschaft (Metzgebiet Mordbayem), MEGAL,
TEMP, METG, METG, Kokereigasnetz Rubr), Uniper Energy Storage (hier Speicherstandorie Epe, Eschenfelden und
Krummbhdm)}

Raffinerie Heide GmbH

RAG Aktiengesellschaft

Rhein-Main-Rohreitungstransportgesellschaft m. b H.
(Beauskunfiung auch fir Mainline Verwattungs-GmbH)

Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij
Ruhr Oel GmbH

RuhrEnergie GmbH, EVR
[Awskunft filr Uniper Kraftwerke GmbH, Bersich Ruhrgebist)

Shell Energy and Chemicals Park Rheinland
STADTWERK AM SEE GmbH & Co. KG
Stadiwerke Rosenheim [ komro
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Die Leitungsauskunft.
Statkraft Markets GmbH

STORAG ETZEL GmbH
(ehem. WG Cavermns GmbH, Etzel)

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG
Tegel Projekt GmbH

TeleData GmbH

Telia Carrier Germany GmbH

terranets bw GmbH
(Metz Sixd)

terranets bw Netz Nord
(ehemals Gas Union)

Thyssengas GmbH

TotalEnergies Raffinerie Mitteldeutschland GmbH

TransnetBW GmbH

Uniper Energy Storage GmbH f Erdgas Speicher Bierwang und Breitbrunn
Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Etzel

Uniper Warme GmbH

ValloSol GmbH

vitronet-z GmbH

VNG Gasspeicher GmbH / Erdgasspeicher Peissen GmbH
(Beauskunfiung automatisch durch die GOMcom GmbH)

Westnetz GmbH

Windpower GmbH

Wintershall Dea Deutschland GmbH

WSW Energie & Wasser AG

YNCORIS GmbH & Co. KG

Zayo Infrastructure Deutschland GmbH

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

Zweckverband Landeswasserversorgung

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Miihlbach K.d.O.R.

Gemeinden im Bereich der Anfrage

Gemeinde Bad Zwischenahn - Gemeindeschliissel: 03451002

Postleitzahlen im Bereich der Anfrage

26160 - 26160 Bad Zwischenahn

Mit freundlichen Griken
BIL eG
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