GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN BEBAUUNGSPLAN NR. 170 -

ZWISCHEN NORDWEG UND HEIDEWEG -
ABWAGUNGSVORSCHLAGE AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABs. 1 BAUGB

Stellungnahmen mit Hinweisen, Anregungen oder Bedenken

EWE NETZ GmbH mit Schreiben vom 29.06.2022

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband mit Schreiben vom 11.07.2022
Niedersachsische Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Oldenburg
mit Schreiben vom 12.07.2022

Handwerkskammer Oldenburg mit Schreiben vom 13.07.2022

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit 1. Schreiben vom 13.07.2022

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit 2. Schreiben vom 14.07.2022
Haaren-Wasseracht mit Schreiben vom 21.07.2022

Landkreis Ammerland mit Schreiben vom 28.07.2022

Tiefbau- und Grinflachenamt der Gemeinde Bad Zwischenahn mit Schreiben vom 02.08.2022

Stellungnahmen ohne Hinweise, Anregungen oder Bedenken

PLEdoc GmbH via BIL-Portal mit Schreiben vom 29.06.2022

Avacon Netz GmbH mit Schreiben vom 29.06.2022

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg mit Schreiben vom 13.07.2022
Landwirtschaftskammer Oldenburg mit Schreiben vom 21.07.2022

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 22.07.2022
Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat Archéologie mit Schreiben vom

25.07.2022

Private Stellungnahmen

Frau Weers mit Schreiben vom 10.07.2022

Frau Heidemann mit Schreiben vom 14.07.2022

Anlage

BIL Leitungsauskunft - Zustdandigkeiten und Nicht-Zusténdigkeiten zur Anfrage vom 29.06.2022
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eMail

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 170 — zwischen Mordweg und 29.06.2022 14:02:48
Heideweg — Stellungnahme EWE NETZ GmbH 2022-
0561 ID[|#16953248808 458477 T4#T0201a#]]

An: toensmeyen@bad-zwischenahn.de

Von: info@ewe-netz.de

Prioritat: Mormal

Anhdnge: 0

Guten Tag Frau Ténsmeyer,
vielen Dank fir die Beteiligung unseras Hauses als Trager ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N3he zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Viorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung lhrer BaumaBnahme beeinflusst werden. Hierfir sefzen Sie
sich bitte per E-Mail mit unserer zustandigen Fachabteilung:
NOVNetztechnikGW@ewe-netz.de in Verbindung.

Sallte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betrizbsarbeiten
ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches
gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige ErschlizBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir
Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen gemalk DIN 1938 (von min. 2,2 m) mit
ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer
Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines gesigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir
Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wirmetechnisches Versorgungskonzept umgesatzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. §.)
verzichtet werden sall.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstindig zu tragen
und der EWE METZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringan.

Wir bitten Sis, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fiir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Badingungen wesentliche Faktoren.
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Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verdndern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich dber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu berlcksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iiber unser
medernes Verfahren der Planauskunft zur Verflgung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen
auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb garn jederzeit dber die
genaue Art und Lage unserer zu berlicksichtigenden Anlagen Gber unsere Internetseite:
hittps://www.ewe-netz.de/geschaefiskunden/service/leitungsplasne-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl unter der falgenden
Rufnummer: 0441 4808-2308,

Freundliche GriiBe

hr EWE NETZ-Team

Claudia Vahl

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg

https://www.ewe-netz.de/kontakt
Internet: www.ewe-netz.de

Handelsregister Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Keussen
Geschaftsfihrung: Torsten Maus (Vorsitzender) Jarn Machheit
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EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden Die Anregungen und Hinweise werden im Rahmen der Ausfiihrungspla-
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. nung bzw. ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder be-
schéadigt, Uberbaut, tberpflanzt oder anderweitig geféhrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr
Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréachtigt werden.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Néherung lhrer BaumaR-
nahme beeinflusst werden. Hierflr setzen Sie sich bitte per E-Mail
mit unserer zustandigen Fachabteilung:

NOVNetztechnikGW @ewe-netz.de in Verbindung.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung
der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, sollen dafirr die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gege-
benenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Telekommunika-
tionslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemaf DIN
1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fir die Stromversor-
gung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafosta-
tion erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplat-
zes (ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen
frihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Ver-
sorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Ein-
satz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepum-
pen o. 4.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.



mailto:NOVNetztechnikGW@ewe-netz.de
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Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregun- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren be-
und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der Er- ricksichtigt.

schlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE
NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Ver-
sorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Be-
dingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veréndern sich da
bei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlicksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand flhren. Wir freuen uns lhnen eine
stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der
Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte
informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber die genaue Art und
Lage unserer zu berilicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internet-
seite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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QWY - Georgotralie 4 - 26519 Brake Ihr Ansprechpartner
Darlene Zurawski
AP-LW-AWN/R4/07/22/DZ

Gemeinde Bad Zwischenahn Tel. 04401 916-3668
Frau Tdnsmeyer Fax 04401 916-35668
Am Brink 9 zurawski@oowv.de

26160 Bad Zwischenahn www-oowv.de

11. Juli 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Zwischenahn;
Bebauungsplan Nr. 170 ,zwischen Nordweg und Heideweg”
lhre E-Mail vom 29.06.2022

Sehr geehrte Frau Ténsmeyer,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Vorhaben und fir die
Beteiligung als Trager dffentlicher Belange.

Mach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke,
auBer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten Gberbaut werden. AuBerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Gefshrdung in ihrer Funktion
auszuschlieBen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kénnen an unser Trinkwasserversorgungsnetz
angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksanschlisse
kinnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser
(AVEWasserV) des OOWYV und unter Berlicksichtigung des Begleitvertrages fur die Gemeinde Bad
Zwischenahn durchgefihrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstdnde zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie die
Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

A=\

Oldenburgisch-Dstiriasiicher Wasservarband Landessparkasse ru Didanbung Skauar-Mr DIN EN 150 50072008 waw
Warbandsearstabar: Sean Ambrasy BLZ- 280 507 00, Eonta: 060407 772 23 E22 0000310 Rag.«Nr.; 5020018846007 —
Geschdftsfihner: Karsten Specht IBAN: DEIT 2805 0100 0060 4077 72 U5t -IdNr.

BIC: SLZODEX2NK DE 117404345 Mitglied der Kommunalen Untemehmen
wiwnv, dig kammunalaauniemelmen. e
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Versorgungsdruck
Der minimal anstehende Druck fur die Bebauung des Plangebietes reicht im Regelfall aus, um eine

Bebauung mit einem Vollgeschoss entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus
unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

Ldschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Bad Zwischenahn obliegenden Brandschutz (Grundschutz,
MBrandSchG §2) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Ldschwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der dffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den
OOWV lbertragen wurde. Eine Pflicht zur wvollstindigen oder teilweisen Sicherstellung der
Loschwasserversorgung Gber das éffentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fir den O0OWW
nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Ldschbereich sdmitliche Léschwasserentnahmemdglichkeiten in
einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt. Die vorhandenen Hydranten im Gebiet kiinnen je
nach Lage 72 m*/h oder 96 m*/h aus der Trinkwasserversorgung bei Einzelentnahme fiir den
Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschlissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fir die Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundsticke
endgiltig gepflastert werden.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung
der vorstehenden Ausfihrung zu Verzégerungen oder Folgesch3den kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrige durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in den anliegenden Planen ist unmalkstiblich. Genauere
Auskinfte gibt Ihnen gerne der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 845211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten wir Sie uns lhre
Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Darlene Zurawski
Sachbearbeiterin

Anlage
1 Lageplan TW Malstab 1:5.000

(A2

Oidenburgiseh-Ostiriesischer Wasservarband Landossparkasse Tu Didanbung SrGUar-ME DIM EN 150 $002:2008 ovaw
warbandsearstabar: Svan Ambrosy BLE: 280 507 OO0, Eanta; D&0 407 773 23 E32 0000310 R~ Nr.; 50-2001806007 i
Geschaftsfihmer: Karsten Specht IBAN: DEIT 2805 0100 G060 4077 72 USt-IdHr

BIC: SLZODEZ2 AKX DE 1174049343 Hitglied der Hommurialen UnLemenmen
witnw digkommunalenuniemehimen.de
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Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

Georgstralle 4

26919 Brake

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

O0OWV. Bericksichtigung finden sie insbesondere in der ErschlieBungsplanung,
Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer die nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist. Das gilt im Besonde-
geschlossenen Fahrbahndecke, auBer in Kreuzungsbereichen, noch ren auch fir die Aussagen zur Loschwasserversorgung.

durch Hochbauten tiberbaut werden. AuBerdem ist eine Uberpflan-
zung der Leitungen oder anderweitige Storung oder Gefahrdung in
ihrer Funktion auszuschlieBen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen,
dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kénnen an unser
Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Die notwendi-
gen Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksanschliisse knnen nur
auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fir die Versorgung
mit Wasser (AVBWasserV) des OOWV und unter Berlicksichtigung
des Begleitvertrages fiir die Gemeinde Bad Zwischenahn durchge-
fihrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstdande zu Bauwerken und
Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das
DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der minimal anstehende Druck fiir die Bebauung des Plangebietes
reicht im Regelfall aus, um eine Bebauung mit einem Vollgeschoss
entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unse-
rem Versorgungsnetz zu versorgen.

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Bad Zwischenahn obliegenden
Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir ausdriicklich
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darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Be-
standteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich
auf den OOWV (bertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen o-
der teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung lber das
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir den OOWV
nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Loschwasser-
entnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis von 300m um das Brand-
objekt. Die vorhandenen Hydranten im Gebiet kdnnen je nach Lage
72 m3/h oder 96 m3/h aus der Trinkwasserversorgung bei Einzelent-
nahme fiir den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von
Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die Leitun-
gen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke endgtiltig gepflas-
tert werden.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen,
wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrung zu
Verzogerungen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs-
bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers o-
der nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt

werden.
Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in den anliegenden PIa- Die Hinweise zu den Kontaktmdglichkeiten werden zur Kenntnis genom-
nen ist unmaRstdblich. Genauere Auskiinfte gibt lhnen gerne der men und im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in Wes-
terstede, Tel: 04488 845211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen,
bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an:
stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.
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™

» NLStBV
Wir in Niedersachsen: R 3 R N
mobil. regiomal, sicher! Niedersdachsische Landesbehorde
R S fiir Strafenbau und Verkehr
Geschiftshersich Oldenturg

MNiedersachsische Landeshehdrde fiir Strallenbau und Verkehr
Geschifisbersich Oldenburg. Kaiserstralle 27, 28122 Oldenburg

Gemeinde Bad Zwischenahn
Postfach 1255

Bearbeitet von:

Stefan Piepersjohanns

E-Mail:
Stefan.Piepersjohanns@nisthv_niedersachsen.de

26147 Bad Zwischenahn

Ihr Zsichen, dhee Hachrisht-vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchsh [34.41) 21 B1- Oldenburg
61 26 200/BP Nr. 170 21/21101. 87 FNPA 164 12.07.2022
und 87 FNP-/And. 21/21102, BPlan 170

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Zwischenahn

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 - Zwischen Nordweg und Heideweg -
mit ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung sowie die dazugehdorige
87.Flachennutzungsplandnderung

hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich liegt ca. 400,00 m nordostlich zu der Kreisstralte 348 Hermann-
Ehlers-Stralte” innerhalb einer gemal § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt in der
Bauernschaft Ofen. Die 0. g. Bauleitplanung dient der Schaffung der planrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neufassung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1/3
Ofen, insbesondere die Uberprifung sowie Beordnung des Males der baulichen
Nutzung in der Bauernschaft Ofen. Die Erschliefung ist durch die ErschlieBungsstralen
innerhalb der Bauerschaft gewahrleistet.

Der Landkreis Ammerland ist, vertreten durch die Niedersachsische
Landesbehdrde fur Stralfenbau und Verkehr - Geschéaftsbereich Oldenburg
(NLStBY - OL), als Stralenbaulasttriager der K 348  Hermann-Ehlers-Strafke”
unmittelbar betroffen.

1. Zustimmung der NLStBY - OL zum Bebauungsplan Nr. 170 - Nordweg und
Heideweqg -

Es sind keine Yorgaben, Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.
Ich bitte nach Abschluss des Verfahrens unter Bezug auf Ziffer 38.2 der

Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der
giltigen Bauleitplanung einschliellich Begrindung.

Dienctosbduds Bascuchszalien Telafon E-Mall
Kalsersiage 27 Mo.-Do. 5=15Uhr D421 2810 Fostsiel=-olfinistwnieders achoen.de
25122 Cidenburg Fr. @~ 12 Uhr Teletax bt

o449 2481222 whanw_sirassenbau nbsdersachsen de

Hinweis: Personenbezogene Dafen werden gem. At € Abs. 1 DEGV0 L V. m. § 3 NDEG verarbeifel. Weifere Informationen finden Sie auf’ unserer
Webseite fiips ey sigssenbay miederzachsen de unter Service. Auf Wunsch senden wir ihnen die Informationen zu.
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Mit freundlichem Grul}
Im Auftrage

— i
| -l

Il oo\ 8
p W

Piepersjohanns

Disnctgabiude Escushczalsn Telafon E-Mall
Kalsersiage 27 Mo.-Do. 5=15Uhr D421 2810 Fostsiel=-olfinistwnieders achoen.de
25122 Cidenburg Fr.@-1zunr Telatax It

o449 2481222 whanw_sirassenbau nksdersachsen de

Hinweis: Personenbezogene Dafen werden gem. Art 6 Abs 1 DSGVO L V. m. § 3 NDSG verarbeifet Weitere Informationen finden
Sie auf unzserer Webeeife hifps/www. sfrassenbau. nisderzachzen. de unter Sarvice. Auf Winzch senden wir [hnen die informafionan
U
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Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Kaiserstralle 27

26122 Oldenburg

der Geltungsbereich liegt ca. 400,00 m norddstlich zu der Kreisstra3e 348 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
.Hermann-Ehlers-Stralle” innerhalb einer gemaR § 4 (2) NStrG festgesetzten
Ortsdurchfahrt in der Bauernschaft Ofen. Die 0. g. Bauleitplanung dient der
Schaffung der planrechtlichen Voraussetzungen fur die Neufassung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 1/3 Ofen, insbesondere die Uberprii-
fung sowie Beordnung des Mal3es der baulichen Nutzung in der Bauernschaft
Ofen. Die ErschlieRung ist durch die ErschlieBungsstraRen innerhalb der Bau-
erschaft gewahrleistet.

Der Landkreis Ammerland ist, vertreten durch die Niedersachsische Landes-
behorde fur Stralenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV
- OL), als StralRenbaulasttrager der K 348 ,Hermann-Ehlers-Stralke*
unmittelbar betroffen.

1. Zustimmung der NLStBV - OL zum Bebauungsplan Nr. 170 - Nordweg und

Heideweg -:

Es sind keine Vorgaben, Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.

Ich bitte nach Abschluss des Verfahrens unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Ver- Die Bitte wird zur Kenntnis genommen und nach Abschluss des
waltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen Verfahrens bertcksichtigt.

der gultigen Bauleitplanung einschlie3lich Begriindung.
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eMail

Betreff: Stellungnahme zum Planfall BPlan Nr. 170 - zwischen 13.07.2022 17:32:42
Mordweg und Heideweq - (Req -Nr. 4462)

An: toensmeyer@bad-zwischenahn.de

Von: noreply@mail planungsbeteiligung.de

Prioritat: Normal

Anhange: 0

Folgende Stellungnahme zum Planfall "BPlan Nr. 170 - zwischen Nerdweg und Heideweqg -" ist am
13.07 2022 eingegangen:

Registriemummer. 4462

Behdrde / TOB: Handwerkskammer Oldenburg
Anrede: Herr

Mame: Jan Frerichs

Strasse: Theaterwall 32

PLZIOr: 26122 Oldenburg

eMail: frerichs@hwk-oldenburg_de
Telefon: 0441 232 263

Stellungnahme:

Sehr geehrte Frau Ténsmeyer,
sehr geshrte Damen und Hemmen,

wir bedanken uns fur die Maglichkeit, zu der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170
"zwischen Nordweg und Heideweg” und zu der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes Stellung nehmen
Zu kdnnen.

Grundsatzlich kdnnen wir das Anliegen der Gemeinde Bad Zwischenahn nachvollziehen, die Planbereiche
Zur Sicherung eines einheitlichen stadtebaulichen Siedlungsgefiges in Ofen planerisch zu crdnen. Wir
méchten jedoch darauf hinweisen, dass sowohl von der Aufstellung des Bebhauungsplanes 170 wie auch
von der 87. Anderung des Flichennutzungsplanes mehrere Mitgliedshetriebe der Handwerkskammer
betroffen sind, so dass wir insbesondere die Uberplanung der beiden langjdhrig ans&ssigen Tischlereien
nicht gutheilfen kénnen. Mach unserer Auffassung sollte durch die Bauleitplanung sichergestellt werden,
dass beide Betriebe auch weiterhin im genehmigten Umfang i3tig werden dirfen.

1) Ammerlander Binsenstihle, Frau Angela Heidemann (ehemals Wilhelm Wiechmann)

Im Bereich des fruheren Ml an der Ecke August-Hinrichs-Strake / Feldkamp ist der unter dem Namen
"Ammeriander Binsenstihle™ bekannte und von Frau Heidemann gefihre Tischlerei-, Drechsler- und
Raumausstatterbetrieb ansissig. Im Eigentum von Frau Heidemann stehen die Grundsilcke August-
Hinrichs-Stralke 2% und 31 sowie Feldkamp 1. Der Handwerksbetrieb ist seit seiner Grindung im Jahre
1901 in Ofen ansassig. Der Sohn von Frau Heidemann plant, den elterlichen Betrieb zu dbemehmen und
s0 die (ber 120jahrige Familientradition fortzufithren. Die Planungen fir diesen Standort sollten daher auf
lange Sicht erfolgen und nicht darauf ausgerichiet sein, den Standort nur noch fiir eine absehbare Zeit
aufrecht zu erhalten.

Der Betrieh von Frau Heidemann wird unter anderem auch von Lastzigen (LKW mit Anhanger, Kran und
Gabelstapler) beliefert. Das gelieferte Material wird in der Regel mit dem Gabelstapler vom LKW zu den
Lagerraumen gefahren. Die vorhandene Absauganlage befordert die Spane usw . in aulterhalb der
Gebdude stehende Sicke. Danehen gibt es auch einen Lackisraum mit Beliftungs- und Absauganlage,
die ebenso wie die Spaneabsaugung Gerdusche verursachen. Diese sind regelmakig wahrend der
Arbeitszeiten von montags bis freitags, bei Bedarf auch samstags, in Betrieb. Bei hilheren Temperaturen
wird gelegentlich auch bei offenen Turen gearbeitet, wenn die Luft in der Werkstaft zu "schlecht” ist. Neben
dem Lieferverkehr ist auch der Kundenverkehr nicht zu vemachldssigen. Zum einen bringen private Kunden
Zu bearbeitende Sticke, holen diese ab oder hesuchen die Ausstellung. Daneben holen auch gewerbliche
Kunden gefertigte oder bearbeitete Werkstiicke ab, in der Regel mit Sprintern und vergleichbaren Fahrz
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eugen. Diese An- und Abfahrien finden durchgehend die ganze Woche statt, schwerpunkimaitig montags
sowie freitags und samsiags.

Um den betrieblichen Standort fur die Zukunft zu sichem, regen wir an, das im ursprunglichen
Bebauungsplan 1/3 ausgewiesens MI, welches die heutigen Grundstiicke Augusit-Hinrichs-Stralie 29 und
31 sowie Feldkamp 1 - 9 erfasst, bestehen zu lassen. So wirde - anders als durch eine Festsetzung nach §
1 Abs. 10 BauNVQ - nicht nur der Schutzanspruch einer einzelnen Anlage, sondem der des gesamten
Mischgehietes erhalten bleiben. Eventuell ndtige bauliche Erweiterungen wiren dann nicht nur
ausnahmsweise, sondern - im Rahmen der bisherigen Vorgaben - auch reguldr maglich. Daniber hinaus
wiurden fir den Beirieb auf diese Weise innerhalb des MI weiterhin die Immissionsrichtwerte fir ein Mi
gelten, wahrend anderenfalls die fir ein WA gelten wirden. Die Beibehaltung des Ml wirde der Familie
Heidemann die Méglichkeit geben, den Betrieh den Erfordemisses des Markies anzupassen und den
gewerblichen Schwerpunkt ndtigenfalls zu andern oder zu verlagem, ohne befurchien zu missen, dass
dies zu einer ba

urechtlich unzuldssigen Situation fihrt und der Standort insgesamt gefahrdet wird.

Sofern die Gemeinde Bad Zwischenahn dennoch auf einer Fesisetzung nach § 1 Abs. 1 BauNVO besteht,
erlauben wir uns den Hinweis, dass eine Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO grundsatzlich
anlagenbezogen erfolgen soll (so z.B. VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 09.08.2013, Az. 8 S 214512,
3. Leitsatz). Fur diesen Fall schlagen wir vor, zumindest die bisher im Bebauungsplan Mr. 173 im Ml
gelegenen Betriebe im Bebauungsplan 170 anlagenbezogen darzustellen und festzusetzen, dass
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsinderungen und Emeuerungen der in diesen Bereichen ansissigen
Anlagen und Betriebe allgemein zuldssig sind, sofem diese vor Inkraftireten des Bebauungsplanes ihre
Tatigkeit aufgenommen haben. Die im Planentwurf unter Nr. 1. (3) der textiichen Festsetzungen
vorgesehene "ausnahmsweise Zuldssigkeit” von Erweiterungen, Anderungen usw. ist nach unserer
Auffassung zu eng. Der zukinflige Bestand und die Entwicklungsmdaglichkeiten dieses historisch
gewachsenen Familienbetriebes, der na

turgemal einem steten Wandel unterworfen ist, kdnnen so nach unserer Einschatzung nicht gewahrieistet
werden.

2) Tischlerei Lisekam, Herr Timo Lisekam

Sidlich des friheren Mischgehbiets im Bereich nach § 34 BauGRB ist auf dem Grundstick Heideweg 16 die
Tischlerei Lisekam ansdssig. An diesem Standort besteht seit rund 50 Jahren eine Tischlerei, die Herr
Lisekam von Hermn Brorken ubernommen hat. Eigentumerin des Grundstucks ist Frau Tirre, Heideweg 16.
Da Herr Lisekam den Beitrieh auf Lebenszeit gemietet hzw. gepachtet hat, sollien die Planungen auch fir
diesen Standort auf eine langfristige angelegt werden.

Die Tischlerei ist mit einer Absauganlage und einer Lackierkabine ausgestattet. In der Vergangenheit gab
es bereits einmal Prohleme mit einer direkten Nachbarin, welche das Gewerbeaufsichtsami eingeschaltet
hat. Auf Grund dessen wird unsererseits befiirchtet, dass diese Nachbarin im Fall einer Uberplanung des
Betriebes mit einem WA versuchen wird, auch die fir ein WA geltenden Immissionsrichiwerie
durchzusetzen.

Da es sich bei der von Herrn Lisekam betriebenen Tischlerei um einen genehmigten und alteingesessenen
Handwerksbetrieb in einem vormaligen Gebiet nach § 34 BauGB handelt, sollte inm auch der
entsprechende Schutz eines Ml zukommen. Wir schlagen daher vor, den Bereich sudlich des Brokhauser
Weges zwischen Feldkamp und Mohnweq einerseits und Heideweg andererseits insgesami als Ml
auszuweisen. Dies wirde auch der zum Teil gewerblichen bzw_ freiberuflichen Nutzung des Gehietes
(Sachverstandigenbiro fur Boden- und Grundwasserschutz, Rohrbruchorter, Ferienwohnung usw.) und der
naheren Umgebung (Pizzeria im Heideweg, Hotel und andere Gewerbe und Dienstleister im Brokhauser
Weq) entsprechen.

Sofern die Gemeinde Bad Zwischenahn auch fur diesen Bereich auf einer Festsetzung nach § 1 Abs. 1
BauMVO besteht, schlagen wir eine anlagenbezogene Festsetzung wie fur den Betrieb von Frau
Heidemann vor, so dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen der
hestehenden Anlagen und Betriebe allgemein zulassig sind, sofemn diese vor Inkrafttreten des
Behauungsplanes 170 ihre Tatigkeit aufgenommen haben. Somit wirde auch dieser Betriebsstandort fur
die Zukunft gesichert.

Gem stehen wir Ihnen fir Fragen zur Verfligung.

Mit freundlichen Grufien

Jan Frerichs
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Handwerkskammer Oldenburg
Theaterwall 32
26122 Oldenburg

Grundsatzlich kénnen wir das Anliegen der Gemeinde Bad Zwischenahn
nachvollziehen, die Planbereiche zur Sicherung eines einheitlichen stadte-
baulichen Siedlungsgefiiges in Ofen planerisch zu ordnen. Wir mdchten je-
doch darauf hinweisen, dass sowohl von der Aufstellung des Bebauungspla-
nes 170 wie auch von der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes mehrere
Mitgliedsbetriebe der Handwerkskammer betroffen sind, so dass wir insbe-
sondere die Uberplanung der beiden langjahrig ansassigen Tischlereien

nicht gutheiBen kdnnen. Nach unserer Auffassung sollte durch die Bauleitpla-
nung sichergestellt werden, dass beide Betriebe auch weiterhin im genehmig-
ten Umfang tétig werden dirfen.

Der Hinweis und die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

1) Ammerlander Binsenstihle, Frau Angela Heidemann (ehemals Wilhelm
Wiechmann) Im Bereich des friiheren Ml an der Ecke August-Hinrichs-Straf3e
/ Feldkamp ist der unter dem Namen "Ammerléander Binsenstihle" bekannte
und von Frau Heidemann gefiihrte Tischlerei-, Drechsler- und Raumausstat-
terbetrieb ansassig. Im Eigentum von Frau Heidemann stehen die Grundstu-
cke August- Hinrichs-Stral3e 29 und 31 sowie Feldkamp 1. Der Handwerkshe-
trieb ist seit seiner Grindung im Jahre 1901 in Ofen ansassig. Der Sohn von
Frau Heidemann plant, den elterlichen Betrieb zu Gbernehmen und so die
Uber 120jahrige Familientradition fortzufiihren. Die Planungen fir diesen
Standort sollten daher auf lange Sicht erfolgen und nicht darauf ausgerichtet
sein, den Standort nur noch fiir eine absehbare Zeit aufrecht zu erhalten.

Der Hinweis zum Werdegang der Firma ,Ammerlander Binsen-
stihle” wird zur Kenntnis genommen.

Der Betrieb von Frau Heidemann wird unter anderem auch von Lastziigen
(LKW mit Anhénger, Kran und Gabelstapler) beliefert. Das gelieferte Material
wird in der Regel mit dem Gabelstapler vom LKW zu den Lagerraumen gefah-
ren. Die vorhandene Absauganlage befdrdert die Spane usw. in auRerhalb
der Gebaude stehende Sacke. Daneben gibt es auch einen Lackierraum mit
Belluftungs- und Absauganlage, die ebenso wie die Spdneabsaugung Geréu-
sche verursachen. Diese sind regelmafig wahrend der Arbeitszeiten von
montags bis freitags, bei Bedarf auch samstags, in Betrieb. Bei hoheren Tem-
peraturen wird gelegentlich auch bei offenen Tiren gearbeitet, wenn die Luft
in der Werkstatt zu "schlecht" ist. Neben dem Lieferverkehr ist auch der Kun-
denverkehr nicht zu vernachlassigen. Zum einen bringen private Kunden

zu bearbeitende Stiicke, holen diese ab oder besuchen die Ausstellung. Da-
neben holen auch gewerbliche Kunden gefertigte oder bearbeitete Werksti-
cke ab, in der Regel mit Sprintern und vergleichbaren Fahrzeugen. Diese An-

Die Hinweise zum Anlieferungs- und Personenverkehr, zu den An-
lagen des Unternehmens, sowie zu den Arbeitszeiten werden zur
Kenntnis genommen.
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und Abfahrten finden durchgehend die ganze Woche statt, schwerpunktmafiig
montags sowie freitags und samstags.

Um den betrieblichen Standort fiir die Zukunft zu sichern, regen wir an, das
im urspriinglichen Bebauungsplan 1/3 ausgewiesene MI, welches die heuti-
gen Grundstiicke August-Hinrichs-Strae 29 und 31 sowie Feldkamp 1 - 9 er-
fasst, bestehen zu lassen. So wirde - anders als durch eine Festsetzung
nach § 1 Abs. 10 BauNVO - nicht nur der Schutzanspruch einer einzelnen An-
lage, sondern der des gesamten Mischgebietes erhalten bleiben. Eventuell
nétige bauliche Erweiterungen wéaren dann nicht nur ausnahmsweise, son-
dern - im Rahmen der bisherigen Vorgaben - auch regulér méglich. Darlber
hinaus wirden fir den Betrieb auf diese Weise innerhalb des MI weiterhin die
Immissionsrichtwerte fiir ein Ml gelten, wahrend anderenfalls die fir ein WA
gelten wirden. Die Beibehaltung des MI wirde der Familie Heidemann die
Mdglichkeit geben, den Betrieb den Erfordernisses des Marktes anzupassen
und den gewerblichen Schwerpunkt nétigenfalls zu &ndern oder zu verlagern,
ohne befiirchten zu mussen, dass dies zu einer baurechtlich unzuléassigen Si-
tuation fuhrt und der Standort insgesamt geféhrdet wird.

Sofern die Gemeinde Bad Zwischenahn dennoch auf einer Festsetzung nach
§ 1 Abs. 1 BauNVO besteht, erlauben wir uns den Hinweis, dass eine Fest-
setzung nach 8§ 1 Abs. 10 BauNVO grundsétzlich anlagenbezogen erfolgen
soll (so z.B. VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 09.08.2013, Az. 8 S
2145/12, 3. Leitsatz). Fur diesen Fall schlagen wir vor, zumindest die bisher
im Bebauungsplan Nr. 1/3 im MI gelegenen Betriebe im Bebauungsplan 170
anlagenbezogen darzustellen und festzusetzen, dass Erweiterungen, Ande-
rungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der in diesen Bereichen an-
sassigen Anlagen und Betriebe allgemein zuldssig sind, sofern diese vor In-
krafttreten des Bebauungsplanes ihre Tatigkeit aufgenommen haben. Die im
Planentwurf unter Nr. 1. (3) der textlichen Festsetzungen vorgesehene "aus-
nahmsweise Zuldssigkeit" von Erweiterungen, Anderungen usw. ist nach un-
serer Auffassung zu eng. Der zuklnftige Bestand und die Entwicklungsmog-
lichkeiten dieses historisch gewachsenen Familienbetriebes, der naturgeman
einem steten Wandel unterworfen ist, kbnnen so nach unserer Einschétzung
nicht gewéahrleistet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Faktisch besteht das Mischgebiet nur in der Planzeichnung, da
auBer des Tischlereibetriebes keine weiteren Nutzungen vorzu-
finden sind, die nicht in einem Allgemeinen Wohngebiet allge-
mein zuldssig sind. Das gesamte Plangebiet ist bis auf die zwei in
der Stellungnahme genannten Betriebe komplett durch eine
Wohnnutzung gepragt. Die angrenzenden Bebauungspldane sehen
ebenfalls nur allgemeine Wohngebiete vor. Eine Beibehaltung
der Ausweisung eines Mischgebietes wiirde konfliktbehaftet sein,
da bei Aufgabe der aktuellen Nutzung zukilinftige Grundstiicksei-
gentiimer ein gewisses MaR an gewerblicher Nutzung nachwei-
sen missten (min. 50%), oder eine ,,Briefmarkenplanung” bedeu-
ten vorlage, die jedoch nicht planerisches Ziel der Gemeinde ist
und fiir zukiinftige Bauleitplanung eine ungewollte Referenzfunk-
tion einnehmen konnte.

Es sind keine Nachteile fir die aktuelle Nutzung bzw. dem Grund-
stiickseigentiimer durch die vorliegende Uberplanung zu erwar-
ten. Nach Rechtsprechung bedeutet eine Festsetzung nach § 1
Abs. 10 BauNVO dass der Betriebsinhaber nicht mit den Nut-
zungsmoglichkeiten vorliebnehmen muss, die ihm sonst nur im
Rahmen des herkdmmlichen Bestandsschutzes verbleiben (im
Wesentlichen Reparatur- und ErhaltungsmaRnahmen), sondern
dass er je nach der Mal? der getroffenen Regelung weiterhin Er-
weiterungen, Anderungen, Nutzungsidnderungen und Erneuerun-
gen vornehmen kann. Vorhandenen Nutzungen werden auf diese
Weise Entwicklungschancen offengehalten, selbst wenn sie dem
Charakter des festgesetzten Gebiets an sich fremd sind (vgl.

BayVGH, B.v. 23.12.2013 — 15 CS 13.1865 — juris Rn. 15).
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Eine ,,Fremdkorperfestsetzung” nach § 1 Abs. 10 BauNVO gilt als
dauerhafte Sicherung der aktuellen Betriebe sowie deren Be-
triebsablaufe.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.3 wird dahingehend gedndert,
dass die beiden Betriebe bzw. die Flurstiicke explizit genannt
werden und deren Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsinde-
rungen und Erneuerungen allgemein zuldssig sind.

2) Tischlerei Lisekam, Herr Timo Lisekam

Sidlich des friiheren Mischgebiets im Bereich nach § 34 BauGB ist auf dem
Grundstiick Heideweg 16 die Tischlerei Lisekam ansassig. An diesem Stand-
ort besteht seit rund 50 Jahren eine Tischlerei, die Herr Lisekam von Herrn
Brorken Gbernommen hat. Eigentiimerin des Grundstticks ist Frau Tirre, Hei-
deweg 16. Da Herr Lisekam den Beitrieb auf Lebenszeit gemietet bzw. ge-
pachtet hat, sollten die Planungen auch fir diesen Standort auf eine langfris-
tige angelegt werden.

Die Hinweise zum Werdegang sowie zu den zukiinftigen Entwick-
lungsabsichten werden zur Kenntnis genommen.

Die Tischlerei ist mit einer Absauganlage und einer Lackierkabine ausgestat-
tet. In der Vergangenheit gab es bereits einmal Probleme mit einer direkten
Nachbarin, welche das Gewerbeaufsichtsamt eingeschaltet hat. Auf Grund
dessen wird unsererseits befiirchtet, dass diese Nachbarin im Fall einer Uber-
planung des Betriebes mit einem WA versuchen wird, auch die fir ein WA
geltenden Immissionsrichtwerte durchzusetzen.

Der Hinweis zu der Ausstattung des Betriebes sowie zum frihe-
ren Nachbarschaftskonflikt wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich bei der von Herrn Lisekam betriebenen Tischlerei um einen ge-
nehmigten und alteingesessenen Handwerksbetrieb in einem vormaligen Ge-
biet nach § 34 BauGB handelt, sollte ihm auch der entsprechende Schutz ei-
nes Ml zukommen. Wir schlagen daher vor, den Bereich sidlich des Brokhau-
ser Weges zwischen Feldkamp und Mohnweg einerseits und Heideweg ande-
rerseits insgesamt als Ml auszuweisen. Dies wirde auch der zum Teil ge-
werblichen bzw. freiberuflichen Nutzung des Gebietes (Sachverstandigenbiiro
fur Boden- und Grundwasserschutz, Rohrbruchorter, Ferienwohnung usw.)
und der ndheren Umgebung (Pizzeria im Heideweg, Hotel und andere Ge-
werbe und Dienstleister im Brokhauser Weg) entsprechen.

Der Hinweis sowie der Festsetzungsvorschlag werden zur Kennt-
nis genommen.

Es bietet sich die gleiche Realnutzung wie im Bereich des Feld-
kamps, sodass keine wohngebietsunvertraglichen Nutzungen, die
nur in einem Mischgebiet zuldssig waren, in dem Bereich zu fin-
den sind.

Die in der Stellungnahme genannten Betriebe sind wohngebiets-
konform und widersprechen nicht den gewahlten Festsetzungen.

Eine Mischgebietsnutzung zwischen Heideweg und Brokhauser
Weg ist auch deshalb nicht planerischer Wille, da im Bereich
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Hainbuchenweg/Mohnweg ebenfalls ein allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt wurde. Faktisch entspricht die Nutzung in diesem
Bereich der im weiteren Verlauf des Heidewegs. Eine Mischge-
bietsnutzung in dem angesprochenen Areal ist mit dem Risiko be-
haftet, aufgrund der gewerblichen Nutzungen einen vermehrten
Schwerlastverkehrsanteil in das Siedlungsgebiet zu erzielen, den
es bisher nicht gibt. Da auf Grundlage eines Mischgebietes zu-
kiinftige Bauherren dazu verpflichtet waren, einen gewissen ge-
werblichen Nutzungsanteil nachzuweisen (min. 50%), ist davon
auszugehen, dass vermehrte Verkehrsbewegungen die Folge wa-
ren.

Die gednderte textliche Festsetzung Nr. 1.3 gilt auch hier.

Sofern die Gemeinde Bad Zwischenahn auch fiir diesen Bereich auf einer
Festsetzung nach § 1 Abs. 1 BauNVO besteht, schlagen wir eine anlagenbe-
zogene Festsetzung wie fiir den Betrieb von Frau Heidemann vor, so dass Er-
weiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen der be-
stehenden Anlagen und Betriebe allgemein zuldssig sind, sofern diese vor In-
krafttreten des Bebauungsplanes 170 ihre Tatigkeit aufgenommen haben. So-
mit wirde auch dieser Betriebsstandort fir die Zukunft gesichert.

Der Hinweis und der Vorschlag zur weiteren Nutzung fiir die zwei
Betriebe nach § Abs. 1 Abs. 10 BauNVO werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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eMail
Betreff: Antwort (Az. TOEB 2022.07.00150) zum Vorhaben Bad13.07.2022 15:19:51
Zwischenahn, BBP Nr. 170 "Zwischen Nordweg und
Heideweg" sowie 87. And. FNP (Ihr Zeichen 61 26
200 /BP Nr. 170 und 87. FNP-And.)
An: "toensmeyer@bad-zwischenahn.de”
<toensmeyer@bad-zwischenahn.de=
Von: toeb-beteiligung@lbeg.niedersachsen.de
Prioritat: Normal
Anhdnge: 1
Stellungnahme.TOES.2022.07.00150 . pds e.012 13.07.2022
- Tt Bytes 15:19:51

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben:

Bad Zwischenahn - Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 sowie dazugehdrige 87.
Flachennutzungsplananderung Anschreiben_20220707_1991.pdf (Ihr Zeichen 61 26 200 /BP Nr. 170 und
87. FNP-And.)

Bei emeuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie bitte die Veranderungen der bisherigen
Planung eindeutig, z.B. als Flanungsanderungsliste.

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehdrenden Unterlagen zukinfiig bitte digital zur Verfigung. Bitte
schicken Sie uns den Standort des Planungsvorhabens maglichst in einem gangigen Geodatenformat baw.
als X-Plan GML.

Bei Fragen wenden Sie sich hitte an den in der Stellungnahme genannten Kontakt. Bitte geben Sie hierzu
das Aktenzeichen im Betreff an.

Antworten Sie bitte nicht auf diese E-Mail.
Mit freundlichen Gruken

Katrin May
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B
L IEG Landesamt fiir Bergbau,

- Energie und Geologie

Landesamt fir Bergbau, Energie und Gedlogie
Postiach 5101 53, 30621 Hannover

per e-mail

Bearbeitet won Katrin May
Ihr Zeichen, lhre Machricht wom - Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwhl Hannower
@1 26 200 /BF Mr. 170 und 87. FNP-And.,  TOEB2022.07.00150 0511-843-2251 13.07 2022
28.06.2022

E-Mail
toeb-beteiigungifibeg nisdersachsen.de

Bad Zwischenahn - Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 sowie dazugehérige 87.
Flachennutzungsplandnderung Anschreiben_20220707_1991.pdf

Sehr geehrte Damen und Hermren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu verlaufen erdverlegte Hochdruckleitun-
gen. Bel diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist von jegli-
cher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten. Bitte beteiligen Sie die
in der folgenden Tabelle genannten Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche
Abstimmungsmalnahmen eingeleitet werden kénnen.

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
HD_PN16 EWE NETZ GmbH Gashochdruckleitung hetriebsbereit / in Betrieb
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den MIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverh3ltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechmischen Berichts sollten

Disnctgsbiuces Talstaon Eankvartindung EbsuSTTUMT ST

GECZENTRUM HANNOVER 0511 8430 MordLB beim Bond:
Stileweg 2 Telefax I2AN: DE B4 2505 0000 0106 0223 85 2S/0R/28467
30ESS Hannower 0511 8437304 BWIFT-2IC: NOLA DE 34 000 UEL — ID- Hummer:

Wearkehreanbindung E-Mall DE 511289765
Stadtbahniinie 7 bis Fappeiwiese Poststeleibeg nledersachsen.de
Inrtmmet

hipcwaw Ibeg ricgersacheen.de
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gemal der DIN EN 1397-1 und -2 in Verbindung mit der DIMN 4020 in den jeweils giltigen Fas-
sungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. auf-
recht erhalten wurde, kiinnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort
genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riackfragen zu diesem The-
ma richten Sie bitte direkt an markscheidersi@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Giber maglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter ww-
w.lbeg.niedersachsen de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, magliche Konflikte gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Eraubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Mit freundlichen Griiten
LA,

Katrin May

Dieges Schreiben wurde maschingll erstellt und ist ohne Unterschrift giltig
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ZWISCHEN NORDWEG UND HEIDEWEG -
ABWAGUNGSVORSCHLAGE AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABs. 1 BAUGB

eMail

Betreff: Antwort (Az. TOEB.2022.06.00228) zum Yorhaben G 14.07.2022 13:26:59
Bad Zwischenahn, BBP 170 "zwischen Nordweqg und
Heideweq"

An: "Tonsmeyer Merle" <toensmeyer@bad-
Zwischenahn.de=

Von: toeb-beteiligung@lbeg niedersachsen.de

Prioritit: MWormal

Anhdange: 1

Stellungnahme.TOEB.2022.06.00328 .. pdf n;ﬁ:z; 41;_23§;

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben:

Bebauungsplan Nr. 170 — zwischen Nordweg und Heideweg — hier: Frilhzeitige Beteiligung gemai § 4 Abs.
1BauGB

Bei emeuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie bitte die Verdnderungen der bisherigen
Planung eindeutig, z.B. als Planungsanderungsliste.

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehdrenden Unteragen zukidnfiig bitte digital zur Verfugung. Bitte
schicken Sie uns den Standort des Planungsvorhabens mdglichst in einem gangigen Geodatenformat baw.
als X-Plan GML.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den in der Stellungnahme genannten Kontakt. Bitie geben Sie hierzu
das Aktenzeichen im Betraff an.

Antworten Sie bitte nicht auf diese E-Mail.
Mit freundlichen Graken

Cendric Bleischwitz
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»
L 'EG Landesamt fiir Bargbau,

- Energie und Geologie

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologis
Postfach 5101 52, 30831 Hannower

per e-mail
Bearbeitet won Cendric Bleischwiz
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwizhl Hannower
2006 2022 TOEB 2022 06 00328 +48 (00511 643 3824 14.07 2022
E-Mail

ineb-beteligungifibeg niedersachsen de

Bebauungsplan Nr. 170 — zwischen Nordweg und Heideweg — hier: Friihzeitige
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer N3he dazu veraufen erdverlegte
Hochdruckleitungen. Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von fiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten.  Bitte  beteiigen Sie die in  der folgenden  Tabelle  genannten
Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmafnahmen eingeleitet
werden kdnnen.

Objekitname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
HD_PN16 EWE NETZ GmbH Gashochdruckleitung hetriebsbereit / in Betrieb
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den MIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen gectechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie  die  Erstellung  des

Disnctgetiude Taletan Eankvertbindung Tte UM AT

GECZENTRUM HANNCOVER 0=11 543-0 NordLE beim L
Stlleweg 2 Talstax I2BAN: DE B4 JS0S 0000 0106 0223 95 S0 29567

30ESS Hannowver 0511 543-2304 BWIFT-2IC: NOLA DE 34 X000 Wat - ID- Hummer:

Werkehneanbindung E-sall DE 511289765

Stadtbahniinie 7 bis Fappeiwiese Fm:leﬁibeuneﬂeru-chleﬂ.ﬂe
Indereet

hifpthwaw Ibeg niedersac frsen.de
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geotechnischen Berichts sollten gemalt der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem MNIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheidersi@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen idber méglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den
raumplanenschen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Mormen erforderliche Genehmigungen, Eraubnisse, Bewiligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen Gruken
A

Cendric Bleischwitz

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig



GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN

BEBAUUNGSPLAN NR. 170 — zZwISCHEN NORDWEG UND HEIDEWEG -

ABWAGUNGSVORSCHLAGE AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG GEM. & 3 ABS. 1 UND § 4 As. 1 BAUGB

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53
30631 Hannover

Bei erneuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie bitte die Veranderun-
gen der bisherigen Planung eindeutig, z.B. als Planungsanderungsliste.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehérenden Unterlagen zukiinftig bitte digital zur
Verfligung. Bitte schicken Sie uns den Standort des Planungsvorhabens mdoglichst in ei-
nem gangigen Geodatenformat bzw. als X-Plan GML.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es findet bereits eine digitale Beteiligung statt, auf die im
Anschreiben hingewiesen wird.

Die Erstellung von XPlan-GML-Dateien kann aufgrund des
Arbeitsumfanges erst nach Beendigung des Verfahrens
erfolgen, daher kann dem Hinweis hier nicht nachgekom-
men werden.

Die Behorde wurde in einem friiheren Beteiligungsver-
fahren dahingehend auch bereits informiert.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte Hoch-
druckleitungen. Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutz-
streifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten. Bitte beteiligen Sie die in der folgenden Tabelle genannten Unternehmen direkt
am Verfahren, damit ggf. erforderliche AbstimmungsmaBnahmen eingeleitet werden
kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das genannte Unternehmen ist ebenfalls im Verfahren
beteiligt worden, sodass hier auf deren Stellungnahme
verwiesen wird.

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
HD_PN16 EWE NETZ GmbH Gashochdruckleitung hetriebsbereit / in Beineb
Hinweise Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genom-

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kar-
tenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine

men.
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geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechni-
schen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Er-
stellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Ver-
bindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen
bzw. aufrecht erhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bit-
ten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen.
Rickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.nieder-
sachsen.de.

Informationen iber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegenliber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiig-
bare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie An-
spruch auf Vollstdandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligun-
gen oder objektbezogene Untersuchungen.

Schreiben vom 14.07.2022

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53

30631 Hannover

Bei erneuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie bitte die Verdanderun- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen der bisherigen Planung eindeutig, z.B. als Planungsanderungsliste.
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Stellen Sie uns die zum Verfahren gehérenden Unterlagen zukiinftig bitte digital zur
Verfligung. Bitte schicken Sie uns den Standort des Planungsvorhabens mdéglichst in ei-
nem gdngigen Geodatenformat bzw. als X-Plan GML.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es findet bereits eine digitale Beteiligung statt, auf die im
Anschreiben hingewiesen wird.

Die Erstellung von XPlan-GML-Dateien kann aufgrund des
Arbeitsumfanges erst nach Beendigung des Verfahrens
erfolgen, daher kann dem Hinweis hier nicht nachgekom-
men werden.

Die Behorde wurde in einem friiheren Beteiligungsver-
fahren dahingehend auch bereits informiert.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte Hoch-
druckleitungen. Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutz-
streifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten. Bitte beteiligen Sie die in der folgenden Tabelle genannten Unternehmen direkt
am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmallinahmen eingeleitet werden
kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das genannte Unternehmen ist ebenfalls im Verfahren
beteiligt worden, sodass hier auf deren Stellungnahme
verwiesen wird.

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
HD_PN16 EWE NETZ GmhH Gashochdruckleitung hetriebsbereit / in Betrieb
Hinweise Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genom-

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kar-
tenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechni-
schen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Er-
stellung des geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Ver-
bindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

men.
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Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen
bzw. aufrecht erhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bit-
ten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen.
Rickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.nieder-
sachsen.de.

Informationen tGber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentiber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiig-
bare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie An-
spruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligun-
gen oder objektbezogene Untersuchungen.




GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN BEBAUUNGSPLAN NR. 170 -

ZWISCHEN NORDWEG UND HEIDEWEG -
ABWAGUNGSVORSCHLAGE AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABs. 1 BAUGB

eMail

Betreff: Stellungnahme zum Planfall BPlan Nr. 170 - zwischen 21.07.2022 12:43:23
Nordweg und Heideweqg - (Reg.-Nr. 4467)

An: toensmeyer@bad-zwischenahn.de

Von: noreply@mail planungsbeteiligung.de

Prioritat: Normal

Anhénge: 1
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Folgende Stellungnahme zum Planfall "BPlan Nr. 170 - zwischen Nordweg und Heideweg -" ist am
21.07.2022 eingegangen:

Registriernummer: 4467

Behorde / TOB: Haaren-Wasseracht
Anrede: Herr

Name: Hartmut Lueken

Strasse: Sandweg 2

PLZ/Ort: 26160 Bad Zwischenahn

eMail: lueken@haaren-wasseracht.de
Telefon: 04486 6635

Stellungnahme:

Innerhalb des Plangebietes verlauft der Brokhauser Wasserzug (Wzg. 4.04/1), ein Verbandsgewasser der
Haaren-Wasseracht (s. Anlage). Der Wasserzug ist teilweise verrohrt.

Laut Satzung der Haaren-Wasseracht ist die Ermrichtung von baulichen Anlagen jeder Art, Einfriedungen
tber 1,20 m Hoéhe, Veranderungen der Gelandeoberkante und Anpflanzungen in einer Entfernung von
weniger als 5,0 m von der oberen B&schungsoberkante (bzw. der Rohrachse) unzulassig.

Malgeblich ist die Baschungsoberkante und nicht die Grundstiicksgrenze.

V. G. Regelung ist im weiteren Bauleitplanverfahren unter korrekter Darstellung der Lage des
Verbandsgewassers zu ubernehmen.

Der v.g. Gewasserstreifen ist von jeglicher Einzaunung, Bepflanzung, Nebenanlagen etc. freizuhalten.
Durch das Verhaben darf der Abfluss der Gewasser der Haaren-Wasseracht nicht verscharft werden. Der
Nachweis hierzu ist in einer gesonderten Planung zu erbringen.

Der Stellungnahme wurde eine PDF-Datei (2.548 4 KB) beigefugt.
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Sandweg 2
Haaren-Wasseracht Pecrftn
Verband fiir Wasser-, Boden- und gt
Landschaftspflege

E-Mail: info@haaren-wasseracht.de
Mafstab: 1:5,000
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Haaren-Wasseracht
Sandweg 2
26160 Bad Zwischenahn

Innerhalb des Plangebietes verlauft der Brokhauser Wasserzug
(Wzg. 4.04/1), ein Verbandsgewasser der Haaren-Wasseracht (s.
Anlage). Der Wasserzug ist teilweise verrohrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut Satzung der Haaren-Wasseracht ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen jeder Art, Einfriedungen tber 1,20 m Hoéhe, Verande-
rungen der Gelandeoberkante und Anpflanzungen in einer Entfer-
nung von weniger als 5,0 m von der oberen Bdschungsoberkante
(bzw. der Rohrachse) unzulassig.

MaRgeblich ist die Béschungsoberkante und nicht die Grundstiicks-
grenze. V. G. Regelung ist im weiteren Bauleitplanverfahren unter
korrekter Darstellung der Lage des Verbandsgewassers zu tiberneh-
men.

Der v.g. Gewasserstreifen ist von jeglicher Einzdunung, Bepflanzung,
Nebenanlagen etc. freizuhalten. Durch das Vorhaben darf der Ab-
fluss der Gewasser der Haaren-Wasseracht nicht verscharft werden.
Der Nachweis hierzu ist in einer gesonderten Planung zu erbringen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungsunterlagen werden gemal} der Stellungnahme um den ent-
sprechenden Hinweis erganzt, dass von den Verbandsgewassern ein Ab-
stand einzuhalten ist.

Bei der Erstellung der amtlichen Planunterlage wird die Einmessung der
Boschungsoberkante vorgenommen.

Der Stellungnahme wurde eine PDF-Datei (2.548,4 KB) beigefligt.

Die beigefiigte PDF-Datei wird zur Kenntnis genommen.
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eMail

Betreff: Stellungnahme zum Planfall BFlan Nr. 170 - zwischen 28.07.2022 10:22:24
Mordweqg und Heideweq - (Reg.-Nr. 4481)

An: toensmeyer@bad-=wischenahn de

Vion: norephy@mail_planungsbeteiligung.de

Prioritat: Mormal

Anhange: 1]

Folgende Stellungnahme zum Planfall "BPlan Mr. 170 - zwischen Nordweg und Heideweg -" ist am
28.07.2022 eingegangen:

Registriernummer: 4481

Behdrde § TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Frau

Mame: Marion Martin

Strasse: Ammerlandalles 12

PLZ/OrE 26655 Westerstede:

Land: Deutschland

eMail: m.jochens@ammerand.de
Telefon: 04488562320

Stellungnahme:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 zwischen Nordweg und Heideweg mit Srilichen Bauvorschrifien
Uber die Gestaltumg;

Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange gemél § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Wesentliches Ziel dieser Bauleitplanung ist die Meufassung des rechiskriftigen Bebauungsplanes Nr. 173
Ofen mit Anderungen, hier insbezondere die Uberpnifung sowie die Beordnung des Males der baulichen
Mutzung in der Bauerschaft Ofen.

Gleichzeitig wird mit der 87. Flachennutzungsplandndesnung auch eine Umplanung der noch in zwei
kleineren Teilbersichen ausgewiesensn Mischgebietadarstellung in Wohnbaufldche vorgenommen, 2o dass
in dem vorgenannten Bebauungsplan auch allgemeine Wohngebiete fir diese Bereiche festgesetzt worden
sind.

Seitens der Unteren Wasserbehdrde wird darauf hingewiesen, dass sich der ndrdliche Bereich des
Bebauungsplanss MNr. 170 im Trinkwasserschutzgebist "Alexanderfeld - Schutzzone 1l A" befindet. Die
Herstellung bzw. das Betreiben von Erdwameaniagen wurde in diegem Bereich von dem
Trinkwasserversorger EWE Wasser Oldenburg abgelehnt. Eine Ausnahmegenehmigung nach der
Schutzgebietsverordnung kann der Landkrais somit fir Erdwirmeanlagen nicht erteilen. Auf ein Verbot von
Erdwirmeanlagen solite daher im Bebauungaplan hingewiesen werden.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen ist Folgendes aus=ufihren:

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 Absatz 3 soll festgesetzt werden, dass gemdlt § 1 Absatz 10 BauMNVO
in den allgemeinen Wohngebieten Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Emeuerungen
von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmeweise zuldssig sind, die aufgrund der
Festzetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauMN'VO unzul&ssig waren.

£1 Absatz 10 BaulNVO ist in der Baunutzungsverordnung als "Kann-Yorschrift” formuliert. Entsprechend
bitte ich auch die Festsetzung vorzunehmen.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 3 hinsichtlich der abweichenden Bauweise bitte ich zur besseren
Verstandlichkeit noch einzufligen, dass sich die Gebdudelange jeweils auf ein Gebdude bezieht.
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Hinsichtlich der textlichen Festsetzung Mr. 7.1 wird darauf hingewiesen, dass der baurschiliche Begriff des
Camorts nicht existiert. Hier ist festzulegen, ob es sich nur um eine offene "Kleingarage™ handeln soll oder
um "Kleingaragen aus Holz" {§ 12 BauNVO bezieht sich nicht auf Carports).

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung MNr. 7.2 bitte ich , die Festsetzung mit § 32 a NBauQ in Einklang zu
bringen bew. abzustimmen.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. & sind auf der Planzeichnung die Lampegelbereiche ebenso wie die
Baugrenzen zur sirallenseitigen Grundsticksgrenze einFumessen.

Die textliche Festsetzung Nr. 8.2 ist im Ubrigen unvollstindig. Hier fehit die Fortfilhrung des Satzes. Auch
fehlen weitere Bestandteile der Festsetzung.

Im Ubrigen ist auch darzustellen, ob diese Larmschutzmalnahme nur fir Meubauten Glltigkeit haben
sollen oder auch fir die Anderung von baulichen Anlagen, die einem Meubau gleichkommen oder auch fir
Ermweiterungen des Wohnhauszes, da die genehmigten Gebiude im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanss Bestandsschulz geniefien.

Beim Himweis Nr. 4 weise ich darauf hin, dass die Miedersachsische Baucrdnung in der jeweils glltigen
Fazsung gilt, nicht eine bestimmie, zeitich fixierte Version.

Hinsichtlich der &rtlichen Bauvorschriften bitte ich ebenfalls den Hinweis auf die Anwendbarkeit
{Meubauten, Anderungen, die einem Neubau gleichkommen, Anbauten?) aufzunehmen.

Die unter 3. aufgefihrie Héhe der Geldbulle betragt bis zu S00.000 ?. Hier wird ebenfalls um Komekiur
gebeten.

Weiter ist parallel zur Otto-Hahin-Stralte eine zu schitzende Wallhecke dargestellt. Gemalk Bebauungsplan
ist deren Mitte auf der Grundsticksgrenze belegen, was anhand der veriegenden Luftbilder nicht eindeutig
Zu erkennen ist.

Hier bitte ich um entsprechende Uberpriifung.

Auch gibt die vorhandenes Bebauung die Existenz einer Wallhecke in grolen Teilbersichen nicht {mehr) her.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen diesen Bebauvungsplan noch Bedenken.

Verkehralarm:
Begrindung:In Kapitel 7 wird auf die Strate "Mittellinie - K 138" Bezug genommen, cbwohl es sich um die
"August-Hinrichs-Stralke” handelt.

Es sollte bei der Formulierung zur Anwendung des passiven Schallschutzes darauf geachtet werden, dass
auch verfahrensfreie Malnahmen, wie beispielaweize der Austausch von Fenstern im Rahmen von
energetischen Sanierungsmalknahmen, mit einbezogen werden, damit auch hierbei eine Einhaltung des
passiven Schallschutzes gewahrt bleibt

Mach aktueller DIN 4109-1: 2018-01 handelt es sich um gesamtbewertete Schalldammmasse der
Aulenbauteile (R'w ges). Die Beschreibung ist an die Darstellung des Kapitels 7 der akiuellen Nom
anzZupassen.

Planzeichnung:

Die vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen de Schallgutachtens sind nicht vollstandig als textliche
Festzetzungen dargestellt (TF 8).

Bei der textlichen Festsetzung Nr. & Absatz 4 (Hinweis: die Absitze 3 und 4 fehlen in den Festsetzungen
komplett, Absatz 2 ist nur teilweize enthalten) sollte die Formulierung so angepasst werden, dass auch
verfahrensfreie Malknahmen, wie beispielsweise der Austausch von Fenstem im Rahmen von
energetischen Sanierungamalnahmen, mit einbezogen werden, damit auch hierbei eine Einhaltung des
passiven Schallschutzes gewahrt bleibt.

33



GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN BEBAUUNGSPLAN NR. 170 -

ZWISCHEN NORDWEG UND HEIDEWEG -
ABWAGUNGSVORSCHLAGE AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABs. 1 BAUGB

“oraschlag:

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmmalke der Wohnrauminnenpegel baw.
der Aultenpegel bei Aultemwchnbersichen ist bei Meubauten oder Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, im Zulassungsverfahren zu fihren. Die Anforderungen sind auch im Rahmen von
energetischen Sanierungsmaknahmen zu beachten. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch
einen Sachverstindigen nachzuweisen.

Es wird empfohlen, in der Plandarstellung aufgrund des zuldssigen dB- genauen Nachweize nach DIN
4109-1:2018-1 alle einzelnen |zophone gemak der Darstellung und Anlage 2 des Schallgutachtens
darzustellen und zu bemalen.

Schallgutachten:

Das Plangebiet izt in der Karte auf Seite 4 im Gutachten falsch markiert. Die Berechnung des
Verkehraldrms ist gemal Gutachten nach RLS 19 durchgefihrt worden. Mach dem Stand der Technik ist
mit der RLS 19 die Ermitlung der Gerduschimmissionen vorzunshmen. Aus dem Entwurf zur DIN
18005-1:2022-02 ist zu entnehmen, dass der statische Verweis auf die anzuwendends RLS angepassat
werden soll. Durch die aktuelle giltige RLS 19 wird die Lémsituation realitatzndher abgebildet.

Grundzatzlich ist es ausreichend, die Berechnung ohne Wohnbebauung durchzufihren. In Kapitel 5.5 des
Schallgutachtens ist als Mallnahme dargelegt, dass in Bereichen nachts (ber 45 dB{A) schallgedammie
Liftungsanlagen einzusetzen sind. In dem Vorschlag zur textiichen Festsetzung wird jedoch auf die
Lammpegelbersiche abgestellt. Der Lampegelbereich 1l beginnt jedoch bei 60 dB{A), dem nach der
Vorachrift der DIM 4109-2 bei Basisnachtzeiten ein Beurtsilungspegel von 47 dB(A) zu Grunde liegt. Damit
ergibt sich auch ein Teilbereich des Larmpegelbereiches |1, wo entsprechende Maknahmen erforderich
sind.

Gleiches gilt fir die Festsetzung beziglich der Aultenwohnbersiche. An diesen ist ein Beurteilungspegel
von 55 dB(A) durch Anlegung auf der lEmabgewandien Gebdudeseite oder durch entsprechendes bauliche
Maknahmen sinzuhalten. Aus den Rasterdrmkarten in Hohe von 5,2 m ergibt sich, dass sich je 55 dB(A)
lzophone zur Tageszeit in etwa auf der Hohe der LArmpegelbersichegrenze von 1l zu Il befindet. Daher
kann die getroffene Festsetzung im voriegenden Fall als wirksam angesehen wearden.

Gewerbliche Lamimmissionan:

Im Zuge der Uberplanung von Mischgebieten hin zu allgemeinen Wohngebieten &ndern sich fiir die
Uberplanten Betriebe die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte. Es ist eine Aussage daniber zu treffen, ob
gich hierdurch Konflikte ergeben.

Seitens der Unteren Naturschuizbehdrde wird darauf hingewiesen, dass in der Planlegends ein Symibol fir
die als zu erhalten featgesetzten Bdume dargestellt ist. Weiter werden Einzelbdume im Text an der Stelle
Seite 15 unter 6. Erhaltung und Anpflanzung von Bédumen benannt. Dieses Symbol bzw. ine
Lagebeschreibung findet sich in der vorliegenden Gebietsdarstellung oder in der Begnindung jedoch nicht
weiter.

Die entsprechenden als zu erhalten festzusetzenden Baume zind daher entweder in der Karte
nachzutragen oder die Verweize auf Einzelbdume in Karte und Text missen entfallen.

Aus wassenwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, den Versiegelungagrad bei Meubauten auf ein Minimum
zu beschranken und leichte Arten der VYersiegelung, wie z. B. Flachdacher mit Kiesschittung cder
Grindacher sowie Pflaster ohne Fugenverguss, Rasen und Splittfugenpflaster, Rasengittersteine,
Okopflaster, wassergebundene Decken oder dhnliches zu verwenden.

Zukiinfige Bauvorhaben milssen im Zulassungsverfahren darlegen, dass sowohl die
Oberfidchenentwasserung als auch die Abwasserbeseitigung gesichert und die Oberflichenentwissernung
20 geregelt ist, dass benachbarie Grundsticke nicht beeintrachiigt wenden. Eventuelle Aufflllungen won
Grundzsticken dirfen nur 20 hergestelt werden, dass benachbarte Grundstiicke durch oberflachlich
abfliefendes Misderschlagawasser nicht negativ beeintréchtigt werden. Eine Anflllung von
Baugrundsticken ists maximal bis zu der Gelandehohe der benachbarten Grundsticke zulassig.
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Die Untere Wasserbehiorde des Landkreises behalt sich vor, von den Grundstickseigentomem weitere
Malknahmen zur Regennickhaltung zu fordem, wenn sich ortlich Probleme durch die Erhohung des
Abflusses ergeben. Eine Einleitung von Oberfldchemwasser in private Graben ist mit den betroffenen
Grundstilickseigentimem vorher abzustimmen.

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

Martin
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Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Wesentliches Ziel dieser Bauleitplanung ist die Neufassung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 1/3 Ofen mit Anderungen, hier
insbesondere die Uberpriifung sowie die Beordnung des MaRes der
baulichen Nutzung in der Bauerschaft Ofen.

Gleichzeitig wird mit der 87. Flachennutzungsplananderung auch
eine Umplanung der noch in zwei kleineren Teilbereichen ausgewie-
senen Mischgebietsdarstellung in Wohnbauflache vorgenommen, so
dass in dem vorgenannten Bebauungsplan auch allgemeine Wohn-
gebiete fir diese Bereiche festgesetzt worden sind.

Es wird Kenntnis genommen.

Seitens der Unteren Wasserbehorde wird darauf hingewiesen, dass
sich der nérdliche Bereich des Bebauungsplanes Nr. 170 im Trink-
wasserschutzgebiet "Alexanderfeld - Schutzzone 11l A" befindet. Die
Herstellung bzw. das Betreiben von Erdwérmeanlagen wurde in die-
sem Bereich von dem Trinkwasserversorger EWE Wasser Olden-
burg abgelehnt. Eine Ausnahmegenehmigung nach der Schutzge-
bietsverordnung kann der Landkreis somit fir Erdwarmeanlagen
nicht erteilen. Auf ein Verbot von Erdwarmeanlagen sollte daher im
Bebauungsplan hingewiesen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Firr den betroffenen Bereich ist bereits ein entsprechender Hinweis auf
das Verbot von Erdwdrmeanlagen enthalten (Hinweis Nr. 11).

Weitere Handlungserfordernisse werden hier nicht gesehen.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen ist Folgendes auszufiihren:
Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 Absatz 3 soll festgesetzt werden,
dass gemal § 1 Absatz 10 BauNVO in den allgemeinen Wohngebie-
ten Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneue-
rungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen aus-
nahmsweise zuldssig sind, die aufgrund der Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO unzulassig waren.

§ 1 Absatz 10 BauNVO ist in der Baunutzungsverordnung als "Kann-
Vorschrift" formuliert. Entsprechend bitte ich auch die Festsetzung
vorzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es kann nicht nachvollzogen werden, welche Anderung die ,,Kann-Vor-
schrift” fir die textliche Festsetzung bedeuten soll.

Anpassungen werden daher nicht vorgenommen.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 3 hinsichtlich der abweichenden
Bauweise bitte ich zur besseren Verstandlichkeit noch einzufiigen,
dass sich die Gebaudelénge jeweils auf ein Gebaude bezieht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung dahingehend zu dndern, dass sich die Gebadudelange auf
ein Gebaude bezieht, wird nicht vorgenommen, da dies nicht dem plane-

rischen Willen der Gemeinde entspricht.
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Es konnen aufgrund der getroffenen Festsetzungen auch mehrere Ge-
baude aneinander gebaut werden, sodass die 23 m entsprechend ver-
vielfacht werden wirden.

Die gewahlte abweichende Bauweise regelt sich jedoch auf Gesamtlange
unabhéngig von der Anzahl der Gebaude(teile).

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 wird darauf hingewie-
sen, dass der baurechtliche Begriff des Carports nicht existiert. Hier
ist festzulegen, ob es sich nur um eine offene "Kleingarage" handeln
soll oder um "Kleingaragen aus Holz" (§ 12 BauNVO bezieht sich
nicht auf Carports).

Beziiglich der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 wird keine Anderung der
Formulierung vorgenommen, da die bestehende nicht falsch oder miss-
verstandlich ist. Beide Formulierungen sind nicht im BauGB genannt, so-
dass es nicht fiir notwendig gehalten wird, von der einen in die andere
Uberzugehen.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 bitte ich , die Festset-
zung mit 8 32 a NBauO in Einklang zu bringen bzw. abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung wird angepasst.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 8 sind auf der Planzeichnung die
Larmpegelbereiche ebenso wie die Baugrenzen zur strallenseitigen
Grundstiicksgrenze einzumessen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird die BemalBung der Baugrenzen sowie der Lairmpegelbereiche vor-
genommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 8.2 ist im Ubrigen unvollstandig. Hier
fehlt die FortfiUhrung des Satzes. Auch fehlen weitere Bestandteile
der Festsetzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Im Ubrigen ist auch darzustellen, ob diese LarmschutzmaRnahme
nur fiir Neubauten Giiltigkeit haben sollen oder auch fiir die Ande-
rung von baulichen Anlagen, die einem Neubau gleichkommen oder
auch fir Erweiterungen des Wohnhauses, da die genehmigten Ge-
baude im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bestandsschutz
genielen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 8.4 sagt aus, dass entsprechende Nach-
weise flir Neubauten oder Umbauten, die einem Neubau gleichkommen
im Zulassungsverfahren zu erbringen sind, sodass auf weitere Anpassun-
gen verzichtet wird.

Beim Hinweis Nr. 4 weise ich darauf hin, dass die Niederséachsische
Bauordnung in der jeweils glltigen Fassung gilt, nicht eine be-
stimmte, zeitlich fixierte Version.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird entsprechend aktualisiert.
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Hinsichtlich der drtlichen Bauvorschriften bitte ich ebenfalls den Hin-
weis auf die Anwendbarkeit (Neubauten, Anderungen, die einem
Neubau gleichkommen, Anbauten?) aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anpassung der Unterlagen erfolgt nicht, da die 6rtlichen Bauvor-
schriften nicht im Bestand greifen sollen. Bei bspw. Anbauten auf die Ein-
haltung der Vorschriften auch im Bestand zu bestehen, wird als unver-
haltnismaRig gesehen.

Die unter 3. aufgeftihrte Hohe der GeldbuRe betragt bis zu 500.000
?. Hier wird ebenfalls um Korrektur gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die GeldbuBe wird entsprechend auf 500.000 € angepasst.

Weiter ist parallel zur Otto-Hahn-Stral3e eine zu schitzende Wallhe-
cke dargestellt. Gemal Bebauungsplan ist deren Mitte auf der
Grundstiicksgrenze belegen, was anhand der vorliegenden Luftbilder
nicht eindeutig zu erkennen ist.

Hier bitte ich um entsprechende Uberpriifung.

Auch gibt die vorhandene Bebauung die Existenz einer Wallhecke in
grof3en Teilbereichen nicht (mehr) her.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die dargestellten Wallhecken entsprechen den Darstellungen des Wall-
heckenkatasters des Landkreises Ammerland. Ggf. sollte dieses entspre-
chend aktualisiert werden.

Die Wallhecken werden nach Begehung durch das Katasteramt/Tiefbau-
und Griinflaichenamt aus der Planung genommen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen diesen Be-
bauungsplan noch Bedenken.

Verkehrslarm:

Begrindung:In Kapitel 7 wird auf die StraRe "Mittellinie - K 138" Be-
zug genommen, obwohl es sich um die "August-Hinrichs-Straflie"
handelt.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung des Immissionsortes wird in ,,August-Hinrichs-Strafle“
geandert.

Es sollte bei der Formulierung zur Anwendung des passiven Schall-
schutzes darauf geachtet werden, dass auch verfahrensfreie Mal3-
nahmen, wie beispielsweise der Austausch von Fenstern im Rahmen
von energetischen SanierungsmafRnahmen, mit einbezogen werden,
damit auch hierbei eine Einhaltung des passiven Schallschutzes ge-
wahrt bleibt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da die MalRnahmen zulassungsfrei sind und somit seitens der Kommune
bzw. der Bauaufsichtsbehorde keine Kenntnis dartiber besteht, dass sol-
che MaRnahmen durchgefiihrt werden, greift die Moglichkeit der Kon-
trolle hier nicht.

Eine Anderung wird nicht vorgenommen.
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Nach aktueller DIN 4109-1: 2018-01 handelt es sich um gesamtbe-
wertete Schallddmmmasse der AuRenbauteile (R'w ges). Die Be-
schreibung ist an die Darstellung des Kapitels 7 der aktuellen Norm
anzupassen.

Planzeichnung:
Die vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen de Schallgutachtens
sind nicht vollstandig als textliche Festsetzungen dargestellt (TF 8).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird eine entsprechende Anpassung vorgenommen.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 8 Absatz 4 (Hinweis: die Absétze
3 und 4 fehlen in den Festsetzungen komplett, Absatz 2 ist nur teil-
weise enthalten) sollte die Formulierung so angepasst werden, dass
auch verfahrensfreie MalRnahmen, wie beispielsweise der Austausch
von Fenstern im Rahmen von energetischen Sanierungsmalfnah-
men, mit einbezogen werden, damit auch hierbei eine Einhaltung des
passiven Schallschutzes gewahrt bleibt.

Vorschlag:

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schalldamm-
male der Wohnrauminnenpegel bzw. der AuRenpegel bei Aul3en-
wohnbereichen ist bei Neubauten oder Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, im Zulassungsverfahren zu fiihren. Die Anforderun-
gen sind auch im Rahmen von energetischen Sanierungsmalinah-
men zu beachten. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall
durch einen Sachverstandigen nachzuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird empfohlen, in der Plandarstellung aufgrund des zulassigen
dB- genauen Nachweise nach DIN 4109-1:2018-1 alle einzelnen Iso-
phone gemalR der Darstellung und Anlage 2 des Schallgutachtens
darzustellen und zu bemalfien.

Die Empfehlung wird abermals zur Kenntnis genommen.

Schallgutachten:

Das Plangebiet ist in der Karte auf Seite 4 im Gutachten falsch mar-
kiert. Die Berechnung des Verkehrslarms ist gemaf Gutachten nach
RLS 19 durchgefiihrt worden. Nach dem Stand der Technik ist mit
der RLS 19 die Ermittlung der Gerauschimmissionen vorzunehmen.
Aus dem Entwurf zur DIN 18005-1:2022-02 ist zu entnehmen, dass
der statische Verweis auf die anzuwendende RLS angepasst werden
soll. Durch die aktuelle giltige RLS 19 wird die Larmsituation reali-
tatsnéher abgebildet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird Riicksprache mit dem Schallgutachter gehalten und die Planungs-
unterlagen bis zur Offentlichen Auslegung aktualisiert.
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Grundsatzlich ist es ausreichend, die Berechnung ohne Wohnbebau-
ung durchzuftihren. In Kapitel 5.5 des Schallgutachtens ist als Mal3-
nahme dargelegt, dass in Bereichen nachts tber 45 dB(A) schallge-
dammte Luftungsanlagen einzusetzen sind. In dem Vorschlag zur
textlichen Festsetzung wird jedoch auf die Larmpegelbereiche abge-
stellt. Der Larmpegelbereich Il beginnt jedoch bei 60 dB(A), dem
nach der Vorschrift der DIN 4109-2 bei Basisnachtzeiten ein Beurtei-
lungspegel von 47 dB(A) zu Grunde liegt. Damit ergibt sich auch ein
Teilbereich des Larmpegelbereiches Il, wo entsprechende Maf3nah-
men erforderlich sind.

Gleiches gilt fir die Festsetzung bezuglich der AuRenwohnbereiche.
An diesen ist ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) durch Anlegung auf
der larmabgewandten Geb&udeseite oder durch entsprechende bau-
liche MaRnahmen einzuhalten. Aus den Rasterlarmkarten in Héhe
von 5,2 m ergibt sich, dass sich je 55 dB(A) Isophone zur Tageszeit
in etwa auf der Hohe der Larmpegelbereichsgrenze von 1l zu Ill be-
findet. Daher kann die getroffene Festsetzung im vorliegenden Fall
als wirksam angesehen werden.

Gewerbliche Larmimmissionen: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Zuge der Uberplanung von Mischgebieten hin zu allgemeinen
Wohngebieten andern sich fir die Gberplanten Betriebe die einzuhal-
tenden Immissionsrichtwerte. Es ist eine Aussage daruber zu treffen,
ob sich hierdurch Konflikte ergeben.

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wird darauf hingewiesen, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dass in der Planlegende ein Symbol fir die als zu erhalten festge-

setzten Baume Qargestellt ist. Weiter werden Einzelbdume im Te"xt Die Bestandsaufnahme der zu erhalten festzusetzende Einzelbdaume wird
an der Stelle Seite 15 unter 6. Erhaltung und Anpflanzung von Bau-

men benannt. Dieses Symbol bzw. eine Lagebeschreibung findet bis zur Offentlichen Auslegung d.urchgef[.]hrt sein, sodass im Plangebiet
sich in der vorliegenden Gebietsdarstellung oder in der Begriindung selbst solche Festsetzungen zu finden sein werden.

jedoch nicht weiter.

Die entsprechenden als zu erhalten festzusetzenden Baume sind da-

her entweder in der Karte nachzutragen oder die Verweise auf Ein-
zelbdume in Karte und Text missen entfallen.

Es wird eine Ergdanzung der Begriindung vorgenommen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, den Versiegelungs- Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird kein neues Baurecht ge-
grad bei Neubauten auf ein Minimum zu beschrénken und leichte Ar- schaffen, sondern fiir die bisherigen Bereiche nach § 30 BauGB
ten der Versiegelung, wie z. B. Flachdacher mit Kiesschiittung oder das MaR der baulichen Nutzung in Form der zuléssigen Vollge-

schosse sowie fur den nach 8 34 BauGB zu beurteilenden Bereich
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Grundacher sowie Pflaster ohne Fugenverguss, Rasen und Splittfu-
genpflaster, Rasengittersteine, Okopflaster, wassergebundene De-
cken oder &hnliches zu verwenden.

eine Angleichung der Festsetzungen vorgenommen. Somit besteht
bereits im gesamten Geltungsbereich die Mdglichkeit vom Bau-
recht Gebrauch zu machen, sodass Versiegelungen bereits heute
moglich sind.

Ziel der Gemeinde ist hier nicht die Schaffung zuséatzlicher Bau-
rechte, sondern insbesondere die Anpassung des MaRRes der hori-
zontalen baulichen Nutzung, weshalb entsprechende Festsetzun-
gen nicht getroffen werden.

Zukunftige Bauvorhaben missen im Zulassungsverfahren darlegen,
dass sowohl die Oberflachenentwéasserung als auch die Abwasser-
beseitigung gesichert und die Oberflachenentwésserung so geregelt
ist, dass benachbarte Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.
Eventuelle Aufflillungen von Grundstiicken dirfen nur so hergestellt
werden, dass benachbarte Grundstlicke durch oberflachlich
abflielRendes Niederschlagswasser nicht negativ beeintréachtigt wer-
den. Eine Anfullung von Baugrundstiicken ists maximal bis zu der
Gelandehdhe der benachbarten Grundsticke zuldssig.

Die Untere Wasserbehotrde des Landkreises behalt sich vor, von den
Grundstiickseigentiimern weitere MaRnahmen zur Regenrickhaltung
zu fordern, wenn sich 6rtlich Probleme durch die Erhéhung des Ab-
flusses ergeben. Eine Einleitung von Oberflachenwasser in private
Grében ist mit den betroffenen Grundstiickseigenttiimern vorher ab-
zustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Vorgehen im nachgelagerten Zulassungsverfahren sind
fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren ohne Auswirkungen auf die Pla-
nungsinhalte.
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Il/Tiefbau- und Griinflichenamt 02.08.2022

Bebauungsplan Nr. 170 — Zwischen Nordweg und Heideweg -

1. Die am Feldkamp gelegenen Flurstiicke 67/11, 67/12, 67/13 und 67/14 sind im Eigentum der
Gemeinde, wurden aber den Wohnbaugrundstiicken zugeschlagen (Allgemeines Wohngebiet). Es
sollte gepriift werden, ob eine Widmung hierfir noch besteht. Ggf. ist diese aufzuheben, so dass die
Grundstiicke auch tatsdchlich den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet werden kinnen.

2. Das Flurstiick 110/21, gelegen am Brokhauser Weg, ist im Eigentum der Gemeinde. Es liegt in
einem Kurvenbereich, wo der Brokhauser Weg nur eine Breite von knapp 8 m aufweist.

Das Flurstiick sollte als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt werden, um einen spiteren Aushau im
Kurvenradius zu ermdglichen. Das gilt auch fiir das westlich davon liegende Flurstiick 110/20.

3. Die Festsetzung &ffentliche Griinflache (Flurstiicke 120/54, 120/49 und 120/45) enthélt keine
Zweckbestimmung. Es wird darauf hingewiesen, dass dort auch eine FuBwegeverbindung besteht.,
Hierauf sollte zumindest in der Begriindung eingegangen werden.

4, Die Flurstiicke 115/27 und 120/8 sind im Eigentum der Gemeinde und sind Bestandteil des
Heideweges. Sie sind daher als 6ffentliche Verkehrsflache festzusetzen und die Festsetzung
Wallhecke ist herauszunehmen.

5. Das Flurstiick 111/1 ist als éffentliche Griinflache festgesetzt worden. Es gehért aber nicht der
Gemeinde. Eigentumsrechtlich gehort es zum Grundstiick Brokhauser Weg 24. Die Festsetzung ist zu
tberpriifen (private Grinflache?).

Im Auftrag

Gronde
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Tiefbau- und Griinflichenamt der Gemeinde Bad Zwischenahn
Am Brink 9
26160 Bad Zwischenahn

1. Die am Feldkamp gelegenen Flurstiicke 67/11, 67/12, 67/13 und
67/14 sind im Eigentum der Gemeinde, wurden aber den Wohnbau-
grundstiicken zugeschlagen (Allgemeines Wohngebiet). Es sollte ge-
prift werden, ob eine Widmung hierfiir noch besteht. Ggf. ist diese
aufzuheben, so dass die Grundstiicke auch tatsachlich den jeweili-
gen Baugrundstiicken zugeordnet werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Widmung fir die Flurstiicke wurde bisher nicht vorgenommen und
wird aufgrund der Realnutzung (z.T. bereits durch Nebenanlagen tber-
baut) nachtraglich als nicht umsetzbar gesehen.

Ein Verkauf der angesprochenen Grundstiicke an die angrenzenden
Grundsticksbesitzer wird durch das Tiefbau- und Grinflaichenamt ge-
priift; die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wiirde in diesem Falle
Bestand haben.

2. Das Flurstiick 110/21, gelegen am Brokhauser Weg, ist im Eigen-
tum der Gemeinde. Es liegt in einem Kurvenbereich, wo der
Brokhauser Weg nur eine Breite von knapp 8 m aufweist. Das Flur-
stiick sollte als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden, um ei-
nen spateren Ausbau im Kurvenradius zu ermdglichen. Das gilt auch
fur das westlich davon liegende Flursttick 110/20.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird eine Uberpriifung der Festsetzung vorgenommen.

3. Die Festsetzung 6ffentliche Griinflache (Flurstiicke 120/54,
120/49 und 120/45) enthalt keine Zweckbestimmung. Es wird darauf
hingewiesen, dass dort auch eine FuBwegeverbindung besteht. Hie-
rauf sollte zumindest in der Begriindung eingegangen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinflaiche wird entsprechend der Stel-
lungnahme in die Festsetzung als besondere Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,FuBweg“ gedndert.

4. Die Flursticke 115/27 und 120/8 sind im Eigentum der Gemeinde
und sind Bestandteil des Heideweges. Sie sind daher als 6ffentliche

Verkehrsflache festzusetzen und die Festsetzung Wallhecke ist her-

auszunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung als 6ffentliche Verkehrsflache wird iGbernommen. Die
Darstellung als Wallhecke ist obsolet, da diese nicht mehr vorliegt.

5. Das Flurstiick 111/1 ist als 6ffentliche Griinflache festgesetzt wor-
den. Es gehort aber nicht der Gemeinde. Eigentumsrechtlich gehort
es zum Grundstiick Brokhauser Weg 24. Die Festsetzung ist zu Gber-
prifen (private Griinflache?).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache wird in der Entwurfsfassung als private Griinflache dargestellt.
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P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE
Netzauskunft

Telefon 0201/26 59 -0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Gemeinde Bad Zwischenahn

Planungs-und Umweltamt zustandig  Ralf Sulzbacher

Gunda Meier Durchwahl +49 201 3659325

Am Brink 9

26160 Bad Zwischenahn

Ihr Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
202206290027 29.06.2022 BIL 20220604702 29.06.2022

Bebauungsplan Nr. 170 — zwischen Nordweg und Heideweg —

Sehr geehrie Damen und Hemen,

wir beziehen uns auf Ihre o.g. Manahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass wvon uns verwaliete
Versorqungsanlagen der nachstehend aufgefiihrien Eigentumer bzw . Betreiber von der geplanien Mafnahme
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nefzgesellschaft mbH (FG), Netzgehiet Nordbayemn, Schwaig bhel NUmberg

Mitiel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mitielrheinische Erdgastransporileitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

MNordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmhbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhém

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solofrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmibH)

Maggeblich fir unsere Auskunft ist der im l'jb-ersichtsplan. markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung
mit uns.

Mit freundlichen Grilken
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift guitig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (@ Naviog/GecBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschiftsflhrer Marc-André Wegener

PLEdo: GmbH + Giadbecker StraBe 404 . 45326 Essen Bastngiad ach /‘“\
Tebeforr 0201 /36 56-0 « Intemet: wave,pladocde Tt o
Armisgenicht Essen - Handelsregister B 8864 + UStidhr. DE 170723401 A ovaw

Seite 1 von 1
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eMail

Betreff: nicht betroffen - Bebauungsplan Nr. 170 — zwischen  29.06.2022 14:42:42
Nordweg und Heideweg — hier: Frithzeitige Beteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

An: "Tonsmeyer, Merle” <toensmeyer@bad-
zwischenahn.de>

Von: fremdplanung@avacon. de

Prioritat: Normal

Anhange: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.
Bitte beachten Sie, dass ihre Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser sinzuhalten ist.

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen lizsgen, die nicht in der Rechtstrigerschaft der oben
aufgefihrten Unternehmen liegen. Bei Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung

Dieses Schriftstick wurde maschingll erstellt und trigt keine Unterschrift.

Freundliche Grike
Kevin Koehler
Im Auftrag von Avacon Netz GmbH

DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG
Standort

Watenstedter Weg 75

38229 Salzgitter

Tel: 05341-221 30585

Mail: leitungsauskunft@avacon.de

DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG
Friedrich-Ebert-Damm 145, 22047 Hamburg, Deutschland
Tel. +49 40 67587138-0

www.es.dmt-group.com

Tochterunternehmen der DMT-Gruppe. Essen / Memier of DMT-Group, Essen

Sitz der Gesellschaft/Headquarters: DMT Engineering Sursying GmbH & Co. kG * Bobenfeld 1 * 44552 Herne * Deutschland,/Germany
Registergericht/County Court: Amzgericht Bechum * HRA 7415 * USt-ID DE 127063244

Komplementin/Fully Liable Partner: DMT Enginearing surveying Verwaltungsgesellschaft mbH, Herme

Registergericht/County Court: Amzgericht Bechum * HAE 17305

Geschafisfihrer/Board of Directors: Dr. Ralph Fritschen, 5tefan Kruse

Diese Machricht enthdlt vertrauliche Informationen und ist nur fir den Empfanger bestimmit. Wenn Sie nicht der Empfanger sind, soliten Sie die E-Mail nicht verbrerten, verteilen oder diese E-
Mail kopieren. Benachrichtigen Sie bitte den Absender per E-Mail, wenn Sie diese E-Mail irrtimlich erhalten haben und Idschen dann diese E-Mail won lhrem System.

This message contains confidential information and is intended only for the recipient. if you are not the recipient you should not disseminate, distribute or copy this e-mail. Please notify the
sender immediataly by e-mail if you hawve received this e-mail by mistake and delete this e-mail from your system.
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’ A Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
in Miedersachsen Oldenburg
Behorde fir Arbeils-, Umwelt- und
Verbraucharschulz

Staatl Gewerbeaulsichizamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Flakz § - 26122 Oldanburg

Gemeinde Bad Zwischenahn

Il Planungs- u. Umweltamt .
Bearbederin:

Am Brink @ Herr Regensdorff
26160 Bad Zwischenahn
posistelle@gaa-ol nisdersachsen.de

Ihr Zechan, Ihre Nachiich? vom Mein Zeichen (Bei Antworl anpaban) Durchwahl Odd1 T Qideniurg
61 26 200/ BP Nr, 170 u. 87. refon 2468 A2 R 207 )
FNP-And. v. 28.06.22 - RESS

Bauleitplanung

87. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bebauungsplan Nr. 170 . Zwischen Nordweg u. Heideweg*

Scoping nach & 2 Abs. 4 BauGB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Beteiligung Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

offentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 BauGB

RHK‘H

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichisamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Einwénde erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls
>§ nicht vorzubringen. .

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer elektronischen Ausfertigung
der Planunterlagen.

X Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sind
keine weiteren Anforderungen zu siellen.

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichisamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 dieses
Schreibens aufgeflbrie Stellungnahme abgegeben.

Ferner wird um Ubersendung der nachfolgend aufgefihrten Unterlagen gebeten:

Gemeinde Bad Zwi

ETMGAN
= T
P& Juli 2022
T -, RS T
t—h--'ah—‘i——%_
= AL
‘0
Seite 1 von 1
Diansigabiude Sprechzelben Tedefon Oddy 788 O Bankveraindung
Theedor-Tankzen-Flalz & oDy 9A00-1530 Fax L4471 789 ZT00 Honddeulsche Landestank
26122 Qidanburg Fieitag: 01200 E-pail posisiaied gaa-ol nisdecsachsen. de |HAMNDE TEIS05MM00 0602527
odar nach Yersnbanng Inbernet wavw. qewer bea ulzichl niedersachsan de SIFT-BIC MOLA DE 2 H X00X
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eMail

Betreff: Stellungnahme zum Planfall BPlan Nr. 170 - zwischen 21.07.2022 17:14:24
Nordweg und Heideweg - (Reg.-Nr. 4473)

An: toensmeyer{@bad-zwischenahn.de

Von: noreply@mail planungsbeteiligung.de

Prioritét: Normal

Anhénge: 0

Folgende Stellungnahme zum Planfall "BPlan Nr. 170 - zwischen Nordweg und Heideweg -" ist am
21.07.2022 eingegangen:

Registriernummer: 4473

Beharde / TOB: LWK Niedersachsen, Bezirksst. OL-Nord
Anrede: Herr

Name: Ralf Dallmann

Strasse: Hermann-Ehlers-Stralte-15

PLZ/Ort: 26160 Bad Zwischenahn

eMail: ralf dallmann(@Iwk-niedersachsen.de
Telefon: +4944134010156

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 keine
Bedenken.

Mit freundlichen Griiken

Ralf Dallmann
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eMail

Betreff: Stellungnahme 501178049, VF und VFKD, Gemeinde 2207 2022 15:54:12
Bad Zwizchenahn, Bebauungsplan Mr. 170 — zwischen
Mordweq und Heideweg —

An: toensmeyen@bad-zwischenahn.de

Von: koordinationsanfragen_de@vodafone.com

Prioritat: Mormal

Anhange: o

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236 * 30179 Hannover

Gemeinde Bad Zwischenahn - Merle Ténsmeyer
Am Brink 9
26160 Bad Zwischenahn

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501178049

E-Mail: TDRC-N Bremen@vodafone.com

Datum: 22.07.2022

Gemeinde Bad Zwischenahn, Bebauungsplan Nr. 170 — zwischen Nordweg und Heideweg

Sehr geehrte Damen und Harren,

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 29.06.2022.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Malinahme keine Einwadnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Flangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft (iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanwe@sung Vodafone GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone GmbH
Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Grie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Hiedersachsisches Landesamt
MLD - Abi=iung Archackogle - SHzpunk Cldenburg "
ormer:;uauﬂs— 25121 Cldenburg fir Denkmalpflege

Abteilung Archaologis
Gemeinde Bad Zwischenahn
/61— Frau Tdnsmeyer
Am Brink 9
26160 Bad Zwischenahn

szamaitetvon ANgela Gerdau

E-htall
angela.gerdau@nld.niedersachsen.de

Ihr Zeschen, e Machricht vom Mzin Zekchen (Bal Antwort angeoen) Durchwanl (D4 £1) Cidenbury
28.06.2022 AB-BTTI1-22/205 205766 - 11 (Fries -15) 21.07.2022

£7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Bad Zwischenahn
Bebauungsplan Nr. 170 - zwischen Nordweg und Heideweq -

Sehr geshrte Damen und Herren,

geitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen keine Bedenken oder

Anregungen vorgetragen.
Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenninisstand keine archaologischen Fundsatellen

bekannt. Da die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde jedoch cbertdgig nicht sichtbar sind,
kénnen sie auch nie ausgeachiossen werden.

Der Hinweizs auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den Planungsunteragen enthalten und
solite unbedingt beachtet werden.

Mit freundlichen Griken
Im Aufirag

{Dr. Jana Esther Fries)
Bezirksarchaologin Oldenburg

Bescuhe bithe Telafon Banirertndung Tanirais dec NLD
magllonet versinbansn 04 313 799-2120 MordLE! (BILZ 250 00 00) Schamhorsisimis 1
Telalas Fomic 105 032 543 30MTE Hamnower
4 a1 7Ee-13 Tedefon (05 111 525-0
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ANLAGE

BIL eG
Josef-Wirmer-Stralle 1-3
D-53123 Bonn

Tel.: +49 228 92 58 52 90

info@bil-leitungsauskunft.de Die Leitungsauskunft.

Gemeinde Bad Zwischenahn
Gunda Meier

Am Brink 9

26160 Bad Zwischenahn

Zustandigkeiten und Nicht-Zustandigkeiten zur Anfrage #20220629-0027

Sehr geehrite Frau Meier

Ihre Anfrage "Bebauungsplan Nr. 170 — zwischen Nordweg und Heideweg —" mit der Nummer
20220629-0027 vom 29.06.2022 07:42:06 wurde an das BIL System dbermittelt. Die
Verschneidung lhrer Anfrageflache mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilnehmerflachen
ergab die folgenden Zustandigkeiten. lhre Anfrage wurde an die zustandigen Teilnehmer zur
Beantwortung weitergeleitet.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten lhre Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen
Ihnen die entsprechenden Antworten direkt Giber das BIL Pertal zur Verfigung. Uber den Fortschritt
der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen Status lhrer
Anfrage kénnen Sie jederzeit im BIL Portal einsehen.

Ruckfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustandigen Betreiber.

20220629-0027
Bebauungsplan Nr. 170 — zwischen Nordweg und Heideweg —

Typ: .'r. : \

behardliche Planung g
Klassifizierung: : b

'8
|
i o,
Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren - : A ,f)
ohne Einsatz von Spezialbaugeriten \‘.w’/

Start und voraussichtliches Ende der Mafnahme:
29.06.2022 bis 29.07 2022

Auftraggeber:

Gemeinde Bad Zwischenahn

Beschreibung:

Bebauungsplan Nr. 170 — zwischen Mordweg und Heidewsg — sowie 87. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Meufassung d. Bebauungsplanes Nr. 1/3, Ofen

Lagebeschreibung:
Bad Zwischenahn, Ofen

Keoordinaten des Anfragegebiets (Rechtswert, Hochwert)

Seite |1
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SIL

Die Leitungsauskunft.

o
[4¢]
[4+]
Pod
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Die Leitungsauskunft.
Fiar den Anfragebereich zustindige Leitungsbetreiber

PLEdoc GmbH +40-201-3853-500 netzauskunftifipledoc. de

(Beauskunfiung fir Open Grid Europe, GasLIME (Solotrassen), Femgas MNetzgesellschaft (Metzgebiet Nordbayem), MEGAL,
TEMF, METG, METG, Kokereigasneiz Ruhr), Uniper Energy Storage (hier Speicherstandorie Epe, Eschenfelden und
Krummhgm)}

Won der BIL Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber. Diese Betreiber haben keine Leitungen im
von lhnen eingezeichneten Bereich.

Air BP

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

Amprion GmbH

astora GmbH

bayemets GmbH

BAYERNOIL Raffineriegesellschaft mbH
BayWa r.e. Operation Service GmbH

BBWind Projektberatungsgesellschaft mbH

BF Europa SE - BP Lingen
Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG
CEE Operations GmbH

Colt Technology Services GmbH - Bereich Nord
Colt Technology Services GmbH - Bereich Siid
Currenta

Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH

DOW Olefinverbund GmbH

Erdgas Minster GmbH

Evonik Operations GmbH | Technology & Infrastructure - Bereich Pipelines

(Beauskunfiung auch fir ARG mbH & Co. KG, BASF SE, Covestro AG, EPS GmbH & Co. KG, OQ Chemicals GmbH, PRG
mbH & Co. KG und Westgas GmbH)

ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Metzgebiet Thuringen-Sachsen, Beauskunftung automatisch durch die GDMeom GmbH)

FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH
Farber Gas GmbH

GASCADE Gastransport GmbH
(Beauskunftung auch fir NEL Gastransport GmbH "West+0st", OPAL Gastransport GmbH & Co. KG und WINGAS GmbH)

GASSCO AS
Gastransport Nord GmbH
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

GDMcom GmbH
{ehemals GasLINE Netzgebiet OST)

Gemeinde Heek

Seite |3
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SIL

Die Leitungsauskunft,
GEW Wilhelmshaven GmbH
GIBY GmbH
Glasfaser NordWest Gmbh & Co. KG
Harzwasserwerke GmbH

INEOS Phenol GmbH
(Vorwerk ASA GmbH)

InfraServ Gendorf - Vinnolit
InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG
Kreiswerke Olpe -Wasserversorgung-

Lumen Technologies Germany GmbH
(Beauskunfiung durch die Steuemagel GmbH)

MERO Germany GmbH

MET Speicher GmbH

Mineralélverbundleitung GmbH Schwedt

Neptune Energy Deutschland GmbH

Netze BW GmbH

Netzgesellschaft Disseldorf mbH

NGMN NETZGESELLSCHAFT NIEDERRHEIN MBH
Nippon Gases Rheinland

Nippon Gases Saarland

Nord-West Kavernengesellschaft mbH

Nord-West Oelleitung GmbH
(Beauskunftung auch fir Morddeutsche Oelleitungsgesellschaft mbH)

Nowega GmbH
OMVY Deutschland Operations GmbH & Co. KG
OMEO GmbH & Co. KG

Ontras Gastransport GmbH
(Beauskunfiung automatisch durch die GDMMcom GmbH)

PCK Raffinene GmbH Schwedt
Raffinerie Heide GmbH
RAG Aktiengesellschaft

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
(Beauskunfiung awch fur Mainline Verwaltungs-GmbH)

Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij
Ruhr Oel GmbH

RuhrEnergie GmbH, EVR
(Auwskunft fiir Uniper Kraftwerke GmbH, Bereich Ruhngebiat)

Shell Energy and Chemicals Park Rheinland
STADTWERK AM SEE GmbH & Co. KG
Stadtwerke Rosenheim / komro
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SIL

Die Leitungsauskunft.
Statkraft Markets GmbH

STORAG ETZEL GmbH
(ehem. IVG Caverns GmbH, Etzel)

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG
Tegel Projekt GmbH

TeleData GmbH

Telia Carner Germany GmbH

terranets bw GmbH
(Netz Sid)

terranets bw Netz Nord
(ehemals Gas Union)

Thyssengas GmbH

TotalEnergies Raffinene Mitteldeutschland GmbH

TransnetBW GmbH

Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Bierwang und Breitbrunn
Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Etzel

Uniper Warme GmbH

ValloSol GmbH

vitronet-z GmbH

VNG Gasspeicher GmbH / Erdgasspeicher Peissen GmbH
(Beauskunfiung automatisch durch die GOMcom GmbH)

Westnetz GmbH

Windpower GmbH

Wintershall Dea Deutschland GmbH

WSW Energie & Wasser AG

YNCORIS GmbH & Co. KG

Zayo Infrastructure Deutschland GmbH

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

Zweckverband Landeswasserversorgung

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Mihlbach K.d.O.R.

Gemeinden im Bereich der Anfrage

Gemeinde Bad Zwischenahn - Gemeindeschlissel: 03451002

Postleitzahlen im Bereich der Anfrage

26129 - 26129 Oldenburg
26160 - 26160 Bad Zwischenahn

Mit freundlichen Grilien
BIL eG
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SIL

Die Leitungsauskunft.
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eMail

Betreff: Stellungnahme zum Planfall BFlan Nr. 170 - zwischen 09.07.2022 17:42:39
Mordweg und Heideweg - (Req.-Nr. 4458)

An: toensmeyer@bad-zwischenahn.de

Von: noreply@mail planungsbeteiligung.de

Prioritat: Mormal

Anhdnge: 0

Folgende Stellungnahme zum Planfall "BPlan Nr. 170 - zwischen Mordweg und Heideweg -" ist am
09.07.2022 eingegangen:

Registriernummer: 4458

Telefon:

Stellungnahme:
Die Belange bzgl. der MaturfLandschaft, der Wasserwirischaft und bzgl. des Klimaschutzes bzw. der
Klimaanpassung sind meines Erachtens leider unzuregichend bzw. zu unkonkret dargestelit.

Eine Verdichtung des hestehenden Baugebietet sollte im Bebauungsplan auf folgende Punkie eingehen:

- Schuiz bestimmter Bereiche von Griinflichen (am besten auch prozentualer Mindestschutz) um der
weiteren Versiegelung entgegen zu wirken

- altere Baume sollten als besonders geschitzt gelten

- Schottergarten verboten

- Schwamm- bzw._ Sickerbereiche eingeplant werden (um mit kiinftigen Starkregenereignissen umgehen zu
kéinnen).

Kann der Verkauf von Grundsticken an GroRinvestoren, die nur aufGewinn_und maglichst viel Waohnfliche
aus sind, aber in der Nachbarschaft dann letztlich durch ihre Bauweisen fir Arger sorgen, verhindert
werden?

Und: wenn derzeit die Kita und Schule in Ofen bereits nicht genigend Platze hahen, mit Modulen
nachgearheitet werden muss, kann eine Nachverdichtung der Flache, die kinflig weitere Kita- baw.
Schulplatze fordem wird, zumindest mit Augenmal erfolgen?

Das Ammerland, insbesondere die Gemeinde Bad Zwischenahn, sollte Gartengemeinden erhalten. Schon
klar, dass schon alleine wegen der Nahe zu Oldenburg, grds. sine grofte Machfrage besteht. Aber muss die
hedient werden, wenn angesichis des Klimawandels und Artenschwunds der vorhandene Grinraum, die
Garten, eine wichiige Rolle spielen? Auch wenn Machverdichiung natirlich besser ist als gin Neubau sollten
sich die Gemeinderatsmitglieder und sonstige Verantwortliche diese Fragen, auch bei allen kinfligen
B-Planen, immer wieder stellen.

Danke fir die Moglichkeit dieser Stellungnahme.
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Biirgerin 1

Die Belange bzgl. der Natur/Landschaft, der Wasserwirtschaft und
bzgl. des Klimaschutzes bzw. der Klimaanpassung sind meines Erach-
tens leider unzureichend bzw. zu unkonkret dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Verdichtung des bestehenden Baugebietet sollte im Bebau-
ungsplan auf folgende Punkte eingehen:

- Schutz bestimmter Bereiche von Griinflichen (am besten auch pro-
zentualer Mindestschutz) um der weiteren Versiegelung entgegen
zu wirken

- dltere Baume sollten als besonders geschiitzt gelten

- Schottergarten verboten

- Schwamm- bzw. Sickerbereiche eingeplant werden (um mit kinfti-
gen Starkregenereignissen umgehen zu kénnen).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Durch die vorliegende Bauleitplanung sind mindestens 40 % des Grund-
stlickes zu begriinen (GRZ: 0,4 zzgl. 50% Versiegelung fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und Zuwegungen), nochmals unterstrichen durch die ortliche
Bauvorschrift Nr. 2, die ,Schottergarten” verbietet (als Klarstellung zu § 9
Abs. 2 NBauO).

Baumbestande sind bis zur 6ffentlichen Auslegung einzumessen und als
zu erhalten darzustellen. Das Alter ist dabei nebensachlich, da auch &l-
tere Baume gefillt werden missen, wenn ihre Standfestigkeit gefahrdet
ist.

Schwamm- und Sickerbereiche kdnnen in einem bestehenden Siedlungs-
gebiet — sofern diese notwendig sind — nicht nachtraglich festgesetzt
werden, da die Flachen dafiir fehlen. Eine Enteignung zu diesem Zwecke
ist mit aufwendigen Verfahren und hohen Kosten verbunden, Grundlage
fir ein solches Verfahren waren zudem aufwendige Gutachten, die auch
eine sinnvolle Verortung aufzeigen.

Kann der Verkauf von Grundstiicken an GroRinvestoren, die nur auf
Gewinn und moglichst viel Wohnflache aus sind, aber in der Nach-
barschaft dann letztlich durch ihre Bauweisen fiir Arger sorgen, ver-
hindert werden?

Private Kaufabsichten an GroR3investoren kénnen von der Gemeinde
nicht unterbunden werden, da es keine gesetzliche Grundalge fiir ein sol-
ches Handeln gibt.

Und: wenn derzeit die Kita und Schule in Ofen bereits nicht geni-
gend Platze haben, mit Modulen nachgearbeitet werden muss, kann
eine Nachverdichtung der Flache, die kiinftig weitere Kita- bzw.
Schulplatze fordern wird, zumindest mit AugenmaR erfolgen?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung (iberplant einen bereits bestehenden Siedlungs-
bereich in Ofen, schafft jedoch keine neuen Baurechte.
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Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1/3, Ofen sind
bereits Festsetzungen im Mal} der baulichen Nutzung getroffen worden,
die durch die vorliegende Planung weiter konkretisiert werden. So wer-
den bspw. die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebaude so-
wie die abweichende Bauweise eingeflihrt, die zu einer starkeren Regle-
mentierung zukunftiger Neubauvorhaben fiihren. Durch solche Festset-
zungen werden im Vergleich zum bisherigen Bebauungsplan weniger
Wohneinheiten zuldssig sein, sodass hier auch von einem Effekt auf die
Bildungseinrichtungen in der Bauerschaft auszugehen ist.

Der Gemeinde liegt es indes fern, bestehende Siedlungsgebiete unange-
messen in ihrer Entwicklung einzuschrdnken, sofern keine stadtebauli-
chen Missstande vorliegen, die ein solches Handeln rechtfertigen.

Das Ammerland, insbesondere die Gemeinde Bad Zwischenahn,
sollte Gartengemeinden erhalten. Schon klar, dass schon alleine we-
gen der Nahe zu Oldenburg, grds. eine grolRe Nachfrage besteht.
Aber muss die bedient werden, wenn angesichts des Klimawandels
und Artenschwunds der vorhandene Griinraum, die Garten, eine
wichtige Rolle spielen? Auch wenn Nachverdichtung natliirlich besser
ist als ein Neubau sollten sich die Gemeinderatsmitglieder und sons-
tige Verantwortliche diese Fragen, auch bei allen kiinftigen B-PIa-
nen, immer wieder stellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie bereits in der Begriindung dargelegt, werden durch die Bauleitpla-
nungen keine neuen Baurechte geschaffen.

Der Vergleich zwischen rechtskraftigen Bebauungsplan und der vorlie-
genden Bauleitplanung zeigt, dass nur marginale Anderungen bspw. der
Baugrenzen vorgenommen werden, die jedoch keine grundlegenden Ein-
flisse auf die Artenvielfalt oder private Garten nehmen. Dies liegt darin
begriindet, dass weiterhin die zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 gilt,
die ibernommen wurde. Ohne Erhéhung dieser Zahl ist auf dem Grund-
stiick keine Verscharfung der Versiegelung moéglich. Zudem werden auf-
grund der Neuaufstellung zukiinftig die Zuwegungen und Stellplatze so-
wie Nebenanlagen auf die zuldssige GRZ Il von 0,6 anzurechnen sein (dies
ist bisher nicht der Fall), sodass in der Gesamtrechnung weniger Versie-

gelungen moglich sind.
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eMail
Betreff: Stellungnahme zum Planfall BPlan Nr. 170 - zwischen 14.07.2022 11:32:36
Mordweg und Heideweg - (Reg.-Nr. 4464)
An: toensmeyer@bad-zwischenahn.de
Von: noreply@mail.planungsbeteiligung.de
Prioritat: Mormal
Anh@nge: 1
ULZHEVIJ 44&4.pdf 304.655 Bytes 14.07.2022 11:32:3¢

Folgende Stellungnahme zum Planfall "BPlan Nr. 170 - zwischen Nordweg und Heideweqg -" ist am
14 07 2022 eingegangen:

Registriermummer: 4464

Stellungnahme: -

Eingabe gegen die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 170 und die Anderung im Flachennutzungsplan
Sehr geehrte Frau Tonsmeyer,

ich habe gelesen, das die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 170 in Ofen aufstellen méchte. Auch eine
Anderung des Flachennutzungsplans soll vorgenommen werden.

Da meine Tischlerei von dieser Anderung betroffen ist, méchte ich hiermit eine Eingabe gegen die
Anderungen machen.

Meine Tischlerei [Ammerander Binsenstihle] besteht seit 1901 und ist seit 1905 in Ofen ansdssig.

Erst wurde das Wohnhaus gebaut, die heutige August - Hinrichs - Str. 29. In diesem Gebdude wohnte zu
damaliger Zeit die Familie, 1 Raum war die Werkstatt und die Ziegen hatten auch noch einen Platz auf der
Diele.

1928 wurde das 1. Werkstattgebdude auf dem Grundstick gebaut. Dieses ist his heute erhalten und wurde
mit den Jahren stetig erweitert.

Damit kann ich zu Recht sagen, unser Familienbetrieb ist seit dber 100 Jahren auf dem gleichen
Grundstiick, hier in Ofen tatig. Erst nach uns kamen die Siedlungen, die Bundeswehr, der Linienbus usw.
Durch die Anderung in ein Waohngehbiet habe ich somit Angst um den weiteren Bestand unseres Betriebes.
In einem Handwerksbefrieh geht es an sich immer ein wenig lauter zu, wie in einem Wohngehbiet.

Wir haben Kundenverkehr, Anlieferung mit Lastwagen, Abhsauganlage vom Maschinenraum die nach
drauten fihrt, Absauganlage im Lackierraum, Holztrocknungskammer dig mit Spane geheizt wird .

All diese Punkte sind kontrar mit den allgemeinen Vorgaben eines Wohnagehietes.

Mein Sohn plant den Betrieb spater weiterzufihren und so die 120 jahrige Familiengeschichte weiter
zuschreiben.

Daher mdchte ich, dass unser Standort gesichert ist, und auch mein Sohn spater mit dem Wandel der Zeif -
und darmit vielleicht veranderte Anforderungen an Maschinen, Gebaude und Personal agieren kann.
Daher bin ich der Meinung, wenn Sie den Flachennutzungsplan andern machten, die August - Hinrichs -
Str-. 31, davon auszuschliefen und weiter dieses Grundstick als Mischgebietstreifen anzusehen.

Mit freundlichen Grifen
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Biirgerin 2
ich habe gelesen, das die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 170 in Es wird Kenntnis genommen.
Ofen aufstellen méchte. Auch eine Anderung des Flachennutzungs-
plans soll vorgenommen werden.

Da meine Tischlerei von dieser Anderung betroffen ist, méchte ich
hiermit eine Eingabe gegen die Anderungen machen.

Meine Tischlerei [Ammerlander Binsenstiihle] besteht seit 1901 und Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ist seit 1905 in Ofen ansassig.

Erst wurde das Wohnhaus gebaut, die heutige August - Hinrichs -
Str. 29. In diesem Gebdude wohnte zu damaliger Zeit die Familie, 1
Raum war die Werkstatt und die Ziegen hatten auch noch einen
Platz auf der Diele.

1928 wurde das 1. Werkstattgebdaude auf dem Grundstiick gebaut.
Dieses ist bis heute erhalten und wurde mit den Jahren stetig erwei-
tert.

Damit kann ich zu Recht sagen, unser Familienbetrieb ist seit Gber
100 Jahren auf dem gleichen Grundstiick, hier in Ofen tatig. Erst
nach uns kamen die Siedlungen, die Bundeswehr, der Linienbus usw.
Durch die Anderung in ein Wohngebiet habe ich somit Angst um den
weiteren Bestand unseres Betriebes. In einem Handwerksbetrieb
geht es an sich immer ein wenig lauter zu, wie in einem Wohnge-
biet. Wir haben Kundenverkehr, Anlieferung mit Lastwagen, Absaug-
anlage vom Maschinenraum die nach draulRen fiihrt, Absauganlage
im Lackierraum, Holztrocknungskammer die mit Spane geheizt wird .
All diese Punkte sind kontrdr mit den allgemeinen Vorgaben eines
Wohngebietes.

Mein Sohn plant den Betrieb spater weiterzufiihren und so die 120
jahrige Familiengeschichte weiter zuschreiben.

Daher mochte ich, dass unser Standort gesichert ist, und auch mein Der Wunsch wird zur Kenntnis genommen.
Sohn spater mit dem Wandel der Zeit - und damit vielleicht veran-
derte Anforderungen an Maschinen, Gebdude und Personal agieren Es wird darauf hingewiesen, dass neben der Anderung des Flichennut-

kann. zungsplanes vorrangig der Bebauungsplan gedndert wird.
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Daher bin ich der Meinung, wenn Sie den Flachennutzungsplan an-
dern mochten, die August - Hinrichs - Str.-. 31, davon auszuschlieRen
und weiter dieses Grundstlick als Mischgebietstreifen anzusehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung kann keine ,Briefmarkenplanung” erfol-
gen, d.h. die Ausweisung eines einzelnen Grundstiickes als Mischgebiet
kann nicht vorgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Faktisch besteht das Mischgebiet nur in der Planzeichnung, da aufSer des
Tischlereibetriebes keine weiteren Nutzungen vorzufinden sind, die nicht
in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuladssig waren. Das ge-
samte Plangebiet ist bis auf den genannten Betrieb komplett durch eine
Wohnnutzung gepragt. Die angrenzenden Bebauungsplane sehen eben-
falls nur allgemeine Wohngebiete vor. Eine Beibehaltung der Ausweisung
eines Mischgebietes wirde konfliktbehaftet sein, da bei Aufgabe der ak-
tuellen Nutzung zukiinftige Grundstiickseigentiimer ein gewisses Mal} an
gewerblicher Nutzung nachweisen miissten (min. 50%), oder eine ,,Brief-
markenplanung” bedeuten vorlage, die jedoch nicht planerisches Ziel der
Gemeinde ist und fir zukiinftige Bauleitplanung eine ungewollte Refe-
renzfunktion einnehmen koénnte.

Es sind keine Nachteile fir die aktuelle Nutzung bzw. dem Grundstiicks-
eigentiimer durch die vorliegende Uberplanung zu erwarten. Nach
Rechtsprechung bedeutet eine Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO
dass der Betriebsinhaber nicht mit den Nutzungsmoglichkeiten vorlieb-
nehmen muss, die ihm sonst nur im Rahmen des herkémmlichen Be-
standsschutzes verbleiben (im Wesentlichen Reparatur- und Erhaltungs-
malnahmen), sondern dass er je nach der MaR der getroffenen Rege-
lung weiterhin Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen vornehmen kann. Vorhandenen Nutzungen werden auf
diese Weise Entwicklungschancen offengehalten, selbst wenn sie dem
Charakter des festgesetzten Gebiets an sich fremd sind (vgl. BayVGH, B.v.
23.12.2013 — 15 CS 13.1865 —juris Rn. 15).

Eine ,,Fremdkoérperfestsetzung” nach § 1 Abs. 10 BauNVO gilt als dauer-

hafte Sicherung der aktuellen Betriebe sowie deren Betriebsablaufe.
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