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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0,3 Grundflachenzahl
OK=9,0m Gebaudeoberkante
OKFF £0,5m Oberkante Fertigfullboden

1 WE/150 m?  Mindestgrofie der Grundstiicke

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

o Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

-

Nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig

Nur Einzelh&duser- und Hausgruppe zulassig

Baugrenze (mit Bestimmungslinie gestrichelt)

VERSORGUNG, ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITI!
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

—— Uberbaubare Flache
— nicht Uberbaubare Flache
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GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

- Grinflachen; hier: 6ffentlich

Parkanlage

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

FuRgangerbereich

Wasserflachen

SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(k)O O00O0 8
i . und sonstigen Bepflanzungen
Flachen fir Versorgungsanlagen go 6060 Og (§ 9 Abs. 1gNr. 25pa BauGg)

Spielplatz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Wohngebiete

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten 2-5 (WA,-5) gem. § 4 BauNVO sind Nutzungen
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 sowie § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (nicht stérende Handwerksbe-
triebe und Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet 1 (WA;) gem. § 4 BauNVO sind die Nutzungen
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (nicht stérende Handwerksbetriebe) ausnahmsweise
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten 1-5 (WA,-5) sind die gem. § 1 Abs. 6 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1-4 (WA,-,) ist die ausnahmsweise zuldss-
ige Nutzung gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
allgemein zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

1.5 Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 5 (WA;) ist die ausnahms-
weise zuldssige Nutzung gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Garagen und Nebenanlagen

Auf den stralRenseitigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
ausgenommen deren erforderlichen Zufahrten, nicht zulassig. Im Bereich der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB sind diese Anlagen innerhalb eines Abstandes von 1,0 m hierzu unzulassig (§
23 Abs. 5 BauNVO).

3. Gebdudehdhe

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gelten die in der Planzeichnung festgesetzten
Hohen der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Trauf- und Gebdudeoberkante ist die
Oberkante der anschlielienden Erschlielungsstral’e, gemessen in Fahrbahnmitte.

Die festgesetzte Traufhéhe wird bestimmt durch die duf3ere Schnittlinie zwischen Au-
Renwand und der Aullenkante der ansteigenden Dachhaut bzw. durch die Oberkante
(Attika) von Flachdéachern.

Oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe ist der héchste Punkt des Gebdudes bzw. des
Dachfirstes. Schornsteine, Antennentrager o.a. sind nicht zu bertcksichtigen.

4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 - 3 (WA,-WA;) sind je Gebdude max. 2
Wohnungen zulassig. Sofern mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je
Wohngebaude nur 1 Wohnung zul&ssig.

4.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 4 (WA,) sind je Gebdude max. 5 Woh-
nungen zulassig.

4.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 5 (WA;) ist je Gebaude max. 1 Wohnung
zulassig. Je Wohnung sind min. 150 m? Grundstiicksflache nachzuweisen.

4.4 Ausnahmsweise kann die nach 4.1 festgesetzte maximale Zahl der Wohnungen in-
nerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1-3 (WA;-WA;) Uberschritten werden, wenn
diese mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gem. der Wohnraumférderung in Nie-
dersachsen gefoérdert werden kénnen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 iV.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

5. Bauweise

5.1 In der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind
Einzelhduser innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA, und WA,) wie in
der offenen Bauweise zuldssig, jedoch mit einer Langenbegrenzung von max. 15,0 m.
Doppelhauser innerhalb der Wohngebiete 1 und 2 (WA, und WA,) sind in der abwei-
chenden Bauweise (a) mit einer maximalen Gebaudeldnge von 18,0 m zulassig.

5.2 In der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind
Einzelhduser innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 5 (WA;) wie in der offenen Bau-
weise zul&ssig, jedoch mit einer Ldngenbegrenzung von max. 9,0 m.

6.Technische MaBnahmen aus erneuerbaren Energien (gem.§9 Abs 1 Nr. 23b BauGB)
6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Ge-
baude und baulichen Anlagen zu mindestens 50 % primar mit Photovoltaikmodulen o-
der (anteilig) sekundar mit Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Dies gilt auch fur Flachdacher mit
weniger als 20° Neigung, firr die eine Dachbegriinung verpflichtend ist. Uberdachte
Stellplatze in Form von Carports gem. §12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind hiervon ausgenommen.

6.2 Nutzbar ist der Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus tech-
nischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann.

7. BegriinungsmafBnahmen
7.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 150 m? versiegelte Flache
ein mittel- oder kleinkroniger (min. 12 cm Stammumfang), oder je angefangene 300 m?
versiegelte Flache ein groRkroniger (min. 16 cm Stammumfang) standortgerechter und
heimischer Laubbaum oder standortgerechter Obstbaum zu Pflanzen.
Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Fir die Anpflanzung sind folgende Pflanzenarten zu verwenden:
Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche,
Rotbuche, Feldahorn oder Zukunftsbdume gemaR der aktuellsten GALK-
Strallenbaumliste
(jeweils 3x verpflanzt, Stammumfang 12-16 cm; Heister, 2x verpflanzt, H6he
125-150 cm)

7.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind heimische, standortge-
rechte Geholzpflanzungen in Form einer Baum-Strauch-Hecke anzulegen. Fir die An-
pflanzung sind folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Baume: s. Nr. 7.1

Straucher: Weilldorn, Holunder, Faulbaum, Haselnuss, Schlehe, Hartriegel,

Pfaffenhitchen

(leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm)

Hecken: Berberitze, Hainbuche, Blutbuche, Rotbuche, Liguster, Europaische

Eibe (giftige Nadeln und Samen)

7.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 3 (WA;) ist auf einer Ldnge von max. 1,0
m je Grundstlck eine Unterbrechung der Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB zum Zwecke der fulllaufigen Erschlielung zulassig.

7.4 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1-5 (WA;-5) sind min. 80% der Dachflach-
en mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad dauerhaft und flachenhaft zu begri-
nen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Sofern diese Dacher mit Photovoltaikanlagen
oder gleichwertigen Solarvorrichtungen belegt sind, missen min. 60 % dieser Flache
begrint werden. Es ist eine dauerhafte und fachgerechte stark durchwurzelbare Subs-
tratschicht von min. 10 cm anzulegen und extensiv zu begriinen, sodass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsdecke gewéhrleistet ist. Zu verwenden sind niedrige, trocken-
heitsresistente Pflanzen (z.B. Graser, bodendeckende Gehoélze oder Wildkrauter). Grund-
satzlich sind standortgerechte Saat- und Pflanzglter regionaler Herkunft zu verwen-
den. Bei Abgang oder Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachflache
vom Eingriffsverursacher nachzupflanzen.

Untergeordnete Lichtkuppeln, Glasdacher und Dachterrassen sind ausnahmsweise zu-
l&ssig, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen.

Uberdachte Stellplatze in Form von Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

7.5 Der in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte Baumbe-
stand ist dauerhaft zu erhalten. Abgang ist durch Neuanpflanzung mit landschaftsge-
rechten heimischen Laubgehdlzen zu ersetzen.

7.6 An dem gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Baumbestand sind Malinah-
men, die dessen Wuchs und Wurzelwerk beeintrachtigen, wie Erdarbeiten, Versiege-
lungen und schadigende Nutzungen, in einem Umkreis von mindestens 5,0 m (gemes-
sen vom Stamm) unzulassig.

7.7 Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, ist die Baufeldréu-
mung/Baufeldfreimachung wéahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Méarz bis
zum 15. Juli unzuldssig (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB).

8. Immissionsschutz

8.1 Fur die gekennzeichneten Bauflachen sind passive Schallschutzmalinahmen ent-
sprechend den Anforderungen der DIN 4109-1 vorzusehen. Dabei sind fir die jeweili-
gen Gebaude die gekennzeichneten Larmpegelbereiche bzw. die malgeblichen Au-
Renlarmpegel zugrunde zu legen. Auf den larmabgewandten Seiten kann ein um 5
dB(A) verringerter AuRenldarmpegel - ein Larmpegelbereich weniger - in Ansatz ge-
bracht werden.

8.2 Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir besonders schutzbediirftige Wohnraume
(Kinderzimmer/Schlafradume) beim Neubau bzw. Anderungen ein Schalldruckpegel von
< 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten. Hierzu sind
die Fenster der schutzbedirftigen Wohnraume auf der larmabgewandten Gebaude-
seite anzuordnen. Alternativ sind schutzbediirftige Wohnrdume zur Einhaltung des er-
forderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Beltftung mit schallgeddmmten Luf-
tungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zu-
ge der Ausfiihrungsplanungen festzulegen und zu detaillieren.

8.3 Die innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV gelegenen Aullenwohnbereiche
(z.B. Terrassen, Loggien, Balkone) sind nur auf zur Larmquelle abgewandten Gebé&u-
deseite zulassig. Alternativ sind sie zulédssig, wenn durch geeignete bauliche MalRnah-
men (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, Schallschutzwande, Positionierung im
Schallschatten von Nebengebauden) die Einhaltung eines Aulenlarmpegels von 55
dB(A) sichergestellt werden kann.

8.4 Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schalldammmalle, der
Wohnraum-Innenpegel bzw. der AuRenpegel bei Aulienwohnbereichen ist bei Neubau-
ten oder Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, im Zulassungsverfahren zu
fuhren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 6 NBauO)

1. Dacheindeckung

Als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude (ausgenommen Wintergarten,
Terrassentberdachungen und Flachd&cher) sind nur rote bis rotbraune, anthrazit oder
schwarze Tdne und zugleich nicht stark reflektierende Tondachziegel oder Betondach-
steine (max. Glanzgrad "seidenmatt") zulassig.

2. Einfriedungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind feste Einfriedungen (z.B. Mauern, Zdune) ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer H6he von 1,0 m zul&ssig.
Unterer Bezugspunkt hierfur ist die StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der néachst-
gelegenen Erschlieungsstralie.

Feste Einfriedungen sind im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA,) angrenzend an die freie
Landschaft oder an 6ffentliche Grinflachen ohne Zweckbestimmung nur bis zu einer
Hoéhe von 1,0 m zulassig.

3. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind dauerhaft als Vegatationsflache
herzustellen und zu unterhalten sowie von Versiegelungen, Kunststoffflachen und
Kiesschuttungen freizuhalten. Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen Grundstick.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den aufgrund § 84 NBauO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung (Dacheindeckung, Einfriedungen
sowie Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen) zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie
geahndet werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe von bis zu 500.000 € geahndet
werden.

U

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 N. 25 b BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder flr

> vy Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
< Umwelteinwirkungen
EE— (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
LPB Il Larmpegelbereiche

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere

FOTCOTR Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmalRnahmen erforderlich sind

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE

1. Baugesetzbuch
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert am 26.04.2022 (BGBI I, Seite 674) .

2. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

3. Planzeichenverordnung
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzZV) 2017, zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

4. Niedersdchsische Bauordnung
Es qilt die Niederséachsische Bauordnung (NBauO) in der aktuellsten Fassung.

5. Niedersachsisches StraBengesetz

Es qilt das Niedersachsische Strallengesetz (NStrG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.09.1980 (Nds. GVBI. S. 359), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
29.06.2022 (Nds. GVBI. S. 420).

6. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt flr
Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel:
0441/205766-15) oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Ammerland unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Altablagerungen
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden
werden, sind diese der unteren Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu melden.

8. Kampfmittelfunde

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Birgeramt der Gemeinde oder das Kampfmittelbesei-
tigungsdezernat Hannover zu informieren.

9. Verbandsgewasser der Haaren-Wasseracht

Westlich des Plangebietes verlauft der Wasserzug 8.00 (Petersfehner Kanal), ein
Verbandsgewéasser der Haaren-Wasseracht.

Laut Satzung der Haaren-Wasseracht ist die Errichtung von baulichen Anlagen jeder
Art, Einfriedungen uber 1,2 m Hohe, Verdnderungen der Geldndeoberkante und
Anpflanzungen in einer Entfernung von weniger als 5,0 m von der oberen
Boschungsoberkante unzulassig.

Maldgeblich ist die Béschungsoberkante und nicht die Grundstlicksgrenze.

Der Gewasserstreifen ist von jeglichen Einzadunungen, Bepflanzungen, Nebenanlagen
etc. freizuhalten.

10. Sonderabfille
Anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Ent-
sorgung zuzufihren.

11. Klimaschutz

Zur bestmoglichen Ausnutzung moéglicher regenerativer Energien ist eine Ausrichtung
der Gebaudestellung in stdliche bzw. slidwestliche Lage sowie der entsprechenden
First-/Dachneigung empfehlenswert.

Im Sinne der Klimafreundlichkeit ist die Nutzung von organischen Bau- und Damm-
materialien wie Holz, Fasern, Lehm, Cellulose oder (an)-organischen Recycling-
material empfehlenswert.

12. DIN-Normen und GALK-StraBenbaumliste

In den textlichen Festsetzungen sowie in den Hinweisen wird auf DIN-Vorschriften
sowie die GALK-Strallenbaumliste verwiesen. Diese werden beim Planungs- und
Umweltamt der Gemeinde vollstandig bereitgehalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat
der Gemeinde Bad Zwischenahn diesen Bebauungsplan Nr. 168 - Petersfehner Kanal -, bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den &rtlichen Bauvor-
schriften Uiber die Gestaltung, der Begriindung sowie dem Umweltbericht, als Satzung beschlossen.

Bad Zwischenahn, den

Blrgermeister

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Zwischenahn hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 168 - Petersfehner Kanal - mit oOrtlichen Bauvorschriften
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ...................... ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Bad Zwischenahn, den

Blrgermeister

2. Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der niedersichsischen Vermessungs- und Katasterver-

waltung

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessu iedersachsen (LGLN)

ng N
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
.................... ). Sie ist hinsichtlich der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

-Katasteramt Westerstede-

Westerstede, den

- Katasteramt Westerstede -
(Unterschrift)

Siegel

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung
Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Bad Zwischenahn, Am Brink 9, 26160 Bad
Zwischenahn, ausgearbeitet.

Bad Zwischenahn, den

-Planverfasser-

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Zwischenahn hat in seiner Sitzung am 05.10.2021
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 168 - Petersfehner Kanal - mit drtlichen Bauvorschriften und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............cc........ ortsublich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften und Begriindung hat vom .....................
bis . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Zwischenahn, den

Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bad Zwischenahn hat den Bebauungsplan Nr. 168 - Petersfehner Kanal - mit
ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen und Anregungen gemal § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bad Zwischenahn, den

Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 168 - Petersfehner Kanal - mit ortlichen
Bauvorschriften durch die Gemeinde Bad Zwischenahn ist gemafl § 10 BauGB am ................. im
Amtsblatt fir den Landkreis Ammerland Nr. ....... bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr.
168 - Petersfehner Kanal - mit 6rtlichen Bauvorschriften und Begriindung ist damit am ..................
rechtsverbindlich geworden.

Bad Zwischenahn, den

Birgermeister

7. Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 168 - Petersfehner Kanal - mit
den odrtlichen Bauvorschriften sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie

Méngel des Abwé&gungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Bad Zwischenahn, den

Blrgermeister

8. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Bad Zwischenahn, den

Gemeinde Bad Zwischenahn
Der Blrgermeister

Landkreis Ammerland
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