GEMEINDE
BAD ZWISCHENAHN

Bebauungsplan Nr. 168 PetersfehnerKanalz sowie 85.
Flachennutzungsplananderung

Ergebnisse aus der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und Vorstellung derEntwurfsplanung

Sitzung des Ausschusses flr Planung, Energie und Umwelt
13. September 2022
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Gesamtgrc’jBe des
Plangebietesga. 6,1 ha
(61.200 m3): -
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Vorentwurf

5 Allgemeine Wohngebiete

Verdichtete Bauweise

Offentliche Grinflachen (u.a.
Spielplatz)

Flache farTiny Houses
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ZWISCHENAHN

Frihzeitige Betelligung

Z Frihzeitige Beteiligundand zwischen deni6. Maiund 17. Juni2022statt

A Kelne Stellungnahmevon privater Seite

A 17 Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange (TOB)
A 6TOBohne Bedenken, Anregungen odétinweise

(PLEdodGmbH; Gastransporiord GmbH; Bundesamtur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der BundeswehrTenneTTSO GmbH Niedersachsischdsandesamt fir Denkmalpflege Referat
Archaologie; Forstamt Neuenburg)




generelle Hinweilse
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EWENetz GmbH ﬁ TWISCHENAHN

- Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befing
sichVersorgungsleitungenund/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH

Glasfaser Nordwest
- Ausstattung mit Glasfasernetz ist moglich

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln-Hannoverz

Kampfmittelbeseitigungsdienst
- Empfehlung:Luftbildauswertung fur Mittellinie

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

- Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes, die nicht
tberbaut werden durfen

- Hinweise zum Versorgungsdruck sowie zur Loschwasserversorg

Vodafone GmbH

- Ausbauentscheidung wird nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien getroffen

Deutsche Telekom Technik GmbH

- Ausbauentscheidung wird nach internditeriengetroffen




Inhaltliche Hinwelse

T
0
%

ZWISCHENAHN

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
- Redaktionelle Hinweise zu den Buslinien und Haltestellen

Landesamtflr Bergbau, Energie und Geologie

- Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort imNIBIS-Kartenserver

- Hinweis zur Darstellung ddérodenschutzrechtlichen Inhaltein
der Begriindung

Haaren-Wasseracht
- Vorhaben darf Abfluss deRRetersfehneranals nicht
beeinflussen

- Graben verliert durch bauliche Nutzung seine Aufgabe als Vorfi
landwirtschaftlicher Flachen und sollte daher an die Gemeinde
als Unterhaltungspflichtigen des Sandweges Ubergehen

Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr

- Landkreis Ammerland, vertreten durch die Niedersachsische
Landesbehorde fiir Straldenbau und VerkehGeschaftsbereich
Oldenburg NLStBV-OL), als Stra3enbaulasttrager der K 148
n - E O O Anmittéldatbaétoffen

- Sichtdreieckedarstellen




Inhaltliche Hinwelse 2 Sl cHENAHN

Landkreis Ammerland

g@ - Uberprufung deiGebaudehthean Randbereichen angeregt
& %ﬁ’ - A bewusste Festsetzung einer Gebaudehdhe von 9,0 m, um ein
S
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bessereg\/V-Verhaltnisermoéglichen zu kénnerKlimaresilieny

- TinyHousesdn sudliches Plangebiet verlegen

- A pragender Baumbestand im Norden kann erhalten und in bauliche
Nutzung einbezogen werden

- Zusatzliche Zuund Abfahrt Gber den Sandweg

- A Vorentwurf sieht bereit® getrennte Zufahrtenvor;
ErschlieBungsplanung stitzt diese Einschatzung

- Fraglich, wie Nachweis tber dignhaltung der
Larmschutzmal3nahmengeprift werden soll

- Im nachgelagerteiZulassungsverfahresind wenn notwendig
entsprechende Gutachten bei Antragsstellung zu erbringen

- GeldbulRRebei VerstofRen auf 500.00Qfestsetzen (statt 50.000)

- Prafung demmissionsschutzrechtlichen Konformitat der
Uberplanung der Gewerbehalle im Bestand

- Baugenehmigung setzt voraus, dass Larmwerte eines WA eingehalte
werden

- Notwendigkeit einesEntwasserungskonzeptes
- Wird im Rahmen der ErschlielBungsplanung erarbeitet
- Redaktionelle Hinweiseund Formulierungsvorschlage




Inhaltliche Hinwelse 2 Sl cHENAHN

Tiefbauamt der Gemeinde Bad Zwischenahn

g@ - ErschlieBungsplanung bestéatigt Verzicht auf
& o) Regenriickhaltebecken
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- ErschlieBungsplanung uberpriift die vorgesehenen
Verkehrsflachen

- Zisterne innerhalb der Spielplatzflache wird gepruft

- Eine zusatzliche Anbindung an den Sandweg wird ftr nicht
erforderlich gehalten

- Der Sandweg soll als 30 kmZone mit abgesetzten Fuliweg
ausgebaut werden sowie die innere Erschlie3ung als
verkehrsberuhigter Bereich

- Planungsrechtliche Berlicksichtigung der Gebaude Mittellinie Nr
124 A + B (Prifung ob rechtliches Wegerecht besteht)

- Anbindung der 6ffentlichen Grinflache fir Unterhaltung ist zu
prufen
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