
GEMEINDE 
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1. Bebauungsplan Nr. 172 – Goldene Linie – sowie 89. Berichtigung des 
Flächennutzungsplanes 

Ergebnisse aus der Öffentlichen Auslegung

und erneute Vorstellung der Entwurfsplanung

Sitzung des Ausschusses für Planung, Energie und Umwelt
13. September 2022



Luftbild

Geltungsbereich
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Gesamtgröße des 
Plangebietes: ca. 0,93 ha
(ca. 9.286 m²)



Entwurf
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Bebauungsplan Nr. 172
- Goldene Linie -

- Reines Wohngebiet
- Integration von Bestandsgebäuden

- GRZ: 0,3
- nur Einzelhäuser zulässig
- max. I Vollgeschoss
- TH: max. 4,0 m; GH: max. 9,0 m

- Private Grünfläche im Osten
- Erhaltung der markanten Bäume 

entlang der Goldenen Linie



Frühzeitige Beteiligung

• Frühzeitige Beteiligung fand zwischen dem 24. März und 26. April 2022 statt

 Keine Stellungnahme von privater Seite

 19 Stellungnahmen von Trägern öffentlicher Belange (TÖB)
 11 TÖB ohne Bedenken, Anregungen oder Hinweise

(ExxonMobil; Ganstransport Nord GmbH; Avacon GmbH; TenneT TSO GmbH; Niedersächsische 
Landesbehörde für Straßenbau und Verkehr; Deutsche Telekom GmbH; Verkehrsverbund Bremen/ 
Niedersachsen; Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg; Niedersächsisches Landesamt für 
Denkmalpflege; Glasfaser Nordwest; Vodafone GmbH)
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generelle Hinweise
Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

 Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes, die nicht 
überbaut werden dürfen

 Hinweise zum Versorgungsdruck sowie zur Löschwasserversorgung

Bundeswehr
 Belange der Bundeswehr berührt, jedoch nicht beeinträchtigt

 Interessengebiet der Militärischen LV-Radaranlage Brockzetel
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inhaltliche Hinweise
EWE Netz GmbH

 Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nähe zum Plangebiet befinden 
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH

 Min. 2,2 m beidseitiger Abstand zu den Leitungen; keine 
Überbauung/Überpflanzung

Ammerländer Wasseracht
 Einzugsbereich des Verbandsgewässers II. Ordnung Wasserzug-Nr. 

6.08 „Speckener Bahnbäke“

 schadlose Oberflächenentwässerung ist mit Entwässerungs-
konzept nachzuweisen und mit der Ammerländer Wasseracht und 
der Unteren Wasserbehörde des Landkreises Ammerland 
abzustimmen

 Für hydraulische Verbesserung des Knotenpunktes Goldene 
Linie/Am Lupinenberg sind Lösungswege aufzuzeigen und 
umzusetzen

 nicht Bestandteil der Bauleitplanung; Inhalte der Erschließungsplanung

Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie
 Hinweis zu querender Gasleitung 

Auf die Stellungnahme der EWE GbmH wird verwiesen

Kampfmittelbeseitigungsdienst
 Empfehlung: Luftbildauswertung

 Ergebnisse liegen seit dem 13.12.2021 vor: keine weiteren 
Handlungserfordernisse
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inhaltliche Hinweise
Landkreis Ammerland

 mehrere Containerbaumschulen im näheren Umfeld

 Nachweis vorzulegen, dass die Immissionsrichtwerte durch die 
gewerblichen Nutzungen im Umfeld eingehalten werden 

 reine Wohngebiete mit Orientierungswerten für Verkehrslärm 
von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts; Verkehrszahlen führen 
zur Überschreitung der Werte nach DIN 18005-1:2022-02 

 schallgutachterlich Anforderungen an den passiven Schallschutz zu 
ermitteln

 Zu beiden Bedenken ist bereits ein Gutachten in Auftrag gegeben 
worden, dessen Ergebnisse in die Planung aufgenommen werden

 Geruchsimmissionen: keine Bedenken

 Geh- und Fahrrechte: die eingetragenen Flächen sind nicht 
nachvollziehbar 

 es wird eine veränderte Darstellung/Festsetzung vorgenommen

 Einzelbaumfestsetzung ist durchzunummerieren; ggf. 
anbietendes Zufahrtsverbot aufnehmen

Überschaubare Anzahl an Einzelbäumen, mit einem Abstand von min. 
5,0 m (Stammmitte) ohne Versiegelungen/Abgrabungen

 Oberflächenentwässerung ist nachzuweisen

 Bestandteil der Erschließungsplanung

 Redaktionelle Hinweise
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inhaltliche Hinweise
Niedersächsische Landesforsten 

 Innerhalb des Plangebietes war nach Auswertung von 
Luftbildaufnahmen nach Gesetzeslage „Waldfläche“

 „durchwachsene“ und damit ehemalige Baumschulfläche 

 2.900 m² Kompensation

 Eine entsprechende Kompensation muss im Rahmen der 
Bauleitplanung erfolgen

 Kompensationsfaktor: 1,1

 3.200 m² Wald sind neu anzulegen

 Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine entsprechende 
Kompensation vorgesehen und in den Planungsunterlagen 
verortet



Entwurf 09/2022
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Allgemeines 
Wohngebiet

Änderung Terminus: 
„Oberkante“

Entwurf 03/2022
Geh-, Fahr- und 
Leitungsrechte 



Textliche Festsetzungen
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Örtliche Bauvorschriften
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Ergänzung:
Braune Dacheindeckung;
einfarbig
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89. Berichtigung des Flächennutzungsplanes



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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