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Gesamtgrolde der
Plangebiete: ca. 1,5 ha

(14.776 M?)
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Festsetzungen

Zwei Allgemeine Wohngebiete
zwei getrennte Baureihen

max. | Vollgeschoss; Traufhohe max. 4,0 m, Firsthohe max.
9,0 m

GRZ: 0,3
Abweichende Bauweise (max. 15,0 m fir E; 17,0 m fir D)

Einzel- und Doppelhauser zulassig; in 2. Baureihe nur
Einzelhauser zulassig
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Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Wohngebiete

1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sind Nutzungen gem. § 4
Abs. 2 Nr. 2 sowie § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen flr sportliche Zwecke) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahms-
weise zulissigen Mutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die ausnahmsweise zuldssige
MNutzung gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Beltriebe des Beherbergungsgewerbes) allge-
mein zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt (§ 1 Abs. B Nr. 2 BauNVO).

2. Garagen und Nebenanlagen
Auf den stralenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Garagen und
lberdachte Stelplatze (Carports) gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,

ausgenommen deren erforderlichen Zufahrten, nicht zuldssig. Im Bereich der éffent-
lichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGE sind diese Anlagen innerhalb eines Abstandes von 1,0 m hierzu unzuldssig (§
23 Abs. 5 BauNVO).

3. Gebaudehdhe

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betrdgt die maximal zuldssige Firsthihe 9.0
m und die maximal zulassige Traufhthe 4,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVD). Bezugs-
punkt fir die Héhenermittlung der Traufkante ist die Oberkante der anschlieRenden
ErschlieRungsstralie. gemessen in Fahrbahnmitte.

Oberer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Gebdudes. Schorn-
steine, Antennentrager o. A. sind nicht zu berlicksichtigen.

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Traufhhe ist die Schnittkante zwischen den
Aultenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Gebaude max. 2 Wohnungen
zulassig. Sofem mehrere Gebiude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebdude
nur 1 Wohnung zulassig.

5. Bauweise

In der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO fesigesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Ein-
zelhduser innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) wie in der offenen Bauweise
2uldssig, jedoch mit einer Langenbegrenzung von max. 15,0 m. Doppelhduser inner-
halb der Wohngebiete (WA) sind in der abweichenden Bauweise (a) mit einer maxi-
malen Gebaudeldnge von 17,0 m zuldssig.

6. Technische MaRnahmen aus erneuerbaren Energien(gem §9Abs 1Nr 23b BauGB)
6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachfldchen der Ge-
baude und baulichen Anlagen zu mindestens 50 % primar mit Photovoltaikmodulen o-
der (anteilig) sekundar mit Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestilache ). Dies gilt auch fir Flachdacher mit
weniger als 20° Neigung, fiir die eine Dachbegriinung verpflichtend ist. Uberdachte
Stellplatze in Form von Carports gem. §12 BauNVO sowie Mebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind hiervon ausgenommen.

6.2 Mutzbar ist der Teil der Dachfldche, der fiir die NMutzung der Solarenergie aus tech-
nischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann.

7. Begriinungsmalnahmen
7.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 150 m* versiegelte Flache
ein mittel- oder kleinkroniger (min. 12 cm Stammumfang), oder je angefangene 300 m*
versiegelte Flache ein groftkroniger (min. 16 cm Stammumfang) standortgerechter und
heimischer Laubbaum oder standortgerechter Obstbaum zu Pflanzen.
Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Fir die Anpflanzung sind folgende Pflanzenarten zu verwenden:
Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche,
Rotbuche, Feldahorn
(jeweils 3x verpflanzt, Stammumfang 12-16 cm; Heister, 2x verpflanzt, Hihe
125-150 cm)
Zukunflsbaume: Felsenbirne 'Robin Hill', Komelkirsche, Zier-Apfel, Chinesische
Wild-Bime, Schwedische Mehlbeere

7.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind min. 80% der Dachfldchen mit
einer Dachneigung von weniger als 20 Grad dauerhaft und flichenhaft zu begrinen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Sofern diese Dacher mit Photovoltaikanlagen oder
gleichwertigen Solarvorrichtungen belegt sind, missen min. 60 % dieser Flache be-
grint werden. Es ist eine dauerhafte und fachgerechte stark durchwurzelbare Subs-
tratschicht von min. 10 cm anzulegen und extensiv zu begriinen, sodass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet ist. Zu verwenden sind niedrige, trocken-
heitsresistente Pflanzen (z.B. Graser, bodendeckende Geholze oderWildkrauter). Grund-
sétzlich sind standortgerechte Saal- und Pilanzgiter regionaler Herkunft zu verwen-
den. Bei Abgang oder Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachflache
vom Eingriffsverursacher nachzupflanzen.

Untergeordnete Lichtkuppeln, Glasdacher und Dachterrassen sind ausnahmsweise zu-
lassig, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen.

Uberdachte Stellplatze in Form von Carports gem. § 12 BauNV O sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

7.3 Der in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgeselzte Baumbe-
stand ist dauerhaft zu erhalten. Abgang ist durch Neuanpflanzung mit landschaftsge-
rechten heimischen Laubgehbdlzen zu ersetzen.

74 Andemgem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGE festgesetzten Baumbestand sind Malinah-
men, die dessen Wuchs und Wurzelwerk beeintrachtigen, wie Erdarbeiten. Versiege-
lungen und schadigende Nutzungen, in einem Umkreis von mindestens 5,0 m (gemes-
sen vom Stamm) unzuldssig.

7.5 Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlielen, ist die Baufeldrau-
mung/Baufeldfreimachung wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mé&rz bis
zum 15. Juli unzulassig (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB).




Ortliche Bauvorschriften

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 Abs. 3Nr. 1, 3 und 6 NBauQ)

1. Dachformen

Im Plangebiet sind nur Gebdude mit Sattel-, Krlippel oder Kriippelwalmdachern mit
einer Mindestdachneigung von 37 Grad zuldssig. Bei Mebenanlagen und Garagen
gem. §§ 12 und 14 BauMNVO sind auch geringere Dachneigungen oder Flachdacher
Zulassig.

2. Dacheindeckung

Als Material flir die Dacheindeckung der Gebdude (ausgenommen Wintergarten,
Terrasseniberdachungen und Flachdacher) sind nur rote bis rotbraune, anthrazit oder
schwarze Téne und zugleich nicht stark reflektierende Tondachziegel oder Betondach-
steine (max. Glanzgrad "seidenmatt") zuldssig.

3. Einfriedungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind feste Einfriedungen (z.B. Mauem, Zaune) ent-
lang der Gffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig.
Unterer Bezugspunkt hierfir ist die StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchst
gelegenen Erschliebungssirale.

Feste Einfriedungen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) angrenzend an die freie
Landschaft oder an &ffentliche Grinfldchen nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig.

4. Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind dauerhaft als Vegatationsflache
herzustellen und zu unterhalten sowie wvon Versiegelungen, Kunststoffflachen und
Kiesschitiungen freizuhalen. Ausgenommen sind Zufahrten, Mebenanlagen, Garagen
und Stellpldtze sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen Grundstiick.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den aufgrund § 84 NBauQ
erlassenen Grtlichen Bauvorschriften dieser Satzung (Dacheindeckung, Einfriedungen
sowie Gestaltung der nicht dberbauten Grundsticksflachen) zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie
geahndet werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulte von bis zu 500000 € geahndet
werden.




