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Luftbild

Geltungsbereich
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Gesamtgröße des 
Plangebietes: ca. 6,1 ha 
(61.200 m²)



Planzeichnung
Entwurf
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Planzeichnung
Entwurf
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5 Allgemeine Wohngebiete

Verdichtete Bauweise

Öffentliche Grünflächen (u.a. 
Spielplatz)

Fläche für Tiny Houses



Öffentliche Auslegung

• Öffentliche Auslegung fand zwischen dem 07. Oktober und 07. November 2022 
statt

 Eine Stellungnahme von privater Seite

 12 Stellungnahmen von Trägern öffentlicher Belange (TÖB)
 5 TÖB ohne Bedenken, Anregungen oder Hinweise

(PLEdoc GmbH; Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr ;  
Niedersächsisches Landesamt für Denkmalpflege – Referat Archäologie; Gascade GmbH; Deutsche Telekom 
GmbH)
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generelle Hinweise EWE Netz GmbH
 Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nähe zum Plangebiet befinden 

sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ 
GmbH

Landesamt für Geoinformation und 
Landesvermessung Niedersachsen, 
Regionaldirektion Hameln-Hannover –
Kampfmittelbeseitigungsdienst 

 Empfehlung: Luftbildauswertung für Mittellinie

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
 Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes, die nicht 

überbaut werden dürfen

 Hinweise zum Versorgungsdruck sowie zur Löschwasserversorgung

Niedersächsische Landesbehörde für Straßenbau 
und Verkehr 

 Landkreis Ammerland, vertreten durch die Niedersächsische 
Landes-behörde für Straßenbau und Verkehr - Geschäftsbereich 
Oldenburg (NLStBV - OL), als Straßenbaulastträger der K 148 
„Mittellinie“ unmittelbar betroffen
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inhaltliche Hinweise
Avacon Netz GmbH

 Verweis auf Stellungnahme vom 21.06.2022 (Vorverfahren)

Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie
 Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhältnissen am 

Standort im NIBIS-Kartenserver

 Hinweis zur Darstellung der bodenschutzrechtlichen Inhalte in 
der Begründung

Haaren-Wasseracht
 Vorhaben darf Abfluss des Petersfehner Kanals nicht 

beeinflussen

 Graben verliert durch bauliche Nutzung seine Aufgabe als Vorflut 
landwirtschaftlicher Flächen und sollte daher an die Gemeinde 
als Unterhaltungspflichtigen des Sandweges übergehen
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inhaltliche Hinweise
Landkreis Ammerland

 Überprüfung der Gebäudehöhe an Randbereichen angeregt

  bewusste Festsetzung einer Gebäudehöhe von 9,0 m, um ein 
besseres A/V-Verhältnis ermöglichen zu können (Klimaresilienz)

 Tiny Houses in südliches Plangebiet verlegen

  prägender Baumbestand im Norden kann erhalten und in bauliche 
Nutzung einbezogen werden

 Zusätzliche Zu- und Abfahrt über den Sandweg

 Vorentwurf sieht bereits 2 getrennte Zufahrten vor; 
Erschließungsplanung stützt diese Einschätzung

 Fraglich, wie Nachweis über die Einhaltung der 
Lärmschutzmaßnahmen geprüft werden soll

 Im nachgelagerten Zulassungsverfahren sind wenn notwendig 
entsprechende Gutachten bei Antragsstellung zu erbringen

 Prüfung der immissionsschutzrechtlichen Konformität der 
Überplanung der Gewerbehalle im Bestand

 Baugenehmigung setzt voraus, dass Lärmwerte eines WA eingehalten 
werden

 Notwendigkeit eines Entwässerungskonzeptes 

 Wird im Rahmen der Erschließungsplanung erarbeitet



9

inhaltliche Hinweise
Landkreis Ammerland

 Zweckbestimmung der Grünflächen an Randbereichen als 
Öffentliche Grünflächen

 wird vorgenommen

 Ausnahme für zusätzliche Wohnungen bei Nachweis der 
Wohnraumförderung beziffern

 wird vorgenommen; ausnahmsweise bis zu 8 Wohnungen möglich

 Hinweis zu Dachbegrünungen hinsichtlich ihrer bautechnischen 
Charakteristik („weiche bzw. harte Bedachung“); Erläuterung der 
Ausnahme bei Lichtkuppeln, Glasdächern, etc.

 Dachbegründungen sind als „harte Bedachungen“ (gem. DIN 4102) 
herzustellen

 Ausnahmen sind untergeordnete Einzelfallentscheidungen

 Detaillierungsvorschläge zum ÖPNV

 Zeichnerische Anpassung der aktualisierten Lärmpegelbereiche

 Aufstellflächen bzw. Lösung der Abfallwirtschaft in Tiny House 
Gebiet

 Wird im Vergabeverfahren beachtet

 Redaktionelle Hinweise und Formulierungsvorschläge
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inhaltliche Hinweise
BürgerIn 1

 als Grundstückseigentümer innerhalb des Plangebietes 
Einwendung gegen die geplante Zuwegung über das 
Neubaugebiet; diese erfolgt aktuell über die Mittellinie

 Schriftliche Zustimmung über neue Zuwegung liegt vor 

 Zu sichernder Baumbestand macht Erhaltung der aktuellen Zufahrt 
nicht möglich



Satzungsausfertigung

11



Entwurf 09/2022
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Änderung d.  Baugrenze

Satzungsunterlagen 12/2022



Textliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

Ergänzung:
Zukunftsbäume

Ergänzung:
„Harte Bedachung“



Örtliche Bauvorschriften
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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