
GEMEINDE 
BAD ZWISCHENAHN

Bebauungsplan Nr. 172 - Goldene Linie - sowie 89. Berichtigung des 
Flächennutzungsplanes 

als Bebauungsplan gem. § 13b BauGB 

(Einbeziehung von Außenbereichsflächen in das beschleunigte Verfahren)

Ergebnisse der öffentlichen Auslegung

Sitzung des Ausschusses für Planung, Energie und Umwelt
05. Dezember 2022



Luftbild

Geltungsbereich
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Gesamtgröße des 
Plangebietes: ca. 0,93 ha
(ca. 9.286 m²)



Entwurf
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Bebauungsplan Nr. 172
- Goldene Linie -

- Allgemeines Wohngebiet
- Integration von Bestandsgebäuden

- GRZ: 0,3
- nur Einzelhäuser zulässig
- max. I Vollgeschoss
- TH: max. 4,0 m; GH: max. 9,0 m

- Private Grünfläche im Osten
- Erhaltung der markanten Bäume 

entlang der Goldenen Linie



Erneute Öffentliche Auslegung

• Erneute Öffentliche Auslegung fand zwischen dem 17. Oktober und 14. November 
2022 statt

 Keine Stellungnahme von privater Seite

 17 Stellungnahmen von Trägern öffentlicher Belange (TÖB)
 6 TÖB ohne Bedenken, Anregungen oder Hinweise

(ExxonMobil; TenneT TSO GmbH; Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg; Glasfaser Nordwest; 
Vodafone GmbH; Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr)
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generelle Hinweise
Kampfmittelbeseitigungsdienst

 Allgemeine Informationen zur Luftbildauswertung; kein 
Handlungsbedarf (Ergebnisse liegen seit dem 13.12.2021 vor)

Nds. Landesbehörde für Straßenbau und Verkehr
 Geltungsbereich liegt ca. 1.300m östlich der Landesstraße 831 

„Edewechter Straße“; als Straßenbaulastträger der L 831 nicht 
betroffen 



6

inhaltliche Hinweise
Landkreis Ammerland

 Oberflächenentwässerung ist nachzuweisen

 Bestandteil der Erschließungsplanung

 Rückhaltung von Niederschlagswasser im Zulassungsverfahren 
nachzuweisen

 Wasserrechtliche Sicht: Beschränkung der zulässigen 
Versiegelung

 Redaktionelle Hinweise

Landwirtschaftskammer Forstamt Weser-Ems

 Waldbetroffen, Kompensation im Verhältnis 1:1 erforderlich

 Sicherheitsabstand zu Wald von min. 30 m einzuhalten bzw. den 
Eigentümer des Waldes von Schadensersatzansprüchen
freistellen

Wald auf selben Grundstück wie Geltungsbereich

Niedersächsische Landesforsten 
 Mit Kompensation von 0,32 ha Wald sind alle waldrechtlichen 

Vorschriften ausreichend beachtet
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Geltungsbereich

Kompensationsfläche
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inhaltliche Hinweise
EWE Netz GmbH

 Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nähe zum Plangebiet 
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE 
NETZ GmbH

 Min. 2,2 m beidseitiger Abstand zu den Leitungen; keine 
Überbauung/Überpflanzung

Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie
 Hinweis zu querender Gasleitung 

Auf die Stellungnahme der EWE GmbH wird verwiesen

Gemeindewerke Bad Zwischenahn
 Hinweise zur Ausführungsplanung

 Betrifft nachgelagertes Zulassungsverfahren  sowie 
Erschließungsplanung



Satzungsausfertigung
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Satzungsunterlagen 12/2022
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Entwurf 09/2022



Textliche Festsetzungen
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Örtliche Bauvorschriften
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Ergänzung:
Braune Dacheindeckung;
einfarbig
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89. Berichtigung des Flächennutzungsplanes



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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