PROTOKOLL BURGERINFORMATION

Kdrperschaft: Gemeinde Bad Zwischenahn

Gremium gemeinsame offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Ausschusses
fir Planung, Energie und Umwelt (PIEnUm) und des Ausschusses

Sitzung am: far Wirtschaft, Finanzen und Tourismus (WuFT)

Sitzungsort: Dienstag, 07.02.2023

Haus Brandstatter, Kuppelsaal, Am Brink 5

Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr Sitzungsende: 19:45 Uhr

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Sitzungsteilnehmer:

Ausschussvorsitzender PIEnUm:
Herr Klaus Warnken CcDhU PLEnUm

Ausschussmitglieder

Herr Frank Arntjen SPD PIEnUm

Frau Gunda Bruns ODP PIEnUm

Herr Stefan Pfeiffer CDU stellvertretend fir AM Maria Bruns im
PIEnUm

Frau Sarah Hamann GRUNE PIEnUm

Herr Georg Koster GRUNE zugleich Ausschussmitglied WuFT

Herr Thorsten Kuck FDP PIEnUm

Herr Stephan Meinecke SPD PIEnUm

Herr Jochen Osmers CDhu PIEnUm

Herr Stefan Schroder CDhu PIEnUm

Herr Dr. Peter Wengelowski SPD zugleich Ausschussmitglied WuFT

Ausschussvorsitzender WuFT:
Herr J6rg Harders CDhu WuFT

Ausschussmitglieder

Herr Stefan Pfeiffer CDhu stellvertretend fir AM Maria Bruns im
WUuFT

Herr Martin Ebert SPD WuFT

Frau Manuela Imkeit SPD zugleich stellvertretend fir AM Katharina
Fischer-Sordon

Herr Bernd Janf3en SPD WIETUmM

Herr Thorsten Kuck FDP WIETUmM

Herr Dr. Frank Martin CDhuU WAIHT

Herr Axel Schmertmann CDhuU WWIHT

Herr Dr. Peter Wengelowski SPD \ugl€ich Ausschussmitglied WuFT



Grundmandatsinhaber

Herr Awa EIl-Scheich
haber

weiteres beratendes Mitglied
Herr Diethard Dehnert

beratendes Mitglied als Vors. des StruV

Grundmandatsin-

Die Zwischenahner

WuFT

Frau Manuela Imkeit SPD zugleich stellvertretend fir AM Katharina
Fischer-Sordon WuFT

weitere hinzugezogene Personen

Frau Eschert Buro Stadt + Handel, Dortmund, zu TOP 5
(17:00 Uhr bis 18:10 Uhr)

Frau Segger Planungsbiro Diekmann und Mosebach,
Rastede, zu TOP 6 (18:20 Uhr bis 18:45
Uhr)

Verwaltung

Herr Blrgermeister Henning Dierks Blrgermeister

Herr Carsten Meyer Fachbereichsleiter Bauverwaltung

Frau Sandra Ahlers Amtsleiterin des Planungs-und Umweltam-
tes

Herr Hendrik Wolff Amtsleiter Wirtschaftsforde- .
rung/Stadtmarketing, Presse-u. Offentlich-
keitsarbeit, Kultur, Stadtepartnerschaften

Frau Laura Finger M. Sc. Nachhaltigkeitsmanagement (TOP
1 bis TOP 9 bis 19:25 Uhr)

Frau Merle Ténsmeyer M. Sc. Raumplanung (TOP 1 bis TOP 8)
bis 19:10 Uhr

Frau Gunda Meier Protokollfihrerin

Tagesordnung: Seite:

Offentlicher Teil

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung 3

2. Genehmigung des Protokolls vom 05.12.2022 (Nr. 048) 4

3. Bericht der Verwaltung 4

3.1. Kenntnisnahme Carsharing und Moorkataster 4

4. Einwohnerfragestunde 7

5. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes flir die Gemeinde Bad Zwischenahn 7

hier: Vorstellung der Entwurfsfassung, Aufstellungsbeschluss sowie Beschlussfas-
sung Uber die 6ffentliche Auslegung

Vorlage: BV/2023/005
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6. 90. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des vorhabenbezo- 10
genen Bebauungsplanes Nr. 15 - Freiflachen-Photovoltaikanlage Grotewisch (sud-
lich Woldlinie)
Vorlage: BV/2022/122

7. 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 103 B - Gewerbegebiet Ostlich Industriestrale - 11
hier: Vorstellung der Entwurfsplanung sowie Beschlussfassung Uber die Offentli-
che Auslegung
Vorlage: BV/2023/012

8. Sammeléanderung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 | "Peterstrale/In der 12
Horst" sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 - "In der Horst"
hier: Behandlung der Ergebnisse aus den oéffentlichen Auslegungen sowie Sat-
zungsbeschluss
Vorlage: BV/2023/003

9. Jahrlicher Fortschrittsbericht zu KlimaschutzmalRnahmen 2022 13
Vorlage: BV/2023/008

10. Anfragen und Hinweise 13

10.1. gefallter Baum an der Schulstralie 13

10.2. beseitigtes Waldchen an der Strale Unter den Eichen/Ecke Oldenburger Stralle 14

10.3. KompensationsmalRnahmen im Rahmen der Errichtung der SCORE-Tankstelle in 14
Aschhausen

11. Einwohnerfragestunde 14

Nicht offentlicher Teil

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

AV Warnken eréffnet und leitet in gemeinsamer Absprache mit AV Harders die Sitzung des
Ausschusses fur Planung, Energie und Umwelt und des Ausschusses fur Wirtschaft, Finan-
zen und Tourismus.

Es werden einstimmig festgestellt:

a) die rechtzeitige Ubersendung der Tagesordnung,
b) die Beschlussfahigkeit,
C) die Tagesordnung, wie sie zu Beginn des Protokolls aufgefihrt ist.

Auf Vorschlag von AV Warnken wird die Beratung der vorgesehenen Tagesordnungspunk-
te im offentlichen Teil dahingehend geandert, dass TOP 5 nach Beschlussfassung von TOP
1 behandelt wird. Der Ausschuss flr Wirtschaft, Finanzen und Tourismus ist lediglich fir zu
TOP 5 beratungs- und stimmberechtigt. Die Abstimmung wird im Protokoll gesondert ge-
kennzeichnet.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig

-10 -
Genehmiqung des Protokolls vom 05.12.2022 (Nr. 048)
Beschluss:
Das Protokoll vom 05.12.2022 (Nr. 48) wird genehmigt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
-10 -

Bericht der Verwaltung

Kenntnisnahme Carsharing und Moorkataster

Die beiden Kenntnisnahmen werden von Klimaschutzmanagerin Frau Finger vorgetragen:
1. CarSharing Termin am 25.01.23

Das Klimaschutzkonzept nennt konkret die MaRnahme ,CarSharing-Stationen mind. in den
Grundzentren und dem Mittelzentrum bis 2030“ einzufihren. Dazu hat am 25.01.2023 ein
Informationsabend mit 60 Teilnehmer:innen — vorwiegend Blrger:innen aber auch ein paar
Unternehmen — in den ersten zwei Grundzentren nahe Oldenburg — Petersfehn und Ofen -
stattgefunden. Dabei wurde neben der bereits im Vorfeld online geschalteten Umfrage (120
Teilnehmer:innen) das Potential eruiert und die Nachfrageseite bewertet.

Nach ersten Voreinschatzungen scheint es, als wurde jeweils in Ofen als auch in Peters-
fehn eine CarSharing Station zentral bzw. in einem Wohn- oder Gewerbegebiet als Ergan-
zung zum Oldenburger CarSharing Netzwerk (2,5% der Oldenburger Einwohner nutzen
CarSharing) — beauftragt und geplant durch die Gemeinde Bad Zwischenahn — sinnvoll.
Die Mindestgrofe einer Station pro Ortsteil sollte moglichst aus zwei Autos bestehen. Ideal
ware im ersten Schritt bedarfsentsprechend haufig genutzte Fahrzeuge wie Kleinwagen zur
Verfugung zu stellen. Pro Fahrzeug missten — abhangig vom am Ende auszuschreibenden
Anbieter — ca. 9.000€ pro Jahr als Anschubfinanzierung durch die Gemeinde gedeckt wer-
den, die bereits im Haushalt 2023 ff. eingeplant sind. Diese Kosten werden gegen die lau-
fenden Einnahmen bei Nutzung gerechnet, sodass bestenfalls am Ende im Haushalt keine
Belastung durch diese MalRnahme erfolgt. Erfahrungsgemaf ist aber gerade in der An-
fangsphase eine leicht negative Bilanz zu Lasten des Haushalts der Gemeinde in kleineren
Ortschaften zu erwarten, wobei sich eventuell hier das unmittelbar angrenzende Oldenbur-
ger Car-Sharing positiv auf eine ebenfalls gute Nutzung in den Ortsteilen Petersfehn sowie
Ofen auswirken kénnte.

Im Hinblick auf die sehr gute Resonanz bei der 1. dffentlichen Informationsveranstaltung zu
diesem Thema ist man zuversichtlich auf Rickmeldungen von Stellplatzanbietern und inte-
ressierten Unternehmen, die eine finanzielle Beteiligung der Anschubfinanzierung Gber-
nehmen kénnten. Beim Infoabend zeigten sich bereits zwei Unternehmen offen dafir, ent-
geltfrei entsprechenden Stellplatzbedarf fir eine CarSharing-Station an zentraler Lage be-

-61 -
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reitzustellen. Die Gemeinde verfugt ebenfalls Uber 6ffentliche Platze, deren Eignung nun im
Nachgang zu bewerten ist. Das Team ,Mobilitat* als eines von flnf Klimaschutzkonzept-
Teams im Rathaus wird dartiber Mitte Februar beraten. Bei positivem Ausgang erfolgt im
Verlauf des Jahres die Ausschreibung eines geeigneten Anbieters.

2. Einfiihrung eines Digitalen Moorkatasters

Auf Initiative der Klimaschutzmanager:innen aus vier Ammerlander Gemeinden und nach
zugesagter Unterstitzung durch den Landkreis, soll die Einfihrung eines digitalen Moorka-
tasters forciert werden. Dazu wurden bereits LEADER-F&érdermittel akquiriert, sodass die
MaRnahme inkl. Zusammenland-Topf zu 100% als Starterprojekt der LEADER Region ge-
fordert wird.

Zum Hintergrund:

Alleine in Bad Zwischenahn und Edewecht werden jahrlich rund 70.000 bzw. 130.000 Ton-
nen CO2 Aquivalente durch bewirtschaftete und trockengelegte Flachen auf eigentlichen
Moor-béden — bzw. kohlenstoffreichen Bdden freigesetzt. Im Vergleich zu den energie- und
verkehrsbedingten Treibhausgasemissionen (Bad Zwischenahn: 279.000 Tonnen und
Edewecht: 301.000 Tonnen pro Jahr) ist dies enorm. Auch in Rastede und Westerstede,
den weiteren moorreichen Gemeinden im Ammerland, sind ahnlich hohe Emissionen anzu-
nehmen — jedoch wurden diese Zahlen noch nicht abschlielRend berechnet. Die weitestge-
hend entwasserten, kohlenstoffreichen Boden sind somit ein entscheidender Treiber des
Klimawandels im Ammerland. Aus Klimaschutzsicht ist es von grofRer Bedeutung, die Funk-
tion von Boden als Kohlenstoffspeicher wiederherzustellen bzw. zu erhalten. Die Aufgabe
ist dringlich, da dauerhaft trockengelegte Moorbdden mit der Zeit so weit degradieren, dass
eine Wiedervernassung nicht mehr moglich ist. Dies erkennen nun auch verstarkt das Land
und der Bund - daher verfolgen diese mit Uiberregionalen Moorstrategien ambitionierte Zie-
le, die lokal ebenso forciert werden missen. Derzeit fehlt es in den Projektgemeinden je-
doch an ausreichend genauen Daten und Instrumenten, um bestehende Moorkulissen ziel-
genau zu identifizieren bzw. geeignete Wiedervernassungsstandorte auf3erhalb der ge-
meindeeigenen Flachen zu erkennen. Dies fuhrt bei Fragestellungen zur stadtebaulichen
Entwicklung, aber auch bei der Suche nach Ausgleichs- und NaturschutzmaRnahmen dazu,
dass die Eigenschaft des Bodens als Kohlenstoffspeicher bei der Eignungsbewertung nicht
hinreichend betrachtet wird bzw. teure Fachgutachten meist nur im Einzelfall angestellt
werden. Ebenso fehlen Anreize, um Flacheneigentimer fir eine klimaschonende bzw. al-
ternative Flachennutzung, d.h. aktiven Moorschutz, zu gewinnen.

Welches Ziel wird verfolgt?

1. Erarbeitung einer interaktiven, zusammengefligten Karte, die die tatsachliche Ver-
breitung der aktuellen Moorkulisse héher aufgeldst und aktueller darstellt als bishe-
rige (Einzel)-Kartierungen.

2. Nutzbare Karte, auf der potentielle Wiedervernassungsstandorte und der Zustand
des Moores sichtbar werden.

3. Darstellung aktueller CO2-Emissionen und méglicher Minderungspotentiale sowie
alternativer Nutzungsformen innerhalb der Karte.

4. Aktivierung von Unternehmen, Birgern, Touristen und der 6ffentlichen Hand, Gelder

fur die MaRnahmen bereitzustellen und das Entscheidungsinstrument zu nutzen (Er-
richtung eines regionalen CO2-Kompensationsmechanismus — im Nachgang und
bei Vorliegend einer Stiftung fur diesen Zweck).

Was genau soll gemacht werden?

Die Informationen zur Verbreitung der kohlenstoffreichen Béden im Ammerland sind gréf3-
tenteils veraltet und dadurch ungenau. Es liegen unterschiedliche sogenannte Shapedatei-
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en und Geodaten vor, die fur sich betrachtet fliir das Thema Moorwiedervernassung als
komplexes Projekt wenig aussagekraftig sind. Man kann die Aussagekraft erhéhen, indem
die bestehenden Daten digital miteinander verschnitten und durch inzwischen verfligbare
aktuellere Daten (z.B. Digitale Gelandemodelle und satellitenbildbasierte Grundwasser-
stande) sowie stichprobenartige Feldbohrungen erganzt werden. Die antragsstellenden
Gemeinden méchten dies mit dem Projekt Moorkartierung forcieren und die Ergebnisse
durch ein hydrologisches Fachburo bewerten lassen. Auf Basis von vorliegenden Moor-
machtigkeitskartierungen, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises zu Biotopvernet-
zungen, Landeskarten zu kohlenstoffreichen Béden und Vernassungsindikatoren, Topogra-
phischen Karten sowie dem aktualisierten digitalen Gelandemodell und vielen weiteren
Shape-Dateien, die nach Rlcksprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkrei-
ses vorliegen, soll eine interaktive Karte entwickelt werden. Dadurch werden die Aussage-
kraft und der Suchraum fir Moorwiedervernassungsstandorte verbessert. Am Ende soll
eine flachenscharfere Kartierung (in einem Mafstab bspw. 1:25.000 sowie der Option des
Vergroferns auf Flurstickebene) moglich sein. In Abgrenzung plant das Land Niedersach-
sen eine Betrachtung auf der Ebene 1:200.000, die auf gemeindlicher, projektbasierte Ebe-
ne zu ungenau ist.

Diese Karte soll nach Riicksprache mit dem Landkreis zur Uberschaubarkeit der Kosten die
moorreichsten Gemeinden und Antragssteller Rastede, Edewecht, Bad Zwischenahn und
die Stadt Westerstede abbilden und es zudem ermdglichen, Flachen auf Nachfrage von
Eigentimer oder Projekttragern zu detektieren und bei stadtebaulichen Entwicklungsfragen
zu bertcksichtigen. Die Veréffentlichung der Karte ist im Verlauf des Projekts und nach
Beteiligung der landwirtschaftlichen Verbande zu diskutieren.

Bestenfalls werden Flacheneigentimer dadurch selbst auf die potentielle Eignung ihrer
Flachen fir entsprechende Nutzungsalternativen aufmerksam und tragen aktiv zur Fla-
chenakquise bei.

Perspektivisch kdnnen die Gemeinden Uber die Entwicklung eines lokalen CO2-Fonds die
Bereitstellung von privaten Finanzmitteln anstof3en, um Wiedervernassungsmafinahmen
auf Basis der identifizierten Flachen umzusetzen. Dazu bieten sich beispielsweise die Nut-
zung von geplanten, bald digitalen Kurkarteneinnahmen in Zwischenahn, erweitert um eine
freiwillige CO2- bzw. Moorerhalt-Pauschale sowie Spenden von Unternehmen oder Bur-
gern an, die an eventuell bereits vorhandene Stiftungen des Naturschutzes gegeben wer-
den kénnten. Auch dazu wurden bereits erste Gesprache gefihrt und sich mit dem Land-
kreis ausgetauscht.

Das Digitale Moorkataster wird aktuell federfihrend durch die Gemeinde Edewecht und
basierend auf einem interkommunalen Vertrag ausgeschrieben. Die Beauftragung und ein
Kick-Off Termin sind fur Ende Marz 2022 geplant — das Projekt soll Ende 2023 fertiggestellt
sein.

Im Anschluss erfolgt die Aussprache.

AM Koster begrufdt die diesbeziigliche Information zur Moorthematik ausdrtcklich und be-
statigt, dass der Landkreis Ammerland Schwierigkeiten habe mit der Thematik Moor. Er
frage sich, wie die Aufgabenverteilung zwischen Gemeinde und Landkreis erfolge. Die Ge-
meinden Apen und Wiefelstede hatten schliel3lich nicht so viele Moorflachen. Seiner Mei-
nung nach sei der Landkreis Ammerland nur auf seine eigenen Flachen fokussiert, aber es
gebe schliellich sehr viele private Moorflachen.

Auch AM Bruns begrufdt das Vorhaben. Im Amt fir Klima und Umweltschutz beim Land-
kreis Ammerland sei mittlerweile Herr Lehners als neue Amtsleitung zustandig, der ihrer
Ansicht nach aktiv mit der Thematik beschéftigt sei. Im Fintlandsmoor sei bisher nicht viel
umgesetzt worden. Wenn die Gemeinde jetzt aktiv werde, begri3e sie das ausdrtcklich.



Klimaschutzmanagerin Frau Finger erklart, dass erst dann eine Veréffentlichung in der Ta-
gespresse erfolgen kénne, wenn der offizielle Forderbescheid aus dem LEADER-
Forderprogramm vorliege. Auch sie kdnne die positive Zusammenarbeit mit Herrn Lehners
bestatigen.

Die Ausschussmitglieder nehmen zustimmend Kenntnis.

Einwohnerfragestunde

keine Anfragen oder Hinweise

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Gemeinde Bad Zwischenahn
hier: Vorstellung der Entwurfsfassung, Aufstellungsbeschluss sowie Beschlussfas-
sung lber die offentliche Auslegung

Vorlage: BV/2023/005

Nachdem Frau Ténsmeyer kurz in die Thematik einfihrt, tragt Frau Eschert anhand einer
dem Ratsinformationssystem beigefligten Prasentation (Anlage 1) das fortzuschreibende
Einzelhandelskonzept vor. Als sog. Stadtebauliches Entwicklungskonzept habe es nur eine
lenkende Funktion und flieBe so in kinftige Bauleitplanungen ein. Bad Zwischenahn stehe
mit einer Kaufkraft-Zahl von 103 Uberdurchschnittlich gut dar, auch wenn die Anzahl der
Betriebe sinke und die Verkaufsflache sich ricklaufig darstelle. Quantitativ verfliige Bad
Zwischenahn als Gemeinde Uber eine gute Nahversorgung. Die Ausweisung von zentralen
Versorgungsbereichen soll dabei vor Fehlentwicklungen und negativen Auswirkungen
schitzen.

Fir den Nahversorgungsstandort Petersfehn werde seitens ihres Blros mittelfristig ein
Vollsortimenter (z. B. EDEKA oder REWE) vorgeschlagen. Fur Ofen ware im Nahversor-
gungsbereich die geschaftliche Nutzung einer bereits vorhandenen Potentialflache begru-
Renswert und flr die Nahversorgung in Rostrup sollte Ziel sein, den Lebensmittelmarkt zu
erhalten.

In der sich anschlieRenden Aussprache entgegnet Frau Eschert auf die Frage von AM Kds-
ter, ob und wie man dem Rickgang der inhabergeflihrten Geschéafte entgegen wirken kén-
ne, dass sie dazu keine Aussagen machen kénne. Deutschlandweit sei ein Abwartstrend
der inhabergefihrten Geschéfte festzustellen. In Bad Zwischenahn seien jedoch nur weni-
ge Leerstande auszumachen. Die Entwicklung lasse sich aber nicht aufhalten. Die sog.
Ketten seien auf dem Vormarsch. Kleinteiliger Einzelhandel musse vor Ort mit eigenen
Konzepten erfolgen. Ein Einzelhandelskonzept sage dazu nichts aus. Es kdnne eine Star-
kung der Aufenthaltsqualitat angestrebt werden oder es missten eigene organisatorische
MaRnahmen erfolgen, indem ein Zentrenmanagement mit Betonung des Einzelhandels
erstellt werde.

Stellv. AM Imkeit ist der Meinung, dass die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
keine grundsatzlichen Veranderungen gegenuber dem bisherigen Konzept gebracht habe,
sondern eigentlich nur die bestehenden Standorte mit geringflgigen Erweiterung bestatigt
worden seien. Sie stelle sich die Frage, ob das ehemalige Bundeswehrgelande in Rostrup
nicht in dieses Konzept einbezogen werden musse.

FBL Meyer verdeutlicht, dass ein sog. Nahversorgungsbereich definiert sei. Davon losge-
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I6st sei eine Nahversorgung in dem neuen Mischgebiet auf dem ehemaligen Bundeswehr-
gelande gewahrleistet. Dort entstehe aber kein eigenstandiges Nahversorgungsgebiet.

Im Namen der CDU-Fraktion bedankt sich AM Pfeiffer fur die Vorstellung des fortzuschrei-
benden Einzelhandelskonzeptes. Die Anpassung werde ausdrticklich begrifdt. Es stelle
sich aber die Frage, ob die Sortimentsliste Fahrrader und Zubeh6ér, die es friher zentral im
Ort gab, dort auch weiterhin méglich sei, wenn heute diesem Konzept zugestimmt wirde.

Frau Eschert erlautert, dass dieser Diskussionspunkt auch in den Arbeitskreisen angespro-
chen worden sei. In der Ortsmitte gebe es derzeit ein Fahrradgeschaft, das zunachst als
nicht zentrenrelevant eingestuft werde. Das bedeute aber nicht, dass ein derartiges Ge-
schaft dann nicht im Ortszentrum genehmigt werden kénne. Nachgeordnet kbnne es zu-
dem auch im gesamten Gebiet zugelassen werden.

AM Hamann sieht die Entwicklung des Einzelhandels in der Ortsmitte und von Getranke-
markten u.a. in den Nebenzentren als unattraktiv fir junge Menschen. Aktuell seien die
kleineren Fachgeschéafte sehr auf Touristen ausgerichtet. Es fehlten Markte wir H&M u.a..
Nachteilig sei auch die schlechte 6ffentliche Verkehrsanbindung von der Ortsmitte in die
Nebenzentren. Es seien zu wenige Losungsansatze im Konzept ausgefihrt worden. Fir
Einheimische sei der Ort an Sonn-und Feiertagen zu voll. Darin bestlinde ihrer Meinung
nach ein Konfliktpotential. Sie vermisse Aussagen dazu, damit sich keine Seite benachtei-
ligt fihle. Vielleicht misse man fir die Ortsmitte weiterdenken. Eine Verbesserung kdnnten
ggf. Veranstaltungen darstellen. Daflir musse aber der 6ffentliche Nahverkehr viel mehr mit
eingebunden werden.

Frau Eschert hebt nochmals hervor, dass die von AM Hamannn gemachten Erlauterungen
in einem Umsetzungskonzept behandelt werden mussten. Die Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes ist inhaltlich eine Darstellung des Istzustandes mit Empfehlungen zur
Starkung des Einzelhandels durch die Festlegung von Versorgungsbereichen und Sorti-
mentslisten. Sie verstehe das beschriebene Spannungsfeld, das im Ubrigen viele Kommu-
nen betreffe. Die Gemeinde musse diese Themen eigenstandig erdrtern und sich eine ei-
gene Strategie im Rahmen eines Umsetzungskonzeptes erarbeiten.

Beratendes AM Dehnert begruf3t die Initiative der Gemeinde zur Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes. Bezogen auf den Leerstand in der Bahnhofstral3e und die Schlie-
Rung der Ortdurchfahrt erkundigt er sich nach den Auswirkungen auf das Konzept.

Frau Eschert flhrt aus, dass die Bahnhofstralie keine Hauptlage mehr darstelle. Sie sei als
B-Lage einzustufen. lhrer Ansicht nach sollte in der Bahnhofstralle eine Einzelhandelsent-
wicklung mdglich sein und bleiben. Die probeweise SchlieSung der Ortsdurchfahrt misse
beobachtet werden. Es gebe sicher ein Flir und Wider. Im Einzelhandelskonzept sei dazu
nichts ausgesagt, da dies eher in einem Umsetzungskonzept erértert werden musse.

FBL Meyer erganzt und verdeutlicht zur grundsatzlichen Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes, dass die online-Befragung interessante Ergebnisse ergeben habe. Die Re-
sonanz der Burger und Burgerinnen sei durchweg positiv ausgefallen und die Einzelhandler
seien auch befragt worden. Das bestehende Einzelhandelskonzept der CIMA sei bereits
Uber 10 Jahre alt, welches den Bedarf einer Fortschreibung verdeutliche. Dank des Tou-
rismus verfuge Bad Zwischenahn noch Uber eine attraktive Ortsmitte. Aber es sei auch ein
dynamischer Prozess zu verzeichnen, indem zunehmend auch online-Verkaufe getatigt
werden. Die Gemeinde wolle dabei einen Trading-down-Effekt verhindern. Es missten die
Starken von Bad Zwischenahn noch mehr gestarkt werden. Bad Zwischenahn habe eben
eine andere Kundschaft als andere Orte vergleichbarer GroRen.

BM Dierks betont, dass sich die Verwaltung insbesondere mit der Bahnhofstral’e und dem
AMR-Komplex intensiv beschaftige. Diese Aufgabe werde nun verstarkt durch Herrn Hen-
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drik Wolff als neuen Stadtmarketingmanager wahrgenommen. Positiv sei z. B., dass der
Bad- und Body-Shop unter neuer Leitung fortgefihrt werde.

Fur AM Kuck steht fest, dass klnftig die Fragestellung im Raum stehe, wie die Gemeinde
den Einzelhandel im Ort retten kénne.

BM Dierks erklart, dass dies durch die Arbeit des Stadtmarketingmanagers um- und fortge-
setzt werden solle. Im Ausschuss fur Wirtschaft, Finanzen und Tourismus werde daher
zeitnah eine Beratung dazu erfolgen. Dabei sollen auch die Ergebnisse der online-
Befragung naher vorgestellt werden.

AM EI-Scheich wiinscht sich eine Belebung und Entwicklung von Geschéaftspotentialen in
den umliegenden Bauerschaften z. B. durch mehr Tante-Emma-Laden.

BM Dierks bestatigt auf Nachfrage von AM Hamann, dass die hohen Pachtpreise im Orts-
kern sicher zu einigen Leerstanden fuhrten. Oftmals wohnten die Eigentimer nicht in der
Gemeinde. Makler kénnten ggf. Einigungen erreichen, aber man misse sich in der Tat di-
rekt an die Eigentimer wenden. Dieses versuchten er und Herr Wolff umzusetzen.

Beratendes AM Dehnert hatte hierzu konkrete Handlungsempfehlungen erwartet. Das Pro-
gramm sollte weiter verfolgt werden.

Auf seine Frage zum Leerstand der Pfeffermuhle, erlautert BM Dierks, dass bereits mehr-
fach Gesprache gefiuhrt worden seien. Alle Voraussetzungen lagen mittlerweile vor und es
ldge nun am Eigentumer, die Planungen am Standort der Pfeffermihle umzusetzen.

Abschlieend betont AM Dr. Martin, dass die Gemeinde Bad Zwischenahn insgesamt ge-
sehen noch gut aufgestellt sei. Die Aktivitadten des Blirgermeisters unterstlitze er vollends.
Das fortzuschreibende Einzelhandelskonzept stelle ein solides Konzept dar mit einer Ver-
zahnung von Einzelhandel, Gastronomie und Tourismus, das es gelte mit Leben zu flllen
und zu entwickeln.

Nach Beschlussfassung des Tagesordnungspunktes Nr. 5 werden die Mitglieder des Aus-
schusses fur Wirtschaft, Finanzen und Tourismus um 18:10 Uhr entlassen.

Beschlussvorschlaqg:

1. Der Entwurfsfassung des Einzelhandelskonzeptes, erarbeitet und vorgestellt durch das
Buro Stadt + Handel, Dortmund, wird zugestimmt.

2. Es wird die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Bad Zwischen-
ahn als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen.

3. Die offentliche Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis PIEnUm: einstimmig

Abstimmungsergebnis WuFT: einstimmig

-1, 80, 61 -
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90. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 15 - Freiflachen-Photovoltaikanlage Grotewisch (sudlich
Woldlinie)

Vorlage: BV/2022/122

Anhand eines im Ratsinformationssystem eingestellten Ubersichtsplans (Anlage 2) tragt AL
Ahlers den Inhalt der Beschlussvorlage vor. Nach nunmehr einem Jahr kdnnten dem Aus-
schuss die Vorentwurfsunterlagen zur Beratung vorgelegt werden. Mit dieser Planung wiir-
den im Ubrigen schon 32 % des Strombedarfs der gesamten Gemeinde Bad Zwischenahn
gedeckt.

Die Vorentwurfsunterlagen werden daraufhin von der Planerin Frau Segger anhand einer
Prasentation, die dem Ratsinformationssystem als Anlage 3 beigefigt ist, erlautert und
vorgestellt.

In der sich anschlielienden Aussprache erkundigt sich AM Koster nach dem Verhaltnis der
Male von 2,3 m-2,6 m zu 3,50 m Hohe.

Frau Segger erlautert, dass es sich um einen Rahmen handele. Die vorgegebenen 3,50 m
als Héhe durften jedenfalls nicht Gberschritten werden nach dem Projektplan, der verbindli-
che Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird, wird diese Hohe zurzeit auch
nicht erreicht.

Auf die Frage von AM Kuck, ob es im abzuschlielienden Stadtebaulichen Vertrag auch Re-
gelungen zu einer gewtnschten finanziellen Beteiligung von Anteilen an interessierte Blr-
ger und Bilrgerinnen geben werde, bestatigt AL Ahlers, dass sowohl ein Stadtebaulicher
Vertrag als auch ein Durchfliihrungsvertrag erarbeitet wirden. Diese Vertrage wirden dem
Ausschuss noch vor der 6ffentlichen Auslegung zur Beratung vorgelegt werden.

Klimaschutzmanagerin Frau Finger bestatigt, dass sie sich bereits mit dem Investor wegen
des Vorhabens und der abzuschlielenden Vertrage bezlglich einer Burgerbeteiligung aus-
getauscht habe. Eine gewiinschte Blrgerbeteiligung werde erfolgen. Im Ubrigen gelte ein
sog. BNE-Standard, der dem Planer an die Hand gegeben werde. Daher riihrten die ange-
gebenen Male von z.B. 3,50 m Hohe. Als Verwaltung sei es schwierig, selbst irgendwelche
Male festzulegen.

AL Ahlers hebt hervor, dass der Projektplan verbindlicher Bestandteil des abzuschliel3en-
den Durchfuhrungsvertrages werde. Die darin aufgefihrten Malde seien dann verbindlich
und auch einzuhalten. Das Vorhaben miusse dann genauso umgesetzt werden.

AM Meinecke meint, dass die 3,50 m als Hochstmal anzusehen sei. Ggf. sei das Mal} ja

nicht nur auf die Module ausgerichtet, sondern beziehe sich allgemein auf u.U. zusatzlich
geplante Nebengebaude, die in technischer Hinsicht notwendig sein kdnnten.

Beschlussvorschlaq:

1. Die Vorentwirfe zur 90. Anderung des Flachennutzungsplan sowie des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr.15 — Freiflachen-Photovoltaikanlage Grotewisch (sudlich
Woldweg) einschliellich Begrindungen und Umweltbericht werden beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig

61—

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 103 B - Gewerbegebiet Ostlich IndustriestraBle -
hier: Vorstellung der Entwurfsplanung sowie Beschlussfassung iiber die Offentliche

Auslegung
Vorlage: BV/2023/012

Der Sachverhalt wird kurz von Frau Ténsmeyer anhand einer Prasentation, die im Ratsin-
formationssystem als Anlage 4 aufgefihrt ist, erldutert. Insbesondere die Zuldssigkeit einer
Tankstelle miisse mit dieser Anderung festgeschrieben werden und eine weitere Zu-, und
Abfahrt von der Industriestral3e. In diesem Bereich kdnne dann aber nur noch ein Baum
erhalten werden. Dieses sei in der Sitzung des Verwaltungsausschusses auch bereits the-
matisiert und beschlossen worden. Fir die zu beseitigenden Baume misse der Vorhaben-
trager jedoch Ausgleich und Ersatz leisten.

In der sich anschlielienden Aussprache begrif3t AM Kdoster den neuen Standort einer
Tankstelle ausdrticklich, zumal die ESSO-Tankstelle weggefallen sei. Bezliglich geplanter
Werbeanlagen bitte er aber darum, dass die Hohe und ggf. eine zu starke Blendwirkung
ausgeschlossen seien.

FBL Meyer entgegnet, dass in einem Bereich von 30 m vom Fahrbahnrand der L 815
(Grunstreifen) keine Werbeanlagen zuldssig sind. Im Ubrigen seien schon Werbeanlagen
vorhanden. Die Verwaltung werde aber mit der Fa. Score diesbezligliche Gesprache flih-
ren.

Auf die Fragen von AM Kuck, ob ggf. langere Offnungszeiten seitens der Fa. Score geplant
seien und ob der unmittelbar betroffene Nachbar Fa. Martin Berteit GmbH nicht umsiedeln
mochte, antwortet FBL Meyer, dass ggf. geplante langere Offnungszeiten im spateren Bau-
genehmigungsverfahren geprift und geregelt werden. Langere Offnungszeiten waren auf
Grundlage des Larmgutachtens dariiberhinausgehend auch zuldssig. Schliellich handele
es sich um ein Gewerbegebiet und kein Wohngebiet. Zum Umsiedlungswunsch ist auszu-
fuhren, dass bereits ein gemeindeeigenes Grundstick reserviert worden sei.

Beschlussvorschlaq:

1. Dem Entwurf ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 B - Gewerbegebiet
Ostlich IndustriestralRe — wird zugestimmt.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden gemaR § 13 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im verein-
fachten Verfahren durchgefihrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird geman § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen: 1
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61—

Sammelinderung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 | "PeterstraRe/ln der
Horst" sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 - "In der Horst"

hier: Behandlung der Ergebnisse aus den offentlichen Auslegungen sowie Sat-
zungsbeschluss

Vorlage: BV/2023/003

Frau Tonsmeyer geht mittels einer dem Ratsinformationssystem beigefugten Anlage 5 auf
die zu beschlieRenden Abwagungsvorschlage ein.

Eine weitergehende Aussprache erfolgt nicht.

Beschlussvorschlaqg:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalf § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vorgetragenen Anregungen zu den Bauleitplanun-
gen werden entsprechend den Behandlungsvorschlagen der Verwaltung behandelt.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 | - "PeterstralRe/In der Horst* mit
ortlichen Bauvorschriften wird gemaf § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung mit Begriindung beschlossen.

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 - "In der Horst* mit értlichen
Bauvorschriften wird gemaf § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Jahrlicher Fortschrittsbericht zu KlimaschutzmafRnahmen 2022
Vorlage: BV/2023/008

Anhand einer Prasentation, die dem Ratsinformationssystem als Anlage 6 beigeflgt ist,
geht Klimaschutzmanagerin Frau Finger auf die einzelnen MaRnahmen ein.

AM Koster bedankt sich im Namen der Griinen-Fraktion flr die geleistete Arbeit von Frau
Finger und erkundigt sich nach den Treibhausgasen pro Kopf und mdchte wissen, ob sich
diese Zahl dann mit den geplanten PV-Anlagen positiv entwickelt.

Klimaschutzmanagerin Frau Finger kann hierzu jedoch keine konkrete Aussage geben, da
die Treibhausgaswerte erst 2024 wieder erneut berechnet werden.

AM Kuck erkundigt sich nach den Standorten der nunmehr durch die Vorgabe des Landes
Niedersachsen gemachten ca. 0,84% Flachenanteile fir zu errichtende Windkraftanlagen
im Landkreis Ammerland auf Basis einer sog. ,Rotor-Out“-Betrachtung.

AL Ahlers erlautert, dass im Vorentwurf des Teilflachennutzungsplanes Wind ein Wert von
rund 1,5 % erreicht werde, wobei es sich aber um sog. Rotor-In-Flachen handele. Seit ges-
tern sei erst bekannt, dass die Berechnung der Flachenanteile durch das Land Niedersach-
sen unter Berticksichtigung von Rotor-Out -Flachen ermittelt worden seien. Die Verwaltung
werde diese Thematik auswerten und in die Entwurfsfassung einflieRen lassen sowie eine
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weitere Beratung fur die Sitzung des Ausschusses fur Planung, Energie und Umwelt vor
der Sommerpause vorbereiten. Der Teilflachennutzungsplan musse jedenfalls bis 02/2024
rechtskraftig sein, um die Ausschlusswirkung flr das Ubrige Gemeindegebiet weiter sicher
zu stellen.

Auf den Hinweis von AM Hamann, dass sie aus der Veroffentlichung des Landes Nieder-
sachsen eine Zahl von 2,25 % entnommen habe, verweist AL Ahlers nochmals auf die kor-
rekte Zahl von 0,84 % fir Rotor-Out-Flachen. Der Landkreis Ammerland habe bislang auch
nur mit Rotor-In-Flachen gerechnet, so dass hier eine Umrechnung stattfinden musse.

Beschlussvorschlaqg:

1. Es wird zustimmend Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

61—

10 Anfragen und Hinweise

10.1 geféllter Baum an der Schulstrae

Auf Nachfrage von AM Hamann zu dem vor kurzem geféllten Baum an der Schulstralle
aullert sich FBL dahingehend, dass beim Landkreis Ammerland bereits ein Ordnungswid-
rigkeitsverfahren anhangig sei. Die Gemeinde kénne dazu keine weiteren Angaben ma-
chen.

- 66 -

10.2 beseitigtes Waldchen an der StraBe Unter den Eichen/Ecke Oldenburger StraRe

AM Bruns verweist auf das ebenfalls kurzlich beseitigte kleine Waldchen. Viele Burger und
Burgerinnen empfanden die Beseitigung als schwerwiegend. Nur leider bekamen die Ver-
ursacher ja meistens nur eine geringe Geldbufe von einigen 100 €. Sie fragt sich, ob man
hatte friihzeitig einschreiten kénnen.

AL Ahlers erklart, dass es Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises gab, was hatte beseitigt werden durfen und was nicht. Im Rahmen der Verkehrssi-
cherung habe einiges Unterholz entfernt werden durfen. Inwiefern nunmehr zuviel vom Ei-
gentimer entfernt worden sei, wir aktuell durch die Untere Naturschutzbehoérde des Land-
kreises Ammerland geprift. Grundsatzlich sei die Mallnahme zwar abgestimmt worden,
aber es ist vom Umfang her mehr an Gehdlz beseitigt worden.

- 66 -

10.3 KompensationsmafRnahmen im Rahmen der Errichtung der SCORE-Tankstelle in
Aschhausen

AM Bruns schlagt vor, dass die Verwaltung ggf. mehr an Kompensation fordern solle als
nachgewiesen werden misse, wenn das rechtlich moglich ist. Sie pladiere auch flr einen
Ausgleich vor Ort oder in ortsnaher Umgebung.
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11 Einwohnerfragestunde

keine Anfragen und Hinweise

Nicht offentlicher Teil

AV Warnken schlief3t die Sitzung.

Klaus Warnken Carsten Meyer
Ausschussvorsitzender PIEnUm  Fachbereichsleiter

Joérg Harders
Ausschussvorsitzender WuFT

Gunda Meier
Protokollfihrerin

- 66 -
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