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Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
e sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf N\
® langfristiger Bedarf
e Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
O 100 -399m?

() 400 -799 m?

() 800-1499 m?

() 1.500 - 2.499 m?

() 2500 - 4999 m?
./

() ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHK 2014
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= Bad Zwischenahn
= 20 und jonger
® 2130 Jahre " "6';?;2:‘”2;::9
m 31 - 40 Jahre
41-50 Jahre = ndheres Umland
51- 60 Jahre
61-70 Jahre weiteres Umland
= 71 Jahre und dlter
Davtschiand/Ausiand
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Mahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren

Bekleidung/Schuhe

Einrichtungszubeh&r/Hausrat

Pflanzen/Garten/Baumarkt

Sportartikel/Fohrrader

Mabel

Unterhaltungselelaronik

m Bad Zwischenahn - Ortsmitte (nérdlich vorn Bahnhof)

Bad Zwischenahn - Nahversergungszentrum Ofen

B Edewecht
Westerstede
® Bremen
$ 88F P "7
R = 9 & LE

m Bad Zwischenahn - Nebenzentrum (sixdlich vom Bahnhof)

Bad Zwischenahn - Standortbereich Rostrup
= BarBel

Wiefalstade
® sonstige Kemmunen

*

9 &  HKH(SS

M;1 N D 8 3C

Nebenzentrum (sidlich des Bahnhofs, rund um
Combi, Rewe, Fressnapf und Modehaus Kahlen)

Ortsmitte (ndrdlich des Bahnhofs, von Ostmann
Uber das Rathaus bis zu Rossmann)

Nahversorgungszentrum Petersfehn (Netto,
Lidl, Getrénkemarkt)

Standortbereich Rostrup (Edeka)

Nahversorgungszentrum Ofen (Edeka)

sonstiges Stadtgebiet

o]

)

o

o

+ 3
++

2+

[7%)
IS
P >~
- E E . | |

10 % 20%

9 &  HK$SSL T $30

1 E

0

n =531

n =487
0% 80% 100%

# Bad Zwischenahn - Nahversorgungszentrum Petersfehn
m Oldenburg

mApen

m Cloppenburg

m Kaufe ich nicht

(U

(o)
+

51 5
2+
?7
8§ 1 +5

50%

35%

30 % 40 % 50 % 60 %

w
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0]
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#$U B
. + 3
E + 9 +
3 E | +8 F7# I 7 B
+ 8 4 5 .
53 7 - B #,U
3 E 8 + +
+ KD K2 ?8 1 D + 5

é ‘ < s tagich

{ = mehrmals pro Woche

m Pkw/andere KfZ

= Bahn
= mehrmals pro Monat

Bus
= mehrmals pro Jahr

n (Lasten)Fahrrad/

u jiihrlich/seltener Pedelac

38 % - = zu FuB
$ 8<F 2 "
R = 9 & LE . 9 & HKSESL 1= T,3 = T
. E . 1<
++ #$> D 7 <2 >% +
%" Z76
E
+ E + 6
3+ 1 + 7 8
+ + 5C 23 17 D 1
D 101 ++ o #>
Apotheke Haushaltswaren
Mabelhaus Gute FuBBgangerzone Tankstelle
Bekleidung und Kultur fur Jugend
Fahrradiad Elektronlk Kulturangebote Sportartikel
TR dm o o E-Ladeséule
Angebote fir junge Leute
Lebensmittelangebote ;
g Gehobenere Gastronomie Ausgehm 6g|ichkeiten Zeitungsladen

Att ra ktive rer WOC h enmar kt Bekleidung und Spielawaren fir Kinder

H&M Kino/Theater Besseres Gastronomie Angebot
Zeitung und Schreib- Bastelgeschafte Bio-Ldden
$ 89F 2 $ $
R = 9 & LE . 9 &  HKSSSL T (
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<  ++  #>9 : +
+ ; . 1 %
1 18 + 7 5+ 1
7 . 19+1 E
3E G 9 4
1 E 7 %3
+

n=516 @28
n=473@ 31

Gesamteindruck

Einzelhandelsangebot

Dienstleistungsangebot kS n=4592 26

Gastronomisches Angebot 15 % 44 % 25 % R n=471@ 25

Méglichkeit zum Bummeln & Verweilen 12 % 35% 31% 16 % R n=471027

Fassadengestaltung/Architektur n= 454 &3 3,6

Werbegestaltung/Schaufenster n= 429 @ 3,1

Belebtheit n= 440 @ 2,6

AufenthaltsqualitGt/Atmosphéare n=4680 29

Stadtbild & StraBenraumgestaltung 8% 35 % 28 % 16 % 12 % n=479 229

Sauberkeit/Ordnung | n=474@ 2,3

Orientierung/ Information n= 445D 2,4

Sicherheitsempfinden n=463@ 2,4

Parkkosten n=357 @29

Parkflachenangebot/-verfligbarkeit | n=417 @34

Erreichbarkeit mit dem OPNV 15 % n=324028

Erreichbarkeit mit dem Fahrrad (Fahrradwege,... / 10 % 1% n=432@ 26

0% 20% 40% 60% 80% 100%
msehr gut mgut ® befriedigend ® ausreichend m mangelhaft
$ 8=F " 0
R = 9 & LE . 9 & H#(K$($$
00 1 D5 3 G 5
;o1 E 8" + 7
D E 1 %" 8 D
E + 5 + 5/ B
i+ 61 7
T+ D )

Erhaltung alter Gebd&ude/Fassaden .
Autofreies Wochenende

AU tofreie r o rts ke rn Mehr Verkaufsangebote Bessere Parkméglichkeiten

Vielfdltigere Gastronomie Wochenmarkt aufwerten

FuBgdngerzone

EinbahnstraBenregelung Sanierung alter Gebdude statt Abriss
Bezahlbares Wohnen
Vielféltigeres Gastronomieangebot Mehr Angebote fir Kinder und Jugendliche
Bessere Ausschilderung Gute Erreichbarkeit
Begrinung Kulturelle Angebote
$ 8F 4# $ ( 0
R = 9 & L =E + 9 &  H(KS(SSL T -
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8
5+ 51
+ 8
% 3
8 +
3 + B
+3 B
8 3 D
.1 39 K2 3

$  8>F (
R = 9 & L =E +
8 / +
/ 8 H
8 + o+
/ E 5+
3 [+
3 %"

n seit 5 oder weniger
Jahren

u seit 6 bis 10 Jahren

= seit 11 bis 25 Jahren

seit 26 - 50 Jahren

seit Uber 51 Jahren

&  HKSSSLL 1 T$3

$- 8 3 5
<51 \% $- U>
+ 8 H
+ 1 E
8
E 8 3
7 6
+ + < +

= Selbsténdiges
Unternehmen ohne
weitere Filialen

» Selbsténdiges
Unternehmen mit
weiteren Filialen

Filiale eines bundesweit
bzw. iiberregional
agierenden Unternehmens

Filicle eines international
agierenden Unternehmens

TS,

Bad Zwischenahn 65% 30 % n=23
angrenzende Kommunen 1% 49 n=23
naheres Umland (max. 30 Min. Fahrzeit) T49% 22 % n=23
weiteres Umland (mehr als 30 Min. _
Fahrtzeit) 64% 2% n=22
sonstiges Deutschland 59% 1% n=22
Ausland 14% &7 % n=21
0% 20% 40% 60% 80% 100%
mhaufig m selten nie
$  87F (
R = 9 & L8 + & #(K$($$
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8 7 21 F7 # + <
++ #> o+ 3 4 8
7 H 1 3
5 1 + B 8 H
1 7
Geschdftssituation vor Corona Gegenwadartige Geschéftssituation
= sehr gut ’ = gut
- u befriedigend
= gut
= gusreichend
= befriedigend = mangelhaft
$ 8@F * 71 " " .
R = 9 & L =E + 9 & HK$GSSL 1 T$3 TS
+ 711 1
8 7 1
7 < ++ $(> +
.71 7
8 2 3 0 1 6
+ +
18 + + 7 5+ 1 ;o +
1 1 4 11
8 7 + 8 E

Gesamteindruck n=24e23
Warenvielfalt n=22e 24
Dienstleistungsangebot n=212 23
Gastronomisches Angebot n=23a 21
Ladensffnungszeiten n=232 2,0
Maglichkeiten zum Bummeln u, Verweilen n=24220
Ladengestaltung n=22e27
Ortsbild & StraBenraumgestaltung n=24e23
Sauberkeit n=24 e 2k
Sicherheit n=24e 24
Angebot an Veranstaltungen n=23e 26
Parkflachenangebot/-verfigbarkeit n=23e 33
Parkkosten n=22e 25
Erreichbarkeit mit dem Plow n=24e29
Erreichborkeit mit dem OPNV B 52 % : n=212 24
0% 20% £0% 60% B80% 100%
msashr gut mgut = bafriedigend ® aussreichend m mangalhaft
$ AF " 0 (
R = 9 & L =E + 9 & #(KS($$
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Verjingung der Besucher R&ume zum Parken

Serviceorientierte Verwaltung FlieBender Verkehr

Mehr Begriinung

Verbesserung des Einzelhandels

Uberregionale Werbung fiir verkaufsoffene Sonntage Beleuchtung

Inhabergefihrte Geschdfte

Einheitliche 6ffnungszeiten
Geschlossene Sonntage (im Januar/Februar)

Mehr Veranstaltungen

Kulturhaus
$ :8F 4 # $ (
R = 9 & L8 + HKS(SSL T #S$
M " 0
2+ . El + $($$ 5 ; ) 8
1 . X 3* 1 4 7
53 C 17 E
; 4 8 + 3 71
;8 Do+ 4 8
8 + @ E % 1
1 +
: 0 3 1! E
15 . / X 3 6
15 * 4 +
4 : + -x o1
1 8 4 8
3 E 7 B G7
E + * 7
1
G 4 8 981 9 8 E
3
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+ / + < 8 3D 3 % + 5 8 %
% > 01
71 ;o +1 + o+ +
%
R =; L;) 8 #(K$( $$
D ) E 21
F 11 B
: 4 8 +3715 Z
6 7 % 18 1 6 +
+ ) 61 +
3 17 01 3 %
6 + 2 1

STADTHANDEL 01 o @



9=: ) NG.

12 1 &%))P(. *&'$NG.$ (0

* $ 6

6 + 4 .o 4

Funktion .

Nohrungs- und Genussmittel

sonstiger kurzfristiger Bedorf »
mittelfrictiger Bedarf

langfristiger Bedarf e .
Zentrenerganzende Funktion A By 4 L
Leerstand - .

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
100 - 399 m?

| 400 =799 m7

() 800 -1.499 m?

) 1.500 - 2499 m*

) 2500-4999 m?
() ob.5.000 m

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZvB-Abgrenzung EHK 2014

50m . g
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Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenergdnzende Funktion

O e o o0 0

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
() 400-799 m?
() 800 -1.499 m?

N =
() 1500-2.499 m?

Bl

i ;‘LLT%J el ‘j‘f:i I L “\,‘i ﬂﬁ jj

e B 2
\) 2.500 - 4999 m

Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

=1 ZVB-Abgrenzung EHK 2014
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Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

® langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m? i
O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m? I
() 800-1.499 m2 . B
) i

@) 1.500 - 2.499 m? i

Q 2.500 - 4999 m?

( )cb. 5.000 m? |

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHK 2014
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Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand

O e o e 00

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?

O 100 -399 m2

() 400 -799 m?

() 800 -1.499 m?

() 1500-2.499 m?

() 2.500 - 4999 m?
N
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Administrative Grenzen

[ Kommune

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

400 - 799 m?

) 800 -1.499 m?

() 1.500 - 2.499 m?

() 2500 - 4999 m
Vil

(" )abs.000m?
W,

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-Isochrone
1 10-Minuten-Isochrone
B 8-Minuten Isochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHK 2014

Ohrwege

W groBere zusammenhdngende ca. 2.300 EW
Siedlungsbereiche ohne
réaumliche Nahversorgung \
Ekern
ca. 1.300 EW

3.000m N
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ca. 800 EW

Aschhauserfeld
ca. 1.700 EW

Kayhausen
ca. 1.500 EW

HKS($SL
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ca. 1.T00EW

i Petersfehn |
ca. 800 EW
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1. Ziel

Stérkung
der Gesamtgemeinde

5+

2. Ziel

Stdrkung der zentralen
Versorgungsbereiche

3. Ziel

Sicherung und Stérkung
der Nahversorgung

= Erhalt und Starkung der
mittelzentralen
Versorgungsfunktion Bad
Zwischenahns sowie der
grundzentralen
Versorgungsfunktion der
Grundzentren Ofen und Petersfehn

Sicherung und in Teilen
Weiterentwicklung Einkaufsqualitat

Sicherung sowie in Teilen
sortimentsspezifische Starkung der
Einzelhandelszentralitat

= Berucksichtigung der absatzwirt-
schaftlichen Entwicklungspers-

Sicherung und Starkung der
zentralen Versorgungsbereiche
durch Sicherung und
Weiterentwicklung der
Angebotsstrukturen im Rahmen der
jeweiligen Versorgungsfunktion

Sicherung und Weiterentwicklung
der Angebotsqualitdt und der
touristischen Ausrichtung der
Ortsmitte

Sicherung der ausgepragten
Nahversorgungsfunktion im
Nebenzentrum bei Arrondierung um
Ergdnzungsnutzungen

= Zur Sicherung einer méglichst
fuBlaufigen Nahversorgung in den
zentralen Siedlungsgebieten Erhalt,
Starkung und bedarfsgerechte
Weiterentwicklung der
Nahversorgungsstandorte

= QOrtsteilspezifische angepasste
Nahversorgung in den kleineren
Ortsteilen

= gleichzeitig schadliche
Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche vermeiden

pektiven = Erhalt und bedarfsgerechte
Weiterentwicklung der
Nahversorgungsfunktion in den
Nahversorgungszentren
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ANALYSE

stddtebaulich-funktionale
«Zentren”
(Bestandsebene)

vereinfachte
Bestimmungskriterien

erhéhte rechtliche Anforderungen
an Bestimmungskriterien

Absatzwirtschaftlicher
Entwicklungsrahmen

Leitbild/Zielkonzept zu einer
ausgewogenen gesamtstadtischen
Zentrenstruktur (Zentrenkonzept)

Auch Standorte, die im Bestand kein
Zentrum sind, kénnen u. U. aufgrund
von Entwicklungszielen als zentraler
Versorgungsbereich bestimmtwerden.

«Zentrale Versorgungsbereiche”
(Zielebene)
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Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenerganzende Funktion

) Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
() 400 -799 m?
(©) 800-1.499 m?

() 1500-2.499 m?

Q 2.500 - 4999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

3 ZVB-Abgrenzung EHK 2023
[ ZvB-Abgrenzung EHK 2014
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