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1. Anlass und Ziele der Planung, bisherige Planverfahren,

Der Bebauungsplan Nr. 103 B ,Gewerbegebiet Ostlich Industriestrae* aus dem Jahre 2009
deckt zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 103 A ,Westlich Feldlinie* aus dem Jahr 2001
den gewerblich gepragten Standort zwischen der IndustriestralRe im Westen und der Feldlinie
im Osten ab.

Hierbei fungiert die ,Kathe-Kruse-Stra3e“ sidlich der Oldenburger Strale, der L 815, als
ErschlieBungsstralle fir das insgesamt ca. 15,7 ha gro3e Gewerbegebiet und stellt eine
Verbindung zwischen der IndustriestralRe im Westen und der Feldlinie im Osten dar.

In Folge konkreter Flachenbedarfe von ansiedlungswilligen Firmen strebte die Gemeinde ein
1. Anderungsverfahren fiir einen ca. 3.3 ha groRRen Bereich im Bebauungsplan Nr. 103 A an.
Demnach sollte die bislang festgesetzte PlanstraBe (Stich mit Wendeanlage) komplett
entfallen.

Dieses Anderungsverfahren wurde allerdings nicht zu Ende gefiihrt. Stattdessen wurde ein
weiteres Anderungsverfahren mit einer lediglich nur noch eingekirzten PlanstraRe und
Wendeanlage durchgefiihrt. Diese 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 103 B erlangte am
13.10.2017 Rechtskraft und stellt die Ausgangslage fir die hier anstehende 4. Anderung dar.

Hinzuweisen wére an dieser Stelle auch noch, dass die Gremien der Gemeinde bereits im
Dezember 2019 einen Aufstellungsbeschluss und Auslegungsbeschluss fir eine 3. Anderung
zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 103 B mit dem Ziel einer Neuordnung der bisher
geltenden Schallleistungskontingente gefasst hatten. Dieses Anderungsverfahren gem. § 13
BauGB wird auch weiterhin verfolgt. Das Verfahren zur 3. Anderung soll nun zeitnah mit
Durchfuhrung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB weiterverfolgt werden.

Die hier vorliegende 4. Anderung beriicksichtigt bereits die mittels der 3 Anderung beab-
sichtigte Neuordnung der zulassigen Schallleistungskontinente und soll im Hinblick auf die
Eilbedurftigkeit des Vorhabens (Ansiedlung einer Tankstelle) der noch durchzufiihrenden 3.
Anderung vorgezogen werden.

Fur die Ansiedlung einer Tankstelle an der Industriestral3e ist aus mehreren Grinden eine
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 103 B - Gewerbegebiet Ostlich
IndustriestraBe — notwendig. Die Anderungen betreffen:

e die Nutzungsart, da Tankstellen bislang nach § 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO dort bisher
nicht zulassig sind (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).

e darlber hinaus missen die Larmimmissionen im Rahmen der beabsichtigten 4. Be-
bauungsplananderung uberprift und mit der im Zuge der 3. Anderung beabsichtigten
Neuordnung der Schallleistungskontingente im Gewerbegebiet harmonisiert werden.

e auch wird fur den Betrieb einer Tankstelle eine zweite Zufahrt notwendig, damit der
Belieferungsverkehr gesichert und auch die Zufahrt fir LKWs mdglich ist. Deshalb
wird durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes das bislang am ¢stlichen Rand der
IndustriestralRe festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot aufgehoben.

e In diesem Zusammenhang werden alle bisher als zu erhaltend festgesetzten Baume
entfernt; eine entsprechende Kompensation wird im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens nachgewiesen.

Dementsprechend hatte der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 30.08.2022 den
Beschluss zur Durchfiihrung der 4. Anderung des Bebauungsplanes 103 B - 2.Anderung- auf
Grundlage des § 13 BauGB gefasst.

Hierbei sind die Ziele der beabsichtigten 3. Anderung bzgl. des Immissionsschutzes zu be-
rucksichtigen.
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2.2

Verfahrensablauf

Beschlusse

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Zwischenahn hat in seiner Sitzung am
30.08.2022 den Beschluss gefasst, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die An-
siedlung einer Tankstelle an der IndustriestralRe zu schaffen und somit auch die Durchfiihrung
der 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 103 B — Gewerbegebiet Ostlich Industriestrale -.

Da durch die Anderungen weder die Grundziige der Planung (§ 13 Abs. 1 BauGB) beriihrt
werden noch die Zulassigkeit von Vorhaben, welche die Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung begriindet, kann das Anderungsverfahren als vereinfachtes Verfahren
gem. § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

Gleichermallen liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter vor und es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind.

Insofern sind die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Verfahren gem.§ 13 BauGB gegeben
Infolgedessen wird diese 4 Anderung des Bebauungsplanes ohne Erstellung eines
Umweltberichtes durchgefihrt.

Nach Beratung des Entwurfs hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Zwischenahn
in seiner Sitzung am 14.02.2023 die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 01.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 B ,Gewerbegebiet Ostlich
IndustriestraBe “ (Planzeichnung und Begriindung) lagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.03.2023 bis zum 11.04.2023 offentlich aus. Im gleichen Zeitraum werden die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

Ergebnisse aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Beh6rden
Im Zuge der offentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB gingen eine Stellungnahme von
einem Burger mit Anregungen und Hinweisen sowie diverse Hinweise vom Ortsbirgerverein
ein.

Diese Hinweise des Ortshirgervereins betreffen neben Aspekten zum Betrieb der Tankstelle
(Paketannahme, Zufahrtssituation und Larmimmissionen) die Entfernung und die Kompen-
sation der bislang festgesetzten Baume an der Industriestral3e.

Hierzu hatte die Verwaltung bereits reagiert und dem Ortsbirgerverein die Sachlage erlautert.
Diese Erlauterungen sind auch Gegenstand der Abwagungsvorschlage.

Daraus resultieren nach aktuellem Stand keine grundsatzlichen Anderungen an den
Planungszielen oder -Inhalten.

GleichermalRen betreffen die von einem Birger vorgetragenen Anregungen/Hinweise Uber-
wiegend nachbarschafts- oder bauordnungsrechtliche Aspekte.

Diese sind gleichermaf3en im vorliegendem Abwagungstableau aufgefihrt und es werden dort
entsprechende Aussagen zu dessen bauplanungsrechtlichen Auswirkungen getroffen.

Im Ubrigen kann darauf verwiesen werden, dass unter Vermittlung der Gemeinde die kiinf-
tigen Nachbarn im engen Kontakt stehen und an Losungen im Sinne einer vertraglichen
Nachbarschaft arbeiten.
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Seitens der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gingen wahrend der Beteilig-
ung insgesamt 23 Stellungnahmen ein.

Hiervon enthalten 17 Stellungnahmen weder Bedenken noch Hinweise.

Vier weitere Stellungnahmen enthalten lediglich allgemeine Hinweise, welche keine Aus-
wirkungen auf das Bauleitplanverfahren haben.

Lediglich die Stellungnahmen des Landkreises Ammerland und des BUND, Kreisgruppe
Ammerland, hatten weitergehende Anregungen, insbesondere zum Immissionsschutz, zum
Eingriffsumfang sowie zur Kompensation und zu redaktionellen Aspekten vorgebracht.

Den Anregungen zum Eingriffsumfang konnte zwischenzeitlich gefolgt werden, indem die er-
forderliche Kompensation fur die enthommenen Baume in Abstimmung mit dem Landkreis
Ammerland und der Gemeinde auf 22 Neupflanzungen festgelegt wurde.

Bzgl. der immissionsschutzrechtlichen Aspekte werden die Ausfiihrungen in der Begriindung
angepasst und es wird auf die im Anhang beigefligte fachtechnische Klarstellung vom
13.04.2023 verwiesen.
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3. Grundlagen der Planung
3.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung)

¢ Niederséchsisches StralRengesetz (NStrG)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

¢ Niederséachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAG-BNatSchG)

e Landes Raumordnungsprogramm Niedersachsen

¢ Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland

e Telekommunikationsgesetz (TKG)

in ihrer jeweils neuesten Fassung.
3.2 Planerische Vorgaben und Gutachten
Folgende Vorgaben liegen dieser Plananderung zu Grunde:

e Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen (2022)

¢ Regionales Raumordnungsproramm (RROP) Landkreis Ammerland (1996)

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (2021)

e Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Zwischenahn (1997)

e Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 103 B, 2. Anderung (2017)

e Beschluss zur Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 B (2019)

e Beschliisse zur Durchfiihrung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 B vom
30.08.2022 und vom 14.02.2023

e Schalltechnische Berechnungen zum Bebauungsplan Nr. 103, itap 2009

e Vorlaufige schalltechnische Berechnung bzgl. der beabsichtigten Neuordnung der
Emissionskontingente im Bebauungsplan Nr. 103 B, Buro fur Schallschutz Busse,
Garbsen, 15.12.2022 (diese Unterlagen liegen der Begriindung als Anhang bei)

e Erganzende Klarstellung der immissionsschutzrechtlichen Aspekte durch das Biro fur
Schallschutz Busse vom 13.04.2023 (Diese Klarstellung liegt ebenfalls der Begriindung
zum Satzungsbeschluss bei.)

3.2 Plangrundlage
Fir die Durchfiinrung der 4. Anderung wird auf die aktuelle Liegenschaftskarte (ALK), Stand
Oktober 2022 zurtickgegriffen. Diese beinhaltet den aktuellen Stand der Parzellierung und der
Sonderung der Wege und Platze. Diese Plangrundlage wurde vom Katasteramt Westerstede
geliefert und ist geometrisch einwandfrei.

3.3  Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst lediglich das Flurstiick 401/36 in der Flur 28 Gemarkung Bad
Zwischenahn mit einer Gré3e von ca. 3.400 m2.

Der Anderungsbereich stellt den nordwestlichen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.

103 B, 2. Anderung dar und ist somit Bestandteil des groRziigigen Gewerbegebietes siidlich

der Oldenburger Stral3e.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch das Flurstiick 401/6 welches auf ganzer Lange entlang der Oldenburger
Strale gem. Bebauungsplan in einer Tiefe von 30,0 m als Grinflache festgesetzt ist.

- Im Westen durch die Industriestral3e

- Im Suden durch die Kathe-Kruse-Stral3e

HWPlan - stadtplanung
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- im Osten durch das gewerblich genutzte und bebaute Flurstiick 401/37
Die raumliche Lage und der Geltungsbereich der 4. Anderung des B'Planes Nr. 103 B werden
auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

3.4 Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde von 1997

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Zwischenahn (1997), ein-
schlieRlich der wirksamen Anderungen, sieht fiir das Plangebiet bereits die Darstellung als
gewerblich genutzte Flache vor. Im Zuge dieser Bebauungsplaninderung ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht notwendig.

3.5 Planungsrechtliche Verhéaltnisse in der Umgebung des Planbereiches

Fir das Plangebiet liegt derzeit die rechtskréaftige 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103
B — Gewerbegebiet Ostlich IndustriestraRe — von 2017 vor. Somit befindet sich die Planung in
einem Gebiet, das nach § 30 BauGB einzuordnen ist.

Der rechtswirksame Bebauungsplan sieht bereits fiir den in Rede stehenden Anderungs-
bereich eine gewerbliche Nutzung vor und setzt dort ein Gewerbegebiet (GE 1) fest.

Sudlich sowie 6stlich angrenzend werden im Bebauungsplan Nr. 103 B — Gewerbegebiet
Ostlich IndustriestraRe — sowie dessen 2. Anderung ebenfalls Gewerbegebiete festgesetzt.

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 103 B "GEWERBEGEBIET OSTLICH INDUSTRIESTRASSE" M. 1:1.000
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. . 103 B, 2. Anderung

Westlich und nérdlich grenzen unbeplante Auf3enbereiche an.

Insgesamt stellt sich die Nachbarschaft als Gewerbegebiet dar, das seit etwas mehr als einem
Jahrzehnt stetig weiterentwickelt wird. Die vorliegende Planung figt sich somit in die
Bestandsstrukturen ein.

Das seit Dez. 2019 ausstehende Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 B,
mit dem Ziel der Neuordnung der Zusatzkontingente, wird nun aktuell, kurzfristig
weiterverfolgt.
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3.6

3.7

Ausstattung des Planungsbereichs und Realnutzung
Der ca. 3.400 m2 groRRe Anderungsbereich (Flurst. 401/36) ist Teil des gewerblich genutzten
Eckgrundstiicks IndustriestralRe/Kathe Kruse-Stral3e.

Das von der Anderung betroffene Grundstiick, Kathe-Kruse-StralRe 45 bildete ehemals eine
Einheit mit dem Nachbargrundstiick Kathe-Kruse.-Stral3e 43 und ist dementsprechend mit
einer Uber beide Grundstiicke reichenden Gewerbehalle (35,0 m x 25,0 m) bebaut.

Der nicht mehr fir das ansassige Gewerbe notwendige Trakt dieser Gewerbehalle (Nr. 45)
soll kuinftig der Tankstelle dienen.

Das unmittelbare Umfeld der Gewerbehalle ist ringsum gepflastert und bildet im Siden zur
Kéathe-Kruse-Stralle eine grof3zugige Hofflache mit zwei Anbindungen an die Ké&the-Kruse-
Stral3e aus.

In Folge der Teilung und der teilweisen VerdufRerung, des ehemals zusammenhangenden
Gewerbegrundstiicks bleibt im Anderungsbereich nur eine Zu-/Abfahrt zur Kathe-Kruse-
Stralle erhalten und dementsprechend ist die Schaffung einer zweiten Zufahrt von der
Industriestral3e fur einen Tankstellenbetrieb unerlasslich.

Somit missen die vier bislang festgesetzten Eichen mit Durchmessern von 0,5 -0, 7 m an der
IndustriestraRe entfernt werden. Hierfur ist im Zuge der anstehenden Bauleitplanung eine
Kompensation zu leisten. Diese Punkte wurden auch im Vorfeld der Standortauswahl mit der
Gemeinde besprochen. Fir die Entnahme der Baume wurde zwischenzeitlich der Kompen-
sationsumfang auf 22 Neupflanzungen festgelegt.

Die restlichen Freiflachen im Anderungsbereich stellen sich noérdlich, westlich und teilweise
sudlich als Scherrasenflachen ohne weitere Strukturen dar.

Immissionsschutz

Die schalltechnischen Aspekte bilden einen weiteren abwagungsrelevanten Sachverhalt. So
sind neben den von der Landesstralle ausgehenden Verkehrslarmimmissionen auch die
Gewerbelarm-Emissionen in die Planung einzustellen.

So werden die im Bebauungsplan 103 B festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel
unverandert Ubernommen, wobei die Zuweisung von Zusatzkontingenten fur einzelne
Sektoren in Folge verénderter Erfordernisse aktualisiert werden. Die Neuordnung der
Zusatzkontingente sollen spater noch im Zuge der ausstehenden 3. Anderung fiir den
gesamten Bebauungsplan Nr. 103 B angepasst werden; vgl. hierzu auch die Ausfihrungen
der fachtechnischen Stellungnahme vom 13.04.2023 im Anhang 2.

Das Vorhaben

Mittels der Bebauungsplananderung sollen die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit einer
modernen Tankstelle an der stark frequentierten Oldenburger StraBe — L 815 geschaffen
werden. Das verkehrsginstig gelegene Eckgrundstick Industriestrale/Kathe-Kruse-Stralie
stellt einen stadtebaulich integrierten Standort innerhalb des vorhandenen Gewerbegebiets
sudlich der Oldenburger Stral3e dar.

Der Tankstellenbetrieb wird ergédnzt um eine Pkw-Waschanlage, einen Paketshop, einen Shop
mit Bistro und E-Lades&ulen.

Eine spatere Ausweitung des Tankbetriebs auf eine Wasserstofftankstelle kénnte bei Hinzu-
nahme des Ostlich angrenzenden Grundsticks ermdglicht werden.

Erste Abstimmungen mit dem derzeitigen Nachbarn hierzu haben bereits stattgefunden.
Fur die Umsetzung des Konzeptes wird die 4. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich
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5. Inhalte und Festsetzungen der 4. Anderung zum Bebauungsplan

Mittels Anpassung einzelner Festsetzungen in einer Teilflache des GE 1A soll die Realisierung
der dringend in der Gemeinde bendtigten Tankstelle als Ersatz fir die im Ort an der
Oldenburger Strafl3e aufgegebene Esso-Tankstelle ermdglicht werden.

Im Einzelnen werden folgende Anderungen gegeniiber dem bisher rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan Nr. 103 B - 2 Anderung — vorgenommen bzw. Festsetzungen angepasst:

1. Nutzungsart:
Bislang waren die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
(Tankstellen) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO im GE 1 nicht zul&ssig.
Diese Einschrankung der Nutzungsart wird im Anderungsbereich aufgehoben. Kiinftig regelt
die neu gefasste textliche Festsetzung Nr. 1.1 die Zulassigkeit einer Tankstelle im GE 1A
innerhalb des Anderungsbereichs.
Die bisher gultige textl. Festsetzung 1.2 (Ausschluss von Vergnigungsstatten) wird unver-
andert aus dem Ursprungsplan tibernommen.

2. Aufhebung eines Zu-/Abfahrtverbotes an der Industriestrafie:

Das bislang mittels Planzeichen im Bebauungsplan festgesetzte Zu-/Abfahrtsverbot an der
Industriestral3e wird in Folge der zwingenden Notwendigkeit fir die Anlage einer direkten Zu-
/Abfahrt zur Tankstelle von der Industriestral3e aus im gednderten Plan ersatzlos aufgegeben.

In Anbetracht der mit ca. 45 m ausreichenden Entfernung der Zu-/Abfahrt zur Einmindung der
Industriestrale in die Oldenburger Strale — L 815 kdnnen Beeintrachtigungen fir den
flieBenden Verkehr auf der Landesstralle ebenso wie auf der kommunalen Stral3e, der
IndustriestralRe ausgeschlossen werden.

3. Aufhebung der Erhaltungsplicht fiir 4 Laubbaume

Bislang setzt der Bebauungsplan Nr. 103 B - 2. Anderung - an der IndustriestraBe im
Anderungsbereich insgesamt vier, eingemessene Baume als zu erhaltend fest.

Diese vier Baume konnen in Folge der Anlage der fir die Tankstelle zwingend notwendigen
zusatzlichen Zu-/Abfahrt zur Industriestrae nicht erhalten werden. Insofern hatte sich die
Gemeinde entschieden, diesem Sachzwang Rechnung zu tragen und fiir diese vorhandenen
Baume die Festsetzung der Erhaltung aufzugeben.

Im Vorfeld der Plandnderung wurde mit dem Bauherren Uber eine angemessene Kompen-
sation verhandelt.

Nachdem die Baume zwischenzeitlich entfernt wurden, hatte der Landkreis dem Bauherren
mit Verfligung vom 24.04.2023 diese Ordnungswidrigkeit angezeigt und nach Abstimmung mit
der Gemeinde eine Kompensation von 22 Neupflanzungen festgelegt.

Die Qualitat und die Standorte zur Umsetzung dieser Verpflichtung wird im erforderlichen
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Ersatzpflanzungen sind auf Kosten des Bauherrn auf einem von der Gemeinde
ausgewahlten Standort spatestens im Herbst 2023 auszufihren.

4. Immissionsschutzrechtliche Regelungen:

Verkehrslarm:

Die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB V, IV u.
Ill) in Folge des von der Oldenburger Stral’e ausgehenden Verkehrslarm werden unverandert
in den Anderungsbereich tibernommen.

Die modifizierte textliche Festsetzung Nr.6.2 weist auf die erforderlichen MaRnahmen zum
passiven Schallschutz gem. DIN 4109 in den jeweiligen Larmpegelbereichen hin.

HWPlan - stadtplanung
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Gewerbelarm:

Ebenso werden die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691 (tags: Lex (dB(A)) 62,5; nachts: Lex (dB(A)) 47,5) im Anderungsbereich
festgesetzt, vgl. hierzu textliche Festsetzung Nr. 6.1.

Die Zusatzkontingente hingegen werden gegeniiber den aktuell festgesetzten Werten im
Hinblick auf die Sektoren neu festgesetzt; vgl. textliche Festsetzung N.6.2.

So wurde im Hinblick auf die ausstehende 3. Anderung des Bebauungsplanes und der
zwischenzeitlich gednderten Ausgangsbedingungen festgestellt, dass die in den GE 2 und GE
3 angesiedelten Betriebe keine Zusatzkontinente benétigen und dementsprechend diese
sowie die Sektoren neu gebildet werden kdnnen.

Hierzu wird auf die gutachterlichen Stellungnahmen des Biuros fir Schallschutz Busse vom
15.12.2022/13.04.2023, welche der Begrindung im Anhang beigeflgt werden, verwiesen.

Dementsprechend gelten kinftig im GE 1A nur noch im Sektor A und im Sektor B die gem.
textl. Festsetzung 6.2 definierten und festgesetzten Zusatzkontingente.

Diese vorher genannten, relativ abstrakten, planungsrechtlichen Regelungen zum Immissions-
schutz gentigen zwar den Anforderungen an die Bauleitplanung, sind aber im Zuge des Bau-
antragsverfahrens bzgl. des Nachweises der Vertraglichkeit mit dem unmittelbaren Nachbarn
zu konkretisieren.

Dem Bauherren ist bekannt, dass vor allem im Hinblick auf das angrenzende Grundstiick
Kathe-Kruse-Stralde Nr. 43 weitergehende schalltechnische Nachweise und MalRnahmen vor-
zusehen sind.

Konkrete Schallschutzmalihahmen wie zum Beispiel die Errichtung einer Larmschutzwand
zum angrenzendem Grundstick Kathe-Kruse-Straf3e 43 lasst der Bauherr aktuell gutachterlich
prifen. Diese Malinahmen werden im Zuge der Bauantragstellung vorgelegt.

5. Erneuerbare Energien

In Anbetracht der aktuellen Klimaschutzziele wird eine planungsrechtliche Regelung gem. § 9
Abs 1 Nr. 23 b BauGB zur Installation von PV-Anlagen in den Anderungsplan aufgenommen,
vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.

6. Auswirkungen der Plandnderungen

Diese oben dargestellten, fiinf Anderungssachverhalte zur Nutzungsart, zur verkehrlichen
Anbindung der Tankstelle, zu den naturschutzrechtlichen Festsetzungen, zum Immissions-
schutz und fir die erneuerbare Energiegewinnung flihren nicht zu einer zusatzlichen Umwelt-
belastung oder zu einer grundlegenden Umstrukturierung des bestehenden Gewerbegebietes;
die Grundzuge der urspringlichen Planung werden nicht berihrt.

Vielmehr entspricht die Planung aufgrund der Tatsache, dass ein bereits bestehendes Ge-
werbegrundstiick umgenutzt wird, dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
gem. § 1 a Abs. 2 BauGB.

Alle Ver-/Entsorgungseinrichtungen sind bereits vorhanden, so dass hierzu kein weiterer
Regelungs- und Handlungsbedarf erkennbar wird.

Die notwendige Kompensation fiur die Entfernung der vier bislang als zu erhaltend fest-
gesetzten Baume wird durch Regelungen im stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Weitere kompensationspflichtige Eingriffe in den Naturhaushalt sind in Folge der Nachnutzung
eines bereits bebauten Gewerbegrundstiicks und der Ubernahme der griinordnerischen
Festsetzungen (Pflanzgebot und Stellplatzbegriinung gem. textliche Festsetzung 5) nicht zu
erwarten.

Auf Bericksichtigung der Vorgaben aus dem Artenschutz wird unter Hinweis Nr. 12 ver-
wiesen.
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7. Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 B - 2. Anderung —
,Gewerbegebiet Ostlich IndustriestraRe“ als Verfahren gem. § 13 BauGB wurde vom
Verwaltungsausschuss am 30.08.2022 gefasst.

Nach Konkretisierung der Planung und Beratung des Entwurfs zur 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 103 B im Fachausschuss am 07.02.2023 hat der Verwaltungsausschuss in
seiner Sitzung am 14.02.2023 den Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung der
Entwurfsunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentliche Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 B mit Begriindung lag in der Zeit
vom 10.03.2023 bis zum 11.04.2023 o6ffentlich aus.

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum
beteiligt.

Nach Behandlung der Anregungen hat der Rat der Gemeinde Bad Zwischenahn in seiner
Sitzung am...... 2023 die 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 103 B ,Gewerbegebiet Ostlich
IndustriestraBe® als Satzung beschlossen.

Bad Zwischenahn, den ........ 2023

Burgermeister

Anhang:
1. Fachtechnische Stellungnahme zur Neuordnung des Immissionsschutzes im GE 1A im Bebauungsplan Nr. 103

B ,Gewerbegebiet Ostlich IndustriestraRe“ mit Ubersichtsplan zur Sektorenbildung, Biro fir Schallschutz Busse,
Garbsen, 15.12.2022

2. Fachtechnische Stellungnahme bzw. Klarstellung zur Neuordnung des Immissionsschutzes im GE 1A im
Bebauungsplan Nr. 103 B ,Gewerbegebiet Ostlich Industriestrale“ mit Ubersichtsplan zur Sektorenbildung, Biiro
fur Schallschutz Busse, Garbsen, 13.04.2023

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Bad Zwischenahn durch:

HWPlan - stadtplanung
Lindenstralle 39
26345 Bockhorn

Bockhorn, den 01.06.2023
Herbert Weydringer
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Anhangl:

Fachtechnische Stellungnahme zur Neuordnung des Immissionsschutzes im GE 1 im Bebauungsplan
Nr. 103 B ,Gewerbegebiet Ostlich IndustriestraRe“ mit Ubersichtsplan zur Sektorenbildung, Biiro fiir
Schallschutz Busse, Garbsen, 15.12.2022

W: 22101_Bad Zwischenahn Neubau SCORE Tankstelle, Anderung B-Plan 15. Dezember 2022, 11:58 Uhr

Von Christian Busse

Hallo Frau Ténsmeyer,

in der neuen Planungsvariante zur Anderung des B-Plans Nr. 103 B (gemaR Abbildung
,A2_AnpassungZK_[...]) wurden nur die Zusatzkontingente gegeniiber dem Anderungsvorschlag aus
meiner Stellungnahme bei der Itap GmbH aus dem Jahr 2019 (Zeichen: cb 3531) angepasst. Im
Rahmen der genannten Stellungnahme wurde bereits festgestellt, dass fur die innerhalb von GE2 und
GE3 damals bestehenden Betriebe keine Zusatzkontingente ndétig sind. Dementsprechend wurde in
der Stellungnahme bereits vorgeschlagen, die Giltigkeit der Zusatzkontingente fur diese Flachen
auszuschlieBen. Aus diesem Grund sind die Flachen GE2 und GE3 vor der neuen Planungsvariante
nicht betroffen.

Die geplante Tankstellennutzung fuhrt zu keinem Konflikt mit den bestehenden Betrieben, da gemaf
Stellungnahme der IEL die fUr die Betriebsflache verfigbaren Emissionskontingente in Verbindung mit
den neu ermittelten Zusatzkontingenten (gemafl Abbildung ,A2_AnpassungZK_[...]*) durch die
Gerauschquellen der Tankstelle eingehalten werden.

Bei weiteren Fragen kdnnen Sie mich gerne kontaktieren.

Viele Gril3e

Christian Busse

Biro fur Schallschutz Busse
Christian Busse (B. Eng.)
Hertzstral3e 13

30827 Garbsen

a = o S inde Bad Zwisch
= = Bebauungsplan Nr. 103 B
Ostlich

- 78 Gemarkung
2 lur

~Zusatzkontingent (nur fiir GE1), 7 MaBstab 1 : 1.000
“Sektor C=0dB

" ] Aylu

e o= *

Zusatzko4ntingent (nurﬁjr GE1),}

LERLAL

GH.-1200m |§

5 e 1:1,2,3,41
o \ 51.52.6.78
.

,Av"ZU‘satz\kontingent (nur fur GE1),.
Sektor A=2dB

Aegevussettrcecnan

" ‘ 08
e ‘ AN Fiir GE2 und GE3 g

nicht mehr.

—

|
—

HWPlan - Stadtplanung


mailto:busse@bfs-busse.de

Biiro fiir Schallschutz Buro fir Schallschutz Busse
)) B U S S E Hertzstrake 13

30827 Garbsen

Tel: +49 5131 9749030
info@bfs-busse.de
www.bfs-busse.de

Biro fiir Schallschutz Busse, HertzstraRBe 13, 30827 Garbsen
Gemeinde Bad Zwischenahn

Planungs- und Umweltamt

Zu Hd. Frau Ahlers

Am Brink 9

26160 Bad Zwischenahn

Datum: 13.04.2023
Projekt-Nr./ Vers.: 230411-1/ A

Schalltechnische Stellungnahme zur Reduzierung der Emissions- bzw. Zusatzkontin-
gente der Gewerbeflachen des Bebauungsplans Nr. 103 B der Gemeinde Bad Zwi-
schenahn

Sehr geehrte Frau Ahlers,

gemaR lhrer Anfrage vom 05.04.2023 baten Sie um eine schriftliche Stellungnahme bzgl.
des aktuellen Vorschlags zur Reduzierung der in der Urschrift und 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 103 B festgesetzten Emissions- bzw. Zusatzkontingente. Die Reduzie-
rung der Kontingente soll im Rahmen der noch in Planung befindlichen 3. Anderung des
Bebauungsplans umgesetzt werden. Innerhalb der TOB-Beteiligung zur 4. Anderung des
Bebauungsplans hat der Landkreis Ammerland in seiner Stellungnahme vom 05.04.2023
(Nr. 4797) angemerkt, dass die darin aufgezeigten Zusatzkontingente von dem bisher zu-
grunde gelegten Reduzierungsvorschlag gemal Stellungnahme der itap GmbH aus dem
Jahr 2019 abweichen (Kopie der Stellungnahme anliegend). Im Folgenden werde ich daher
den aktuellen, in der 4. Anderung bereits eingearbeiteten Vorschlag naher beschreiben und
begrinden.

Grundsatzlich sind die bisher in der Urschrift und 2. Anderung des Bebauungsplans festge-
setzten Kontingente in Bezug auf die innerhalb der Grenzen bestehenden und geplanten
Nutzungen als besonders hoch anzusehen. Mit einer Reduzierung der Kontingente sollen
Maoglichkeiten zur Erschlieiung neuer Gewerbeflachen in der Umgebung geschaffen wer-
den, ohne dass die innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans bestehenden und geplanten
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Betriebe eingeschrankt werden. Im Auftrag der Gemeinde hatte ich wahrend meiner Tétig-
keit bei der itap GmbH die bereits genannte Stellungnahme verfasst und darin den bisher
fiir die 3. Anderung zugrunde gelegten Vorschlag zur Reduzierung der Kontingente darge-
legt. Auf dem Grundstiick an der Kéthe-Kruse-StraRe 43 u. 45 (Teilflache GE1), auf dem
damals ein Betrieb fir den Handel und die Montage von Haustiiren, Rollladen, Sonnen-
schutz etc. genehmigt war, ist nun jedoch die Ansiedlung einer Tankstelle geplant. Die
damals vorgeschlagenen Kontingente wirden im Gegensatz zu den in der Urschrift und der
2. Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Kontingenten nur einen eingeschrankten
Tankstellenbetrieb zulassen. Aus diesem Grund sollte ein neuer Vorschlag zur Reduzie-
rung der Kontingente ermittelt werden, welcher die geplante Tankstellennutzung aus schal-
limmissionsschutzrechtlicher Sicht ermdglicht. Fir die anderen Grundsttcksflachen inner-
halb der Grenzen des Bebauungsplans wurden die Nutzungsangaben aus der damaligen
Stellungnahme zugrunde gelegt.

Die Ermittlung eines neuen Vorschlags zur Anderung der Kontingente erfolgte in Abstim-
mung mit Ihnen bzw. der Gemeinde sowie dem fir die schalltechnische Beratung bei der
Tankstellenplanung zustédndigen Schallgutachterbdiiro, der IEL GmbH. Bei der Ermittlung
wurden mogliche gewerbliche Erweiterungen der Gemeinde in der Umgebung mitbertick-
sichtigt, welche im Rahmen eines anderen Bebauungsplanverfahrens durch unser Bliro un-
tersucht werden. VVon Seiten der IEL GmbH wurde eine Stellungnahme vorgelegt, welche
die Umsetzbarkeit der Tankstellennutzung unter Berucksichtigung des im Folgenden néher
beschriebenen Vorschlags zur Reduzierung der Kontingente bestétigt.

Fur die Teilflache GE1 wird unter Beriicksichtigung der geplanten Tankstellennutzung so-
wie der Plane der Gemeinde zur ErschlieBung neuer Gewerbeflachen in der Umgebung
Folgendes vorgeschlagen:

e Die festgesetzten Emissionskontingente bleiben unveréndert.

e Zusammenfassung der Sektoren A und B sowie von einem Teil des Sektors C zu
dem Sektor A* mit einem Zusatzkontingent von 2 dB.

e Zusammenfassung von einem Teil des Sektors C sowie dem Sektor D zu dem Sek-
tor B* mit einem Zusatzkontingent von 4 dB.

e Das Kontingent in dem Sektor E bleibt mit einem Zusatzkontingent von 0 dB un-
verdandert. Der Sektor wird zu dem Sektor C*.

Fur die Teilflachen GE2 und GEs sind die Aussagen gemal der Stellungnahme der itap
GmbH weiterhin geltend:

e Die festgesetzten Emissionskontingente bleiben unveréndert.
o Keine Gultigkeit der Zusatzkontingente fur die Teilflaichen GE> und GEs.
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In Abbildung 1 in der Anlage werden die Zusatzkontingente gemal? dem Ursprungsplan
und der 2. Anderung sowie dem neu erarbeiteten Vorschlag dargelegt.

Der neu erarbeitete VVorschlag fuhrt zu keiner weiteren Emissionsheschréankung der Ge-
werbeflachen in Bezug auf den VVorschlag aus der Stellungnahme der itap GmbH aus dem
Jahr 2019. Der neue Vorschlag betrifft ausschliel3lich die Zusatzkontingente fir die Teil-
flache GE1, welche zur Umsetzbarkeit der Tankstelle gegeniiber dem vorangegangenen
Vorschlag wieder erhoht und deren Grenzen angepasst wurden. Gleichzeitig werden die im
Ursprungsplan und der 2. Anderung bereits festgesetzten Kontingente bzw. Zusatzkontin-
gente nicht Gberschritten. Aus schallimmissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen somit kei-
ne Bedenken gegeniiber der Anderung der Emissionsbeschrankungen des Bebauungsplans
Nr. 103 B gemaR dem hier dargelegten Vorschlag.

Fur Fragen und Anmerkungen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRRen

Christian Busse (B. Eng)

Anlage

e Darstellung der Zusatzkontingente gemaR Ursprungsplan und 2. Anderung

sowie dem aktuellen Vorschlag
e Kopie der Stellungnahme der itap GmbH zur Reduzierung der Kontingente aus
dem Jahr 2019
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Anlage
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Abbildung 1: Darstellung der Zusatzkontingente gemaB Ursprungsplan und 2. Anderung (schwarz gestrichelte Linien und weiR hinter-
legte Textfelder) sowie dem aktuellen Vorschlag (rote Linien und rot hinterlegte Textfelder) [Quelle, hinterlegte Plane: Gemeinde Bad
Zwischenahn].
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Kopie
itap GmbH = Marie-Curie-Str. 8 = 26129 Oldenburg
s

Gemeinde Bad Zwischenahn I t a
Planungs- und Umweltamt L

INSTITUT FUR TECHNISCHE UNI
Am Bnnk 9 ANGEWANDTE PHYSIK GMBH!

26160 Bad Zwischenahn

Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Telefon, Name Datum

cb 3531 57061-18 12.09.2019
Christian Busse
busse@itap.de

Schalltechnische Stellungnahme bzgl. einer mdglichen Reduzierung der
Emissions- bzw. Zusatzkontingente der Gewerbeflichen des
Bebauungsplans Nr. 103 B der Gemeinde Bad Zwischenahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Absprache mit der Gemeinde Bad Zwischenahn sollte hinsichtlich der Er-
schlieBung neuer Gewerbefldichen in der Umgebung des Bebauungsplans
Nr. 103 B gepriift werden, ob eine Reduzierung der in dem Bebauungsplan fest-
gesetzten Kontingente - ohne Einschrdnkung des innerhalb des Geltungsbe-
reichs bereits bestehenden bzw. geplanten Gewerbes - mdglich ware. Hierfiir
sollte untersucht werden, inwieweit die auf den kontingentierten Gewerbefld-
chen des genannten Bebauungsplans angesiedelten bzw. geplanten Betriebe
die entsprechenden festgesetzten Emissions- und Zusatzkontingente ausschop-
fen. Die entsprechende Einschdtzung der Gewerbebetriebe wurde in Absprache
mit der Gemeinde Bad Zwischenahn auf Basis der vorgelegten Baugenehmigun-
gen und Betriebsbeschreibungen durchgefiihrt.

Fiir Fragen und Anmerkungen zur folgenden Stellungnahme stehe ich Ihnen
gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

/' it i
Christian Busse (B. Eng) n%pvv Dipl.-Ing. (FH). Jan Briining

(Immissionsschutz + Bauakustik)

(Immissionsschutz) wassstelle n. § 29b BimSchG

Akkreditiertes Priiflaboratorium nach ISO/IEC 17025:

Ermittlung von Gerduschen und Erschiitterungen; Larm am Arbeitsplatz; ausgewahlte Verfahren zu Gerauschmessungen an Windenergieanlagen;

Schallabsorption: Maschinenakustik: Unterwasserschall: Modul Immissionsschutz

Messstelle nach §29b BImSchG
fiir Gerdusche und Erschiitterungen

Sitz

itap GmbH
Marie-Curie-StraRe 8
26129 Oldenburg

Amtsgericht Oldenburg
HRB: 12 06 97

Kontakt

Telefon (0441) 570 61-0
Fax (0441) 570 61-10
Mail info@itap.de

Geschaftsfiithrer
Dipl. Phys. Hermann Remmers
Dr. Michael A. Bellmann

Bankverbindung
Raiffeisenbank Oldenburg
IBAN:

DE80 2806 0228 0080 0880 00
BIC: GENO DEF1 OL2

Commerzbank AG

IBAN:
DE70 2804 0046 0405 6552 00
BIC: COBA DEFF XXX

USt.-ID.-Nr. DE 181 295 042

Biiro fiir Schallschutz

BUSSE
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Vorgehensweise bei der schalltechnischen Einschitzung der Gewerbebetriebe

Bei der Einschdtzung der gewerblichen Gerduschimmissionen der innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 103 B bestehenden bzw. genehmigten Gewerbebetriebe hin-
sichtlich einer moglichen Reduzierung der im genannten Bebauungsplan festgesetzten Emissi-
onskontingente wurde wie folgt vorgegangen:

1. Bestimmung der Lage der Gewerbebetriebe zur Ermittlung des jeweils zur Verfiigung
stehenden Emissionskontingents

2. Ermittlung der schalltechnisch relevanten betrieblichen Abldufe anhand der vorliegen-
den Baugenehmigungen und Betriebsbeschreibungen

3. Einschdtzung der von den Gewerbebetrieben ausgehenden Gerduschbelastungen hin-
sichtlich der zur Verfiigung stehenden Emissionskontingente.

Emissionskontingente des Bebauungsplans Nr. 103 B

Die zu untersuchenden Betriebe liegen wie bereits beschrieben im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 103 B der Gemeinde Bad Zwischenahn. Abbildung 1 zeigt einen Ausschnitt
aus dem Bebauungsplan.

Fiir die Gewerbefldchen GE;, GE; und GE; sind im Bebauungsplan die in Tabelle 1 aufgefiihrten
Emissionskontingente sowie die in Tabelle 2 aufgefiihrten Zusatzkontingente fiir die Rich-
tungssektoren A bis E festgesetzt.

Tabelle 1: Emissionskontingente gemdf3 DIN 45691 der Teilflichen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 103 B fiir den Beurteilungszeitraum tagsiiber (6:00 — 22:00 Uhr) und
nachts (22:00 - 6:00 Uhr).

Emissionskontingente
Teilfliche Lec in dB(A) pro m?
tagsiiber nachts
GE; 62,5 47,5
GE; 65,0 50,0
GE; 65,0 50,0

BUSSE
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Tabelle 2: Zusatzkontingente fiir die kontingentierten Fldchen des Bebauungsplans nach

DIN 45691 der definierten Richtungssektor A bis E.

_itap

SEKTOR B

Zusatzkontingente
Richtungssektor Leuusx in dB
k ;)
tagsiiber nachts
A 10 10
B 2 2
C 10 10
D 7 7
E 0 0
SEKTORD A = : Gemeinde Bad Zwischenahn
® SEKTOR E "Gewerbegebiet Ostlich muun ":;206‘
e
MaBstab 1: 1.000

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 103 B der Gemeinde Bad Zwischen-

ahn.

Biiro fiir Schallschutz
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Beschreibung der zu untersuchenden Gewerbebetriebe

GemaR den vorgelegten Baugenehmigungen und Betriebsbeschreibungen sind bereits 15 ge-
werbliche Betriebe innerhalb des Geltungsbereichs von B-Plan 103 B genehmigt. Die Betriebe
liegen an der Kdthe-Kruse-Straf3e mit folgenden Hausnummern.: 14, 18, 20, 22+24, 25, 26, 28,
29, 30, 31, 33, 35, 37, 41 und 43+45. Abbildung 2 zeigt die Lage der genutzten Gewerbefld-
chen mit den entsprechenden Hausnummern. In Tabelle 3 werden die fiir die Betriebsgrund-
stiicke jeweils zur Verfiigung stehenden Emissionskontingente sowie die Teilfldche, in der die

ST !..,La( o

AEHNOTE AR S

P

i

Grundstiicke liegen, aufgefiihrt. Die restlichen Teilfléchen sind derzeit noch nicht verduRert.

Tabelle 3: Fiir die Grundstiicke der bereits genehmigten Betriebe im Geltungsbereich von B-
Plan Nr. 103 B zur Verfiigung stehenden Emissionskontingente

el Emissionskontingente
- : - . 2
triebsgrundstiicks Teilflache Lec in dB(A) pro m
tagsiiber nachts
18, 20, 22+24, 25, 26, 28,
29, 30 GE; 62,5 47,5
31, 33, 35, 37, 41, 43+45 GE; 65,0 50,0
14 GE; 65,0 50,0
5?0 600

100 200 3?0

490

SEKTORE

00€

002

00l

Abbildung 2: In orange die Fldchen mit der entsprechenden Hausnummer, auf denen be-

reits Betriebe ansdssig sind bzw. genehmigt sind.

BUSSE

8 | Seite



Schalltechnische Stellungnahme: Anderung der Kontingente des Bebauungsplans Nr. 103 B

230411-1/ A

Kopie

Jtap

Seite 5 von 13

Aus den Baugenehmigungen und Betriebsbeschreibungen gehen folgende schalltechnisch

relevanten Nutzungen der Betriebe hervor:

Betrieb Haus-Nr. 14

Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/(ffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:

Maschinen/Anlagen:

Anzahl Pkw-Stellpldtze:

Verkehre:

Miillentsorgung:

Betrieb Haus-Nr. 18
Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:

Maschinen/Anlagen:

Anzahl Pkw-Stellpldtze:

Verkehre:

Miillentsorgung:

Betriebsstdtte fiir Maschinenbau und Entwicklung (Entwicklung
und Konstruktion von Blechgehdusen, Baugruppenerstellung,
Endmontage von neuen Maschinen)

werktags 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
10 (ausgenommen Betriebsinhaber)

hallenintern: SchweiRgerate, Saulenbohrmaschinen, Bandsdge,
Handwerkzeug, Hallenkran, Gabelstapler

hallenextern: Gabelstapler (max. eine Stunde im Tagzeitraum)
15

Mitarbeiter- und Kundenverkehr (Produktionsmitarbeiter auch
zur Nachtzeit), geringer Lieferverkehr nur im Tagzeitraum
(Transporter und Lkw)

Altmetallverwertungsunternehmen (nach Bedarf)

Lebensmittelverarbeitung (Herstellung von Salaten)
mit Obst-, Gemiise und Verpackungslager,
mobiles Gewerbe (Wochenmarkt)

werktags 06:00 Uhr bis 16:00 Uhr
1 (ausgenommen Betriebsinhaber)

Kiihlzelle innerhalb der Halle (Intervallbetrieb),
Verkaufsanhdnger mit Kiihlvorrichtung

2

Mitarbeiter- und Lieferverkehr, mobiles Gewerbe mit Verkaufs-
anhdnger (Abfahrt 05:00 Uhr, Riickkehr 16:00 Uhr)

wachentlich durch Entsorger und Refood
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Betrieb Haus-Nr. 20

Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellpldtze:
Verkehre:

Miillentsorgung:

Betrieb Haus-Nr. 22+24

Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/Gffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellplatze:
Verkehre:

Miillentsorgung:

Betrieb Haus-Nr. 25

Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellplatze:
Verkehre:

Miillentsorgung:

Lager- und Fahrzeughallen zur Vermietung

4
Verkehr durch Mieter zwischen 07:00 und 18:00 Uhr

Lager- und Fahrzeughallen zur Vermietung,
Waschplatz in ostlicher Halle

6
Verkehr durch Mieter zwischen 07:00 und 18:00 Uhr

Verkauf und Auslieferung von Omnibussen

werktags 07:00 bis 18:00 Uhr

2 (ausgenommen Betriebsinhaber)

3

Mitarbeiter- und Kundenverkehr sowie Omnibus-Verkehre

durch Entsorger
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Betrieb Haus-Nr. 26

Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/Offnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellpldtze:
Verkehre:

Miillentsorgung:

Betrneb Haus-Nr. 28
Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellpldtze:

Verkehre:

Miillentsorgung:

Betrieb Haus-Nr. 29
Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellpldtze:

Verkehre:

Miillentsorgung:

Mébelmontagen, Umziige, Ladenbau und
Objekteinrichtung (beim Kunden),
Lagerhalle- und Betriebsleiterwohnhaus

werktags 07:30 bis 18:00 Uhr (bei Bedarf zus. sonn- und
feiertags)

8 (ausgenommen Betriebsinhaber)
2 CNC-Frdsen, Plotter und Laminiergerdte
5

Mitarbeiter-, Liefer- und Kundenverkehr

Lagerhalle fiir Boote und Wohnwagen

Anlieferung der Boote und Wohnwagen zwischen 07:00 und
18:00 Uhr

Lagerhalle (Zaune, Carports) mit Verwaltungsgebdude
07:00 bis 19:00 Uhr

8 (ausgenommen Betriebsinhaber)

Gabelstapler, Hubwagen, allgemeine Flurférderfahrzeuge
9

leichter Fahrzeugverkehr durch Anlieferung u. Abholung der
Waren, Mitarbeiterverkehr

durch Systemdienstleister
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Betrieb Haus-Nr. 30

Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellpldtze:
Verkehre:

Miillentsorgung:

Betrieb Haus-Nr. 31

Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellpldtze:

Verkehre:

Miillentsorgung:

Betrieb Haus-Nr. 33

Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellpldtze:
Verkehre:

Miillentsorgung:

Pflegehalle fiir Boote mit Lager- und Ausstellungsflache

08:00 bis 17:00 Uhr

3 (ausgenommen Betriebsinhaber)

mobiler Hallenkran (2 t)

8

Mitarbeiter-, Kunden- und Lieferverkehre wiahrend Betriebszeit

wochentlich durch Entsorger

Werkhalle fiir eine Sattlerei mit Betriebsleiterwohnung
09:00 bis 18:00 Uhr

1 (ausgenommen Betriebsinhaber)

Kompressor, Néhmaschinen

8

Mitarbeiterverkehr, seltene Kunden- und Lieferverkehre wah-
rend Betriebszeit

wochentlich durch Entsorger

Biiro und Verwaltung,
Biirogebdude mit Ausstellungsfliche

07:00 bis 18:00 Uhr

10 (ausgenommen Betriebsinhaber)
Wohnraumliiftung

11 + Doppelgarage fiir Firmenfahrzeuge
Besucher- und Mitarbeiterverkehr

wochentlich durch Entsorger
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Betrieb Haus-Nr. 35 (Teil 1)
Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:
Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellpldtze:
Verkehre:

Miillentsorgung:

Betrieb Haus-Nr. 35 (Teil 2)
Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:
Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellplatze:
Verkehre:

Miillentsorgung:

Betrieb Haus-Nr. 37
Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/0ffnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellplatze:
Verkehre:

Miillentsorgung:

Biirotdtigkeiten  fiir  Backereibetrieb und  Immobilien-

Verwaltung, Blirogebdude

07:00 bis 18:00 Uhr

3 (ausgenommen Betriebsinhaber)
7

Mitarbeiterverkehr

Lagerhalle fiir Béckerei- und Gastrobedarf

06:00 bis 18:00 Uhr

5
unregelmaRige Pkw- und Lkw-Verkehre wahrend Betriebszeiten

wochentlich durch Entsorger

Malereifachbetrieb, Werbetechnik in Gewerbehalle mit
Biirogebdude

werktags 06:00 bis 20:00 Uhr (bei Bedarf zus. sonn- und
feiertags)

14 (ausgenommen Betriebsinhaber)

2 CNC-Frasen, Plotter und Laminiergerate
7

Mitarbeiter-, Liefer- und Kundenverkehr

alle vier Wochen
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Betrieb Haus-Nr. 41
Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/Offnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellpldtze:

Verkehre:

Miillentsorgung:

Betrieb Haus-Nr. 43+45
Nutzung/Dienstleistung:

Betriebs-/Offnungszeiten:

Anzahl Mitarbeiter:
Maschinen/Anlagen:
Anzahl Pkw-Stellpldtze:

Verkehre:

Miillentsorgung:

GrofRhandel (Handel und Lieferung von Baubeschldgen, Werk-
zeugen und Maschinen,
Lager- und Biirogebdude

07:00 bis 18:00 Uhr
17 (ausgenommen Betriebsinhaber)
19

Mitarbeiter- und Lieferverkehre wahrend der Betriebszeiten,
langsames Fahren als SchallschutzmaRnahme in Betriebsbe-
schreibung

wochentlich durch Entsorger

Handel und Montage von Haustiiren, Rollladen, Sonnenschutz
etc., Lager- und Werkstattgebdude mit einem Sani-
tdr-/Heizungs- und Klima-Betrieb, Arbeiten werden in der Regel
beim Kunden durchgefiihrt

08:00 bis 16:00 Uhr
8 (ausgenommen Betriebsinhaber)
16

Mitarbeiter-, Liefer-, und Kundenverkehre wahrend der Be-
triebszeiten

Altmetall alle 8-12 Wochen durch Fachfirma.

itap
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Schalltechnische Einschatzung der Gewerbebetriebe

Im Folgenden werden die aus der Betriebsheschreibung abgeleiteten Gerduschbelastungen der
Betriebe auf den Teilflachen GE; und GE: hinsichtlich der Ausnutzung der zur Verfiigung ste-
henden Emissionskontingente eingeschatzt.

Teilfliche GE;:

Auf der Teilflache GE; sind derzeit nur Gewerbebetriebe genehmigt, deren Betriebszeiten aus-
schlieBlich im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) stattfinden. Des Weiteren ist hier neben
Pkw-Bewegungen durch Mitarbeiter- und Kundenverkehr nur teilweise mit Lkw-Bewegungen
durch Lieferverkehr sowie Gabelstaplerverkehr zu rechnen. Anhand der Betriebsbeschreibungen
und der Nutzung wird dieser aber so eingeschdtzt, dass im Tagzeitraum die vorhandenen
Emissionskontingente von 62,5 dB(A) pro m?® mit reduzierten Zusatzkontingenten ausreichend
sind.

Bei den Betrieben auf den Grundstiicken mit den Hausnummern 35 und 37, bei welchen die
Betriebszeit um 06:00 Uhr beginnt, ist zusatzlich im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) mit
Pkw-Bewegungen durch die Anfahrt der Mitarbeiter zu rechnen. Aus dem Grund, dass hier
gemdl der vorliegenden Mitarbeiteranzahl maximal 14 Pkw-Bewegungen (Betrieb Haus-Nr. 37)
zu erwarten sind, wird die daraus entstehende Gerauschbelastung durch das vorhandene Emis-
sionskontingent von mindestens 47,5 dB(A) pro m? im Nachtzeitraum ohne die Zusatzkontin-
gente abgedeckt.

Demnach wiirde sich fiir die Teilfldche GE; folgender Vorschlag zur Reduzierung der Kontingen-
te ergeben:

e Reduzierung der Zusatzkontingente in den Richtungssektoren A, C und D auf je 2 dB,
so dass die Sektoren A, B, C und D zu einem Richtungssektor mit einem Zusatzkontin-
gent von 2 dB zusammengefasst werden kdnnen.

Teilfliche GE:

Auf der Teilfliche GE: sind ebenfalls nur Gewerbebetriebe genehmigt, deren Betriebszeiten
ausschlieBlich im Tagzeitraum stattfinden. Auch hier sind neben Pkw-Bewegungen durch Mit-
arbeiter- und Kundenverkehr nur teilweise Lkw-Bewegungen durch Lieferverkehr zu erwarten,
50 dass hier das vorhandene Emissionskontingent von 65 dB(A) pro m? ohne Zusatzkontingen-
te als ausreichend angesehen wird.

Bei dem Betrieb auf dem Grundstiick mit der Hausnummer 18, bei welchem die Betriebszeit
um 06:00 Uhr beginnt, ist im Nachtzeitraum mit Pkw-Bewegungen durch die Anfahrt eines
Mitarbeiters sowie einer Abfahrt eines Fahrzeuges mit einem Verkaufsanhdnger mit Kiihlaggre-
gat zu rechnen. Auch hier wird die daraus entstehende Gerduschbelastung durch das vorhan-
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dene Emissionskontingent von 50 dB(A) pro m? im Nachtzeitraum ohne Zusatzkontingente
abgedeckt.

Demnach wiirde sich fiir die Teilflache GE: folgender Vorschlag zur Reduzierung der Kontingen-
te ergeben:

o Keine Giiltigkeit der Zusatzkontingente fiir die Teilflache GE-.

Teilfliche GE:

Auf der Teilflache GE; ist derzeit nur ein Gewerbebetrieb genehmigt, dessen Betriebszeiten
ausschlieBlich im Tagzeitraum stattfinden. Auch hier sind neben Pkw-Bewegungen durch Mit-
arbeiter- und Kundenverkehr nur teilweise Lkw-Bewegungen durch Lieferverkehr, geringe
Stapler- und Verladeverkehre im AuRenbereich sowie geringe Gerduschimmissionen durch die
Abstrahlung der halleninternen Gerdusche zu erwarten, so dass hier das vorhandene Emissi-
onskontingent von 65 dB(A) pro m? ohne Zusatzkontingente als ausreichend angesehen wird.

Da auch bei diesem Betrieb die Betriebszeit um 06:00 Uhr beginnt und teilweise (je nach Auf-
tragslage) um 22:00 Uhr endet, ist im Nachtzeitraum mit Pkw-Bewegungen durch die An- bzw.
Abfahrt von maximal vier Mitarbeitern zu rechnen. Auch hier wird die daraus entstehende
Gerduschbelastung durch das vorhandene Emissionskontingent von 50 dB(A) pro m? im Nacht-
zeitraum ohne Zusatzkontingente abgedeckt.

Demnach wiirde sich fiir die Teilflache GE; folgender Vorschlag zur Reduzierung der Kontingen-
te ergeben:

e Keine Giiltigkeit der Zusatzkontingente fiir die Teilflache GEs.
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Zusammenfassung

Hinsichtlich der ErschlieBung weiterer gewerblicher Flichen in der Umgebung des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 103 B der Gemeinde Bad Zwischenahn sollen die im genannten
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente entsprechend unter Beriicksichtigung der
tatsachlichen Nutzung reduziert werden. Hierfir wurden die bereits genehmigten Betriebe
innerhalb des Geltungsbereichs anhand der Baugenehmigungen und Betriebsbeschreibungen
schalltechnisch eingeschatzt und zum entsprechenden Emissionskontingent in Bezug gesetzt.
Folgende Anpassungen bzgl. der festgesetzten Kontingente waren ohne Einschrankung der
genehmigten Gewerbebetriebe moglich:

o keine Giiltigkeit der Zusatzkontingente fiir die Teilflichen GE. und GE;

e Reduzierung der Zusatzkontingente fiir die Teilfliche GE; in den Richtungssektoren A,
C und D auf je 2 dB, so dass die Sektoren A, B, C und D zu einem Richtungssektor mit
einem Zusatzkontingent von 2 dB zusammengefasst werden kdnnen.
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