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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

1 Projektbeschreibung und Aufgabenstellung

Die Palais am Meer GmbH & Co. KG entwickelt in Abstimmung mit der Gemeinde
Bad Zwischenahn ein Neubauquartier nordwestlich des Zwischenahner Meers, in
der Ndhe von Oldenburg. Das Neubauquartier soll neuen Wohnraum bieten und
das touristische Angebot in der Region starken. Mit diesem Ziel soll auf dem Ge-
ldnde ein Wohnareal mit ca. 19.000 m2 Wohnfldche, ein Hotel mit ca. 7.500 m2 Nutz-
flache und ein Ferienhausareal mit ca. 5.500 m2 Wohnflache entstehen. Zusatzlich
ist ein Baufeld fiir Einfamilienhduser geplant.

Wadhrend der Erstellung des Bebauungsplans fiir das Gebiet soll eine sichere und
innovative Losung fiir eine klimafreundliche Energieversorgung unter Einbindung
erneuerbarer Energien entwickelt werden. Die Energiekonzeption beriicksichtigt
folgende Themen:

Energieeffizienz

Einsatz erneuerbarer Energien
Elektromobilitat

Nachhaltigkeit in der Umsetzung
Zusammenfassung und Empfehlung

VR WN e

2 Zusammenfassung und Empfehlung

Warmeschutz nach dem Gebdudeenergiegesetz (GEG) ist Pflicht und wird als Refe-
renz-Standard im Energiekonzept angenommen. Dariiber hinaus ist es Ziel im Ener-
giekonzept, die Anforderungen des Integrierten Klimaschutzkonzept der Gemeinde
Bad Zwischenahn(KSl2022), Mafinahme BESo06, zu erfiillen. Bebauungsplédne in
Neubaugebieten der Gemeinde Bad Zwischenahn sehen seit 29.3.2022 EH40-Stan-
dard und Photovoltaikpflicht privat und gewerblich von 50% zur Primdrenergie-Ein-
sparung {iber den gesetzlichen Standard hinaus vor. EH4o0 ist die Bezeichnung fiir
ein sogenanntes Effizienzhaus Stufe 40, die Zahl 40 gibt hierbei an, dass das Effi-
zienzhaus verglichen mit einem Referenzgebaude nach GEG nur 40 % der Primar-
energie bendtigt, zudem verfiigt es lber einen rund 45% besseren Warmeschutz
als das Referenzgebdude.

Die Erfiillung dieser Anforderung wird im Energiekonzept in Varianten verschiede-
ner erneuerbarer Energieversorgung untersucht. Die Anforderung des Niedrigs-
tenergie-Standard EH40 NH erfordert energiebedingt ca. 10% hohere Investitions-
kosten fiir den Warmeschutz.

Die gesetzliche Anforderung fiir Neubaugebiete nach GEG2024, dass die Warme-
versorgung einen Anteil an erneuerbarer Energie von mindestens 65%, erreichen
muss, wird im Energiekonzept durch den Einsatz von Luft-Warmepumpen und
Photovoltaik erfiillt.

Alternative Erfiillungsmdglichkeiten in den Varianten sind:

e Biomasse: ein Nahwdrmenetz fiir die Beheizung der Gebdude mit EH4o-
Standard, das mit Biomasse und Biogas betrieben wird.
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

e Geothermie: Kaltes Warmenetz, in dem die Warmeversorgung der Gebadude
mit EH40-Standard {iber dezentrale Warmepumpen erfolgt. Ein kaltes War-
menetz nutzt Geothermie mit niedrigen Ubertragungstemperaturen (Sys-
temtemperatur oft 10-25 °C) lauft. Fiir die Beheizung der Gebdude wird
diese mittels Warmepumpen auf das Temperaturniveau angehoben. Wegen
der niedrigen Systemtemperaturen werden unisolierte preiswerte Kunst-
stoffrohre wie fiir die Trinkwasserversorgung verwendet, die bereits als Erd-
wdrmetauscher fungieren. Ergdnzend konnen aufwachsfahig Erdsonden an
geeigneten Standorten in das Netz eingebunden werden.

Fur die Anlagentechnik wurden unterschiedliche Varianten untersucht, die im Fol-
genden kurz zusammengefasst werden.

Untersuchte Varianten fiir die Wohnbebauung (WHG):

Variante o WHG: GEG Referenz, Luft-Warmepumpe (WP), Photovoltaik (PV)-Anlage
Variante 1 WHG: Standard EH40, Luft/Wasser-Warmepumpe (LWP), PV dezentral
ohne Netz

Variante 2 WHG: Geothermie EH40, Sole-Warmepumpe, PV, kaltes Nahwarmenetz
Variante 3 WHG: Biomasse EH40 Pellets, warmes Nahwarmenetz

Untersuchte Varianten fiir das Hotel

Variante o Hotel: GEG Referenz Luft-Warmepumpe (LWP), 35% Kraft-Warme-Kopp-
lung (KWK), PV 250kWp

Variante a Hotel: Standard EH40 LWP, 35% KWK, PV480kWp

Variante b Hotel: Biomasse EH4o0 Pellets, warmes Nahwarmenetz

Variante ¢ Hotel: Geothermie EH40 Sole WP PV 600kWp, kaltes Nahwarmenetz
Variante d Hotel: Geothermie + Kraftwdrmekopplung (KWK) EH40 Sole WP, PV
150kWp, 65% KWK
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| VARO Referenz GEG WHG LWP+PV Hotel KWK 1230 | 262 1,79 63 0

[

2 VAR1/b Standard EH40 LWP dez. PV Hotel Pellet 800 299 2.36 44 -6 ke
3 VAR3/b Biomasse/Pellet + Nahwirme 800 213 242 23 13 bea
4 VAR2/c Geothermie SoleWP PV + Kaltes Netz 800 345 167 42 -10

5 VAR2/d Geothermie SoleWP KWK + Kaltes Netz 800 312 1,67 4 -10 @

Tab. 1: Kosten Warme-Varianten, Annuitat Technik 15 Jahre, Erd-Warmetauscher 30 Jahre

In der Anlagentechnik entsprechen die untersuchten EH4o-Varianten 2 bis 5 alle
den Anforderungen des integrierten Klimaschutzkonzepts. Die Variante (2) 1/b
Standard EH40 dezentrale Luftwdrmepumpen mit PV in den Wohnbauten und
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

Biomasse im Hotel ist technisch am einfachsten umsetzbar. Ein Nahwarmenetz mit
Biomassebefeuerung - Variante (3) 3/b) - ist in der Investition preiswert, bei den
Gesamtkosten wegen hdheren Betriebskosten und schlechterem Anlagenwir-
kungsgrad jedoch teurer. Es fiihrt zwar zu den hdchsten Primdrenergie- und CO--
Einsparungen, erzeugt jedoch lokal die héchsten Emissionen. Die Geothermie-Va-
rianten (4) 2/c und (5) 2/d Sole-Warmepumpen mit kaltem Nahwarmenetz verursa-
chen in der Investition die héchsten Kosten, aber durch den guten Wirkungsgrad
die niedrigsten Gesamtkosten. Die Genehmigungsfahigkeit der Erdsonden ist nach
den Karten im integrierten Energiekonzept aussichtsreich, jedoch per Genehmi-
gungsantrag noch zu kldren.

Die Grundvariante Var.o (Lfd. Nr. 1) erfiillt die Anforderungen nach GEG2024 und
gilt damit als Referenz-Variante.

Die Grundvariante 1 (Lfd. Nr. 2) ist als dezentrale Losung, mit Luft-Warme-Pumpen
in Verbindung mit den PV-Anlagen und hydraulischen Durchlauferhitzern, fiir die
Warmwasseraufbereitung, die (u.a. von der Palais am Meer GmbH & Co. KG) ange-
strebte Variante fiir die Wohngebdude. Diese Option ist, u.a. aufgrund der geringen
Nebenkosten fiir die Nutzer, die praferierte Losung und erfiillt in vollem MaBe die
Anforderungen nach EH4o. Fiir das Hotel lasst sich die gleichwertige Anforderun-
gen am einfachsten mit einer Biomasseanlage erfiillen.

Jede der weiteren aufgefiihrten Alternativen zur Grundvariante Var. 3 bis 5 erfiillen
die Zielanforderungen ambitionierter Energieeinsparung unter Verwendung erneu-
erbarer Energien. Die Einrichtung der Verbundnetze ist jedoch aufwendig und er-
fordert einen Betreiber d@hnlich wie bei der Fernwarme. Aufgrund des relativ gerin-
gen Energieumsatzes des Nahwdrmenetzes fiihrt dies zu h6heren zusatzlichen Ne-
benkosten fiir den Kunden, wenn sich kein Betreiber findet, der das Projekt in Er-
weiterung seine Kerngeschdftes iibernimmt oder genossenschaftlich organisiert
ist.

Fiir das Hotel und die Wohngebdude besteht Solarpflicht, die durch PV-Anlagen er-
fllt wird.

Die Investitionskosten fiir PV, Nahwdrmenetz und Energieerzeugung kénnen durch
entsprechende Contracting-Losungen verringert werden.
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

3 Planungs-Grundlagen

B-Plan aktueller Stand: Textliche Festsetzungen 8.4.22, B-Plan 156 vom 6.4.22, FNP
vom 6.4.22, B-Plan stddtebauliches Konzept V1 und V2 vom 6.4.22, Lageplan
BT P 27.4.2024

BF2 MFH: Grundrisse, Flachenaufstellung vom 9.01.2024 DAU

BF3 Hotel: Visualisierung, Grundrisse, Kriterienkatalog, Flachen Stand 9.1.2024
DAU

BF4 Ferienhduser: Grundrisse, Ansicht Jan 24 DAU

Informell:
Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Bad Zwischenahn 2022

Bad Zwischenahn als Modellkommune fiir geodatenbasierte Warmeleitplanung ist
Forschungs-Projekt der Jade-Hochschule Oldenburg.

Nach dem Integrierten Klimakonzept der Gemeinde Bad Zwischenahn von 2022
sind Neubauten im EH4o Standard besser zu ddmmen, als das GEG vorschreibt.
GemadfR Bebauungspldnen in Neubaugebieten ist seit 29.3.2022 EH40-Standard.
Baupflicht fiir Solaranlagen in Neubaugebieten besteht auf privaten und gewerbli-
chen Gebduden. E-Mobilitdt: Ladeinfrastruktur iiber private Investoren wird unter-
stiitzt. Biomasse- und Geothermie-Strategien wurden erarbeitet.

=

© \Yufeld 2 Baufeld 3 Baufeld 4 Baufeld 5

Abb.1: Ubersichts-Lageplan Baufelder
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

° . N, /’I
4 Inhaltliche Grundlagen und Fragen zur Leitplanung N
Die Zieldefinition lehnt sich an das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept der
der Gemeinde Bad Zwischenahn an, das als Klimaziele EH40-Standard fiir privaten
und gewerblichen Wohnungsbau vorsieht.
Einschdtzung Verbrauchs- und Leistungswerte
Die berechneten Ergebnisse der Verbrauchs- und Leistungswerte sind eingangs in
der Tabelle Tab.1 nach den Flachenwerten fiir alle Gebdude aufgefiihrt. Fiir das Re-
ferenzgebdude der Wohngebdude MFH1 und EFH1 wurden anhand der Simulation
in der Grundvariante mit Luftwdrmepumpe die Wdrme-, Verbrauchs- und Leistungs-
werte der Gebdude anhand der vorgegebenen Bruttogrundflachen (BGF) auf das ge-
samte BF1, BF2 und BF4 hochgerechnet. Die Bedarfswerte fiir das Hotel BF3 wurden
in einer eigenen Simulation ermittelt.
Wirtschafts Anzahl Warme- Warme- Kélte- Wohnflache Bruttogrund- Wohnfliche Gebéaude- RW +WWB RW +WWB
einheit Wohn- Bedarf Bedarf Bedarf beheizt flache mittl. nutzflaiche spezifisch spezifisch
einheite Wohneinheit BEG GEG EH40
n
kW kw kW m? m? mWE m? kWh/a kWh/a kWh/a kWh/m?a kWh/m?a
1bi5:1 PaM - 489 - 1.700' 1.229 - 1.339v 37.925 - 51.327 - 78 s 45.827 - 4.980.176v' 3.739.543 - 1.111.383 - 124,6 - 104,4 -
1 BF1 EFH 60 281 194 225 6.000 7.821 i 100 I 7.200 637.200 i 473.760 180.000 88,5 65,8
2 BF2 MFH 216 707 433 713 19.005 24.828 88 " 22.805 1.824.432 " 1.071.854 570.135 80,0 47,0
3 BF3 Hotel 133 450 420 [ 242 7.320 11.378 55 I 9.102 1.823.824 r 1.751.754 r 193.248 2004 192,56
4 BF4 EFH 80 262 181 210 5.600 7.300 70 " 6.720 594.720 " 442.176 168.000 85,0 55,0

Tab. 5 PaM BF Schatzwerte Warmeverbrauch und Anschluss-Leistung, griin: Vorgabe, blau: errechnet

Warme- und Stromversorgung zentral

Aufgrund der Warme-Anschlussleistung des Areals von 1.229 kW wird nachfolgen-
des empfohlen. Vergleich ist die dezentrale Versorgung mit Warmepumpen:

Biomasse- Pellet-Nahwdrmenetz:

-warmes Nahwdrmenetz mit gemeinsamer Heizzentrale im Lastschwerpunkt Hotel
BF3: 2 x 400kW Pelletkessel, 40m3 Speicher, 1.229 kW Brennwertkessel, BHKW
50/100kWel/th, Tv/TrR=85/55°C

-Ubergabestationen mit dezentraler Warmwasserbereitung (WWB)

-teilzentrale Stromversorgung fiir mehrere Gebadude, Mieterstrommodell

Geothermie LOWEX -Wdrmeversorgung mit Warmepumpen, kaltes Nahwarmenetz
- dezentrale Warmepumpen in den Gebduden

- Niedertemperatur-Heizflachen, im Wohnbereich z.B. FuBbodenheizung

- Wohnungsstationen fiir WWB

- teilzentrale Stromversorgung fiir mehrere Gebdude, Mieterstrommodell
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

5 Effizienter Warmeschutz - MaBnahmen GEG/EH40

Nach dem Integrierten Klimakonzept der Gemeinde Bad Zwischenahn von 2022
sind Neubauten in Neubaugebieten im EH40-Standard besser zu ddmmen, als
das GEG vorschreibt. Der effiziente Warmeschutz ist Voraussetzung fiir den wirt-
schaftlichen Einsatz von Niedertemperatur-Heizsystemen mit Warmepumpe.

BF1 und BF4: Einfamilienhduser EFH und EFFH

Der Neubau der Einfamilienhduser (EFH) auf BF1 richtet sich nach den Vorgaben der
Stadt. Es gibt alleinstehende Hauser Doppel- und Reihen-Hauser.

"EE. O Fachwerk B % [, = % ?ﬂ.“
Einfamilen Zweifamiien | Mehrfamien [ Plattenbau freistehend Eckhaus Mittehaus ohne Anbau mit Anbau
. i i i
Fenster: Doppelverglasung Baujahr @] &  Wohnungen ]

142 m

wa's

84m

26m

5.6m

Volumen: 493 m*  A/V: 0,84
Grundflache: 100 m2  Nutzflache: 158 m2 Foto: ODDDFO0B-4995-4479-A1C1-6D4E1771EBBA.pn

Abb.3: Simulation Referenz BF4 EFFH1

Kennzeichnende Warmedurchgangswerte - U-Werte Wohngebdude BF4 EFFH1

Bauteil GEG EH40 Minderung auf

W/m2K W/m2K %
Flach-Dach 0,20 0,12 70
AuBenwand 0,24 0,15 66
Bodenplatte Erdreich 0,30 0,22 83
Fenster 1,30 0,60 46
Haustir 1,80 1,30 72
Warmebriickenwert 0,100 0,016 16
Transmissions-K. Hr 0,560 0,203 37<0,55 HT soll
Liiftung GEG EHg40 Minderung

1/h 1/h %
© Berliner Energieagentur GmbH Seite 8
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

Luftwechsel dez. WRG 0,81 0,53 35
85 %

Tabelle 6: Warmeschutz (WS) Gebaude EFFH BFg4, Fensteranteil 30 %,
bessere Wand-/Dach-/Bodenddammung als fiir MFH EH4o erforderlich

Gesetzliche-Anforderungen Energielabel t
Anforderungen nach - GEG 2024 - 3 EEG-Anfordenung
[¥ Neubau [~ modernisierter Altbau
u Nutzung: Wohngebaude
" bestehendes Gebsude freistehend < 350m? BEG£ffizienzgebaude
V4 55V 70 8 [ 100 [ Denkmal
GEG-Optionen:
 hohe cres 2510 Bewertungsskala
ohe Raume - GEG§25(10) " 100-200300 - Emswfing nach Qp
[¥ Strom aus PV-Anlagen PV-Anlage - GEG§22 C ABC - Einstufung nach Qe Hezwert
@ gemischt - beide Einstufungen
N ndfliche 1577 mt behaimes Volumen 4928 m? [¥ nur die linke Skalenhalfte ¥ GEG-lahr ausgeben
Anforderungen GEG und BEG | GEG Ubersicht anzeigen
nuldssiger Hochstwert  Neubau
Jahres-Primarenergiebedarf q. 37,07 54,54 kWhfm2  -32%
Transmissionswarmeveriust Hr 0,20 & 0,37 Wim¥  46%
Endenergiebedarf qe sz 20,59 kwh/mz  [B
BEG-Anforderungen Gebaudewerte EH 55 GEG
H< 39,7 E< 54,5 H< 54,5
Primarenergiebedarf Qp 37,1 kWh/m2
H<0,204 ©<0,260 BE<0,371
Transmissionswarmeverlust HT 0,199 W/m2K  mmmm
GEG Neubau
EH 40 55 70
| KWhim?* KWh/m*
=) ) )
A+
Abb.4: Ergebnis Primdrenergiebedarf und Warmeschutz
o . o
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

BF2: Mehrfamilienhduser

Kennzeichnende Warmedurchgangswerte - U-Werte Wohngebdude BF2 MFH1

Bauteil GEG EH40 Minderung auf
W/m2K W/m2K %
Flach-Dach 0,20 0,14 70
AuBenwand 0,24 0,20 (0,16) 66
Bodenplatte Erdreich 0,30 0,25 83
Kellerdecke TG 0,24 0,20 83
Fenster 1,30 0,60 46
Haustir 1,80 1,30 72
Warmebriickenwert 0,100 0,016 16
Transmissions-K. Ht 0,376 0,203 54 < 0,55 HT soll
Liiftung GEG EH40 Minderung
1/h 1/h %
Luftwechsel dez. WRG 0,81 0,53 35
85 %

Tabelle 7: Warmeschutz (WS) Gebadude, Fensteranteil 27 %
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Bad Zwischenahn

Energiekonzept Palais am Meer

i Gesetzliche Anforderungen / Energielabel

Gesetzliche-Anforderungen

| Anforderungen nach - GEG 2024 - =

# Neubau
" bestehendes Gebzude

Nutzung: Wohngebiude
freistehend > 350m2

GEG-Optionen:

[~ hohe Réume
¥ Strom aus PV-Anlagen

- GEG § 25 (10)

PV-Anisge - GEG523

Nettogrundfliche 7115 m* beheiztes Volumen  2224,5 m*

[m] X

Energielabel
GEG-Anforderung

¥ {Neuba [~ modernisierter Altbau
BEG-Effizienzgebsude

¥ 40 v 55 [ 70 [T 85 [ 100 [T Denkmal
Bewertungsskala

" 100-200-300 - Einstufung nach Qp

" ABC - Einsnsfung nach Qe Hezwen

& gemischt - beide Enstufungen

¥ nur die linke Skalenhalfte ¥ GEG-Jahr ausgeben

Anforderungen GEG und BEG
nulissiger Hochmwerr  Newbsu

JahresPrimarenergiebedarf, 25,47 % 40,33 kWhjm: 7%

Transmissionswarmeverlust Hy 0,20 = 0,38 WmK  48%

Endenergishedar quswae: 14,15 kWhjm?

| GEG Ubersicnt anzeigen

=

BEG-Anforderungen Gebéudewerte B E38

<23 | Z<4,3 @E<40,3
Primérenergiebedarf Qp 25,5 kWh/m?

M<0,207] F<0,263 ©@<0,376
Transmissionswarmeverlust HT 0,203 W/m2K

leubauy
55 70
KWh/m?

Abb. 7: Neubau WHG BF2 MFH1: Erfuillung EH40
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

BF3: Hotel

Hotel - Entwert 30 1123 Norden

i

)
)

-~
|
-

BE

%D

Abb.8: Simulation Referenz BF3 Hotel
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Bad Zwischenahn

Energiekonzept Palais am Meer

Kennzeichnende Warmedurchgangswerte - U-Werte Wohngebdude BF3 Hotel

Bauteil GEG »=19°C |EH40 Minderung auf
W/m2K W/m2K %
Flach-Dach 0,28 0,18 65
AufRenwand 0,28 0,18 (0,16) 65
Bodenplatte Erdreich 0,28 0,18 65
Fenster 1,50 1,00 67
Warmebriickenwert 0,05 0,05 keine
Transmissions-K. Hr 0,28 0,18 65
Liiftung GEG EH40 Minderung
1/h 1/h %
WRG LTA 0,7 0,7 keine

Tabelle 8: BF3 Hotel Wiarmeschutz (WS) Geb&dude, Fensteranteil 22 %

nach GEG nach BEG I e &

Mittlere U-Werte der AuBenbauteile

-1- Opake AuBenbauteile

F U-Wert Flache A FxUxA
0,156 W/m2K 3.567,55 m? 556,54 W/K
0,151 W/m2K 2.935,52 m* 443,26 W/K
0,800 W/m2K 436,97 m* 349,58 W/K
0,50 0,262 W/m2K 3.228,35 m* 422,91 W/K| mittlerer U-Wert
Summe: 10.168,39 m? 1.772,29 W/K 0,174 W/m2K

-2- Transparente AuBenbauteile

F U-Wert Flache A FxUxA
0,939 W/m2K 1.348,91 m*? 1.266,62 W/K
0,823 W/m2K 7,00 m2 5,76 W/K| mittlerer U-Wert
Summe: 1.355,91 m2 1.272,39 W/K 0,938 W/m2K

Abb. 8: Neubau NWG BF3 Hotel: Erfiillung Transmissions-Warmeverlust EH40
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

6 Anlagentechnik

Die Anlagentechnik unterscheidet sich zwischen den Wohngebauden und dem Ho-
tel wesentlich. Im Grundprinzip wird fiir beide Gebdudearten die Warmeversorgung
tiber ein Hochtemperatur-System mit Biomasse (Pellet-Feuerung) und unidirektio-
nalem warmem Nahwarmenetz und ein Geothermie-LOW EXERGIE Niedrigtempera-
tur-System mit Sole-Warmepumpe und bidirektionalen Kaltem Warmenetz unter-
sucht. Referenz-Varianten sind Luft-Warmepumpe mit PV in den Wohnhdusern und
Kraftwdrmekopplung (KWK) im Hotel zur Erfiillung der Anforderungen nach
GEG2024 an die Anlagentechnik (Primarenergiebedarf nach EHss), sowie die de-
zentrale Versorgung im EH4o0 Standard.

BF1, BF2, BF4: Wohnh&duser

Standort Kennwerte Basis BF2, BF4 Wohnhduser MFH, EFFH
Warmeerzeugung Luft-Warmepumpe fiir Raumwarme und WWB, JAZ=3,0
Warmwasser (WWB) Wohnungsstation

Fubodenheizung 35°/28°C, Option passive Kiihlung
Stromanschluss Zentral fiir 40 WE, Mieterstrom, WP separater Anschluss

Tabelle 9: Wohnhé&user Kennwerte Warme- Stromversorgung

Anforderungen nach GEG2020/2024 Neubau Wohngebiude:
Referenz-Var. o/1 GEG: WS GEG Luft-WP PV-Anlage, Jahresarbeitszahl (JAZ) =3,0
Niedrigenergie Effizienzhaus-Standard EH40 Neubau Wohngebdude:

Geothermie-Var. 2: WS EH40 Sole-WP, PV-Anlage, JAZ = 4,0, kaltes Warmenetz
Biomasse Var. 3: WS EH40 Pellet zentral, warmes Nahwdrmenetz
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

Primérenergiebedarf q, pro m* [kWh/m?a]
-26% -35% -82%

Sole WP Pellet
PV EH40 -30% GEG

Luft WP
+PV

<26,8
EH40 EH40 ’
39 29 25 7
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3
Abb. 9 Anlagen-Varianten Wohnungen BF1, BF2, BF4 EFH/MFH
Variante o: Neubau GEG Luft-WP PV
Variante 1: EH40 Luft-WP PV
Variante 2: EH40 Sole-WP PV kaltes Netz
Variante 3: EH40 zentrale Biomasse
Endenergiebedarf g pro m* [kWh/m?a]
+147%
-26% ) -35%
22 16 14 54
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3
CO,-Emissionen pro m? [kg/m?a]
-26% -35% -66%
-
Sole WP
+PV
EH40
Pellet
EH40
12 9 8 4
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3
Abb.10 Anlagen-Varianten Wohnungen BF1, BF2, BF4 EFH/MFH
Variante o: Neubau GEG Luft-WP PV
Variante 1: EH4o Luft-WP PV
Variante 2: EH40 Sole-WP PV kaltes Netz
Variante 3: EH40 zentrale Biomasse
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

BF3: Hotel

Standort Kennwerte Basis BF3 Hotel
Warmeerzeugung Kraftwarmekopplung aus Gas
Warmwasser (WWB) 60°C Speichersystem, Schwimmbad, Kiiche
Fubodenheizung 35°/28°C, Option passive Kiihlung
Liiftungsanlagen Restaurant, Kiiche, Konferenzrdume, Hotelzimmer
Kélteanlagen 80kW Kalte LTA, Option passive Kithlung
Beleuchtung LED, teilweise mit Prasenzschaltung Zimmer, Flure, WC
Stromanschluss dezentral, Mieterstrom KWK und PV

Tabelle 11: BF3 Hotel Kennwerte Warme- Stromversorgung

Anforderungen nach GEG2020/2024 Neubau Hotel:

Grund-Variante o: WS GEG Kraftwarmekopplung (KWK) BHKW, PV 250kWp
Niedrigenergie Effizienzhaus-Standard EH40 Neubau Hotel:

Variante a: WS EH40 LWP, PV480kWp, 35% KWK

Variante b: WS EH40 Anlage Pellet zentral, warmes Nahwarmenetz

Variante c: WS EH40 Sole-Wdarmepumpe PV 600kW, JAZ = 4,0, kaltes Warmenetz
Variante d: WS EH40 Sole-Warmepumpe PV 150kW, KWK WWB Warmenetz

Im Nachfolgenden werden die einzelnen Technologien untersucht und abschlie-
3end verglichen.
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

Primérenergiebedarf q, pro m? [kWh/mZa]
-33% -37% -31%

LWpP
PV
400kWp

Sole WP -30% GEG
PV

600kWp

Pellet

EH40 <72

106 71 67 73 A
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4

Abb. 11 Anlagen-Varianten BF3 Hotel

Variante o: Neubau GEG KWK PV

Variante a(1): EH40 LWP, KWK, 400kWp PV

Variante b(2): EH4o0 zentrale Biomasse

Variante c(3): EH40 Sole Warmepumpe PV 600kWp

Variante d(4): EH40 Sole Warmepumpe PV 150kWp, KWK WWB

Endenergiebedarf q; pro m* [kWh/m?a]
+122%

+483%
+28%

a7 11 102 124
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 \I'ananle 3 Variante 4

CD, -Emissionen prn m? [Icg.ih'a’a]

TR

28
Is*-Zusland Varlante 1 \-"arlanle 2 Uananla 3 Variante 4

Abb. 12 Anlagen-Varianten BF3 Hotel

Variante o: Neubau GEG KWK PV

Variante a(1): EH40 LWP, KWK, 400kWp PV

Variante b(2): EH4o0 zentrale Biomasse

Variante c(3): EH40 Sole Warmepumpe PV 600kWp

Variante d(4): EH40 Sole Warmepumpe PV 150kWp, KWK WWB
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

7 Geothermie Warmepumpen -Strategie LOW-EXERGIE

Zur Nutzung von Warmepumpen ist die Einrichtung von Niedrig-Temperatur-
Heizsystemen notig, um eine moéglichst hohe Arbeitszahl der Warmepumpe zu er-
reichen. Das ist fiir ein Hochtemperaturheizsystem der Biomasse-Nutzung nicht
zwingend erforderlich. Das Low-Exergie-System im Neubau ist auch in der techni-
schen Gebdudeausriistung mit Mehrkosten verbunden. Es sind Flachenheizungen
mit niedriger Vorlauftemperatur und Warmwassersysteme wie Wohnungsstationen
fiir eine hohe Arbeitszahl der Luftwdrmepumpen mit geringem Stromverbrauch er-
forderlich. Die Kopplung mit einer PV-Anlage ist sinnvoll und fiir das Erreichen von
EH4o0 erforderlich.

Biomasse Hochtemperatur-Warmeversorgung Hochtemperaturwarme

e Systemtemperaturen 50/30 °C, Platten-Heizkorper
e zentrale Warmwasserbereitung mit Zirkulation

Geothermie LOW-EXERGIE-Warmeversorgung Warmepumpen

e Systemtemperaturen 35/28 °C, FuBbodenheizung, Bauteiltemperierung NB
o Warmwasserbereitung in Wohnungsstationen

7.1 Referenz-Var. o/1 Wohngebdude: Luft-Warmepumpe und PV

Variante o/1: Wohngebdude GEG Luft-WP und PV:
- BF2 MFH: Luft-Warmepumpen gemaf BAFA-Anforderung P= 26 kWih; PV =12kWp
- BF4 EFFH: Luft-Warmepumpen gemafl BAFA-Anforderung P= 5 kWin; PV =2/5kWp

7.2 Geothermie -Var. 2 Whg und c Hotel: EH40 Sole-Warmepumpe
mit kaltem Nahwdrmenetz

Variante 2: Wohngebdude EH40 Sole-WP, Variante ¢ Hotel mit PV:

- BF2 MFH: Sole-Warmepumpen, P= 26 kWth, PV 260kWp

- BF4 EFFH: Sole-Warmepumpen, P= 5 kWth, PV 160kWp

- BF3 Hotel: Sole-Warmepumpen P = 450 kWth ; PV 600 kWp

- ca. 8.000 m kaltes Nahwdrmenetz maschenartig ungeddmmtes PE-Rohr max.
DN160 mit ca. 180 Erdwdrmesonden < 100 m, 6m untereinander, aufwachsfahig,

7.3 Geothermie mit KWK Hotel WWB: Var. 2 Whg und d Hotel: EH4o
Sole-Warmepumpe mit kaltem Nahwarmenetz und KWK

Variante d: SoleWP und WWB Hotel Erdgas-Hybrid aus BHKW und Brennwertkes-
sel:

e Heizzentrale aus 800 kW Brennwertkessel und BHKW 50 kWel/100 kWthin
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

8 Biomasse Var. 3 Whg und b Hotel: EH40 Biomasse Pellet
Variante 3 WHG b Hotel: Pellet-Kessel

100 % Holzanteil Warmeerzeugung
Zentrale 200 m2

Pelletkessel mit 2 x 400 kWth
40.000 | Puffer

8.1 Erneuerbare Energie: Solarthermie
Empfehlungen zur Solarthermie:

Keine Empfehlung. Die sommerliche Warmwasserbereitung ist preiswerter tiber die
Abwdrme der Kélteanlage fiir das Hotel mit ca. 8o kW und 8o MWh in den WW-Vor-

wdrmer einzuspeisen.

Restriktionen:
- Konkurrenz Dachflachen-Grof3e, Mehrkosten

9 Erneuerbare Energie: Solarstrom

Solarstromanlagen auf den Dachern leisten insbesondere einen Beitrag zur rege-
nerativen Energieerzeugung fiir den in den Wohnungen und in den allgemeinen
Hausstromanlagen verbrauchten Strom. Solare Stromerzeugung ist Pflichtanforde-
rung fiir das Hotel und sollte die Regel fiir Wohnneubauten entsprechend Klima-
konzept Bad Zwischenahn sein. Sie sind fiir den EH40-Nachweis erforderlich.

Anforderungswert Hotel: max. 150 kWp/1.500 m2 Dach
Option Anforderungswert Whg: 550 kWp Dacher BF2/BF4
Ausrichtung PV-Module Hotel Siidost 10°

10 Elektromobilitét

Die Lademaoglichkeiten sind als Vorriistung im Neubau Pflicht und fiir die MFH in
der TG einzurichten. Hier sind hauptsdchlich Ladepunkte als Wallboxen mit 11 kW
Ladeleistung vorzusehen. Fiir Hotel- und Ferienhausgéste sind Lademdglichkeiten
auf dem grofRen Parkplatz vor dem Hotel einzurichten. Hier bietet sich auch die
Maoglichkeit fiir einen Carsharing-Bereich. Ladepunkte haben hier typischerweise
mindestens 22 kW. Auferdem sind Schnell-Ladesaulen mit 150 kW erforderlich.

Elektromobilitdt Ladeinfrastruktur:

e Kosten bis 22 kW Ladepunkte 7.000 brutto €/Ladepunkt (Halfte Vorriis-
tung, Halfte Mieterausbau)

o Kosten bis 150 kW 2 Ladepunkte 125.000 brutto €
Ladestrom mindestens brutto 39 cent/kWh

Eine Bushaltestelle fiir den OPNV vor dem Hotel mit Anbindung an Bad Zwischen-
ahn sollte eingerichtet werden.
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Bad Zwischenahn Energiekonzept Palais am Meer

11 Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit bedeutet die Entwicklung eines naturnahen Stadtquartiers, in dem
es sich angenehm wohnen und leben ldasst und das die anerkannten Nachhaltig-
keits-Kriterien fiir nachhaltiges Bauen fiir den klimafreundlichen Neubau KFW-Stan-
dard EH40 NH erfiillt. Dafiir ist die Umsetzung der Anforderungen des QNG-Giitesie-

gels von einem Zertifizierer nachzuweisen.
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