Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteil
lange gemal 8§ 4 (1) BauGB und zur frihzeitigen Bete

Gemeinde Bad Zwischenahn
Bebauungsplan Nr. 156 — Rostrup, westlich Bachstelz  enweg -

igung der Behorden und sonstigen Trager offentliche r Be-
iligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
’ Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 [Burgerinformationsver- | Nach der BegriiRung der anwesenden Birgerinnen und Burger | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

anstaltung am
01.09.2022

Anwesend 38 Birger

durch den Birgermeister Herrn Dierks tragt Herr Janssen, NWP,
anhand der anliegenden Présentation zur 68. Flachennutzungs-
plandnderung sowie des Bebauungsplanes Nummer 156 die
konkreten Planungen vor.

Nachfolgend werden in numerischer Reihenfolge die Anmerkun-
gen seitens der Birger mit entsprechenden Erlauterungen durch
die Verwaltung/das Planungsbiiro dargestellt:

Seitens eines Biirgers wird nachgefragt, ob sich die abgewandte
Seite in Bezug auf das Staffelgeschoss nur auf die EImendorfer
StralRe bezieht oder auch auf andere Straen. FBL Meyer erlau-
tert, dass die Einschrankung auch fir die Planstral3en gilt.

1. Seitens eines Burgers wird befiirchtet, dass der Bach-
stelzenweg PKW Zufahrt wird und damit der Bachstel-
zenweg fiir das Baugebiet vereinnahmt wird. FBL Meyer
erlautert hierzu, dass der Bachstelzenweg aulRerhalb
des Bebauungsplangebietes nur als Ful und Radweg
ausgebaut wird. Dartiber hinaus ist geplant, dass die
Flachen stdlich des Baugebietes bis zum Zwischenah-
ner Meer nach Umsetzung der Bauleitplanung als Land-
schaftspark angelegt wird und eine Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet gepriift wird. Eine Ausdeh-
nung der Bebauung iber das jetzige Plangebiet ist dann
nicht moglich. Zudem wird das Plangebiet zum Bach-
stelzenweg durch eine Hecke abgeschirmt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Es wurde darauf hingewiesen, dass es aktuelle Informa-
tionen gibt, nachdem die Investoren Palais am Meer
(PaM) sowie The Grounds finanziell nicht in der Lage
sind, die Planungen umzusetzen. Seitens eines Biirgers
wurde daher eine Rickabwicklung empfohlen, um die
Ubertragung der Grundstiicke auf die Gemeinde zu er-
zielen. FBL Meyer weist darauf hin, dass die Investoren
bereits im erheblichen Umfang Vorleistungen getatigt
haben und es daher keine Hinweise gébe, dass die In-
vestoren die Umsetzung der Planungen finanziell nicht
abwickeln kénnen. Herr BM Dierks erganzt, dass im
Rahmen der stadtebaulichen Vertragsverhandlungen
Regelungen u. a. fir Insolvenzfalle vorgesehen wurden.
Es wurde nachgefragt, ob ein neuer stadtebaulicher
Vertrag aufgesetzt wird. FBL Meyer erlautert, dass der
Vertrag Uberarbeitet wird und Sicherheitsmechanismen
vorsieht.

Es wurde nachgefragt, wie der Radverkehr entlang des
Zwischenahner Meeres mit Umsetzung des Bebau-
ungsplanes geregelt wird. Herr FBL Meyer verwies auf
die oben aufgefiihrten Erlauterungen (siehe 1.), dass
der Bachstelzenweg nur als FuR und Radweg als zu-
satzliches Angebot ausgebaut wird, aber nach wie vor
der jetzt bestehende Fufl3- und Radweg entlang des
Meeres seinen Status behdlt. Es wurde zudem nachge-
fragt, auf welcher Grundlage die Verkehrsflachen fest-
gesetzt wurden. Herr Janssen erlautert hierzu, dass
diese von Fachplanern erstellt wurden.

Es wurde angeregt, entlang der EImendorfer Stral3e den
Radweg beidseitig fortzufiihren, da der einseitige Rad-
weg aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht als ausrei-
chend angesehen wird.

Auf die Nachfrage hin, ob Griinbedachung flachende-
ckend vorgeschrieben wird, erlauterte, Herr FBL Meyer,
dass diese nur bei Flachdéchern mit einer Mindestgrad-
neigung von hdchstens 20° festgesetzt wird

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach den Ergebnissen der Verkehrsun-
tersuchung ist dies nicht erforderlich.

Es wird eine Dachbegriinung und Fassadenbegriinung festgesetzt. Die Vorschrift fir
geneigte Dacher entfallt.
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Es wurde im Hinblick auf die Vermeidung von Auswir-
kungen auf das Zwischenahner Meer gefragt, ob ein
hydrologisches Gutachten zur Entwésserung des Plan-
gebietes, welches eine Entwasserung mit Einleitung
zum Zwischenahner Meer vermeidet, vorliegt. Hierzu
wurde durch BM Dierks erlautert, dass zum einen ge-
geniber der damals vorhandenen Bebauung des Bun-
deswehrgeldandes zum jetzigen Bebauungsplan weni-
ger versiegelt wird als vorher und zum anderen Rege-
lungen zur Vorklarung getroffen werden, bevor eine Ent-
wasserung ins Zwischenahner Meer erfolgt. Ein Nach-
weis der schadlosen Oberflachenentwasserung erfolgt
durch die Investoren.

Seitens der Birger wird bei der Errichtung eines
Aparthotel die Gefahr gesehen, dass eine héhere Kon-
kurs-/Insolvenzgefahr gesehen wird, weil die die einzel-
nen Apartments nicht in einer Hand bleiben. Herr BM
Dierks wies darauf hin, dass auch bei dem Betrieb eines
moglichen Aparthotels insgesamt ein Investor/Betreiber
vorhanden sein wird und hierzu auch im Stédtebauli-
chen Vertrag Regelungen erfolgen werden

Ein Entwasserungskonzept wurde durch das ein Fachbiro Bérjes GmbH & Co. KG
erstellt und fur die Entwurfsfassung mit Stand vom September 2024 vorgelegt.

Das Oberflachenwasser wird in das Zwischenahner Meer eingeleitet. Auf der Grund-
lage des MaRRnahmenkonzepts ,Sanierung des Zwischenahner Meeres" ist eine Be-
handlung des Niederschlagswassers erforderlich, um den Nahrstoffeintrag von
Phosphor (P) zu reduzieren. Hierzu sind Retentionsbodenfilter oder Schilfpolder vor-
zusehen. Aufgrund der H6henverluste zwischen Zu- und Ablauf eines Retentionsho-
denfilters ist diese Behandlungsanlage in der vorhandenen Topographie nicht im
Freigefélle zu betreiben, daher werden fiir das Bebauungsplangebiet Schilfpolder
vorgesehen.

Die Entwasserung erfolgt Gber zwei Schilfpolder im Bereich des geplanten Land-
schaftsschutzgebietes. Durch flache und geschwungene Bdschungen werden die
Schilfpolder naturnah gestaltet. Das Niederschlagswasser gelangt lber einen Ge-
schiebefang mit Tauchwand in den Schilfpolder. Durch die verringerte FlieRge-
schwindigkeit in der Flache werden Feststoffe abgesetzt, zudem beginstigt der
Schilfbestand die Sedimentationsleistung. Schilfblatter und Schilfhalme kénnen an
ihren Oberflachen feine, schlecht sedimentierbare Feststoffe und daran adsorbierte
Schadstoffe wie Schwermetalle und Phosphor zuriickhalten. Die abgedichteten
Schilfflache wird nicht im Dauerstau betrieben, damit keine anhaltenden reduzieren-
den Bedingungen in der Sedimentschicht entstehen. Nach dem Abfluss jedes Rege-
nereignisses fallt die Oberflache trocken. Ein Mindestwasserspiegel von 0,10 m bis
0,20 m in der Wurzelraumschicht gewahrleistet die Wasserversorgung des Schilfs
wahrend Trockenperioden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Ein Teil der Rostruper Anwohner zweifelten das Ver-
kehrsgutachten an, welches den Kreuzungsbereich
Westersteder  StraRe/Elmendorfer  Stral3e/Ocholter
StraRe als zufriedenstellenden Verkehrsknotenpunkt
ansieht. Die Erfahrungswerte der Biirger sehen hier an-
ders aus und es wurde angezweifelt, dass die tatsachli-
chen Zahlen der Berufsschule, des BauABC sowie des
Parks der Garten erfasst worden sind.

Dariiber hinaus wird die Entfernung des geplanten Be-
darfsparkplatzes als zu weit und damit optional nicht
nutzbar fiur Veranstaltung des Parks der Garten gese-
hen. Herr FBL Meyer weist darauf hin, dass zuvor ein
Parkplatz auf dem ehemaligen Sportplatz genutzt wor-
den ist, der wesentlich weiter entfernt war. Erganzt wird
von Herrn Janssen, dass im Verkehrsgutachten die
Knotenpunktbelastung des Kreuzungsbereiches mit
Stufe C bewertet worden ist, welches gutachterlich als
ausreichend angesehen wird.

Die Verkehrszéhlungen haben wéhrend der Schulzeit
stattgefunden und die Verkehrszahlen der Besucher flr
den Park der Garten wurden aufgrund vorhandener Da-
ten entsprechend ergénzt. Ein Ausbau der Rostruper
Kreuzung ist aufgrund des Verkehrsgutachtens nicht
notwendig. Geplant ist unter anderem eine Geschwin-
digkeitsreduzierung von 50 km/h bis zur neuen Einbin-
dung in Hohe der Hoteleinfahrt.

Die Verkehrsuntersuchung vom Biro Zacharias wurde aktualisiert und liegt mit
Stand vom 10.05.2024 vor. Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrswerte im Planungs-
raum wurden neue Zahlungen im Jahre 2022 und 2023 vorgenommen. Dabei wurde
sowohl der Werktagverkehr als auch der Ausflugs- und Freizeitverkehr beriicksich-
tigt. Es wurde festgestellt, dass alle untersuchten Knotenpunkte im Bestand ausrei-
chend leistungsfahig sind. Fir die geplanten zusatzlichen Nutzungen im Plangebiet
wurden die zukiinftigen Verkehrsmengen anhand von Literaturquellen sowie von Er-
fahrungswerten an anderen Standorten ermittelt. Dabei ist die Verkehrsmenge aber
von verschiedenen Parametern abhéngig, so dass jeweils Abschatzungen getroffen
wurden. In der Summe ergeben sich mit Bezug zum ehemaligen BWK-Gelande ins-
gesamt ca. 2.480 Kfz-Fahrten/ Werktag (ca. 1.240 Kfz-Zufahrten und ca. 1.240 Kfz-
Abfahrten). Die Verteilung wird fiir alle Nutzungen zu ca. 55 % von/ nach Siden und
45 9% von/ nach Norden angenommen. Fir die Prognose wurden die Zahldaten von
2022 zugrunde gelegt und pauschal um 15 % erhdht. Aus den Berechnungen ergabe
sich auch bei einer theoretischen gemeinsamen Anbindung fir alle Nutzungen bei
einer Qualitatsstufe D eine ausreichende Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat.
Dabei wird die Grenze zur Stufe C um lediglich 0,5 Sekunden Uberschritten (Warte-
zeit fur Linkseinbieger). Die Einrichtung einer Signalanlage ist nicht notwendig.

Des Weiteren wurde im Gutachten die Parkplatzsituation, auch im Hinblick auf die
umgebenden Bildungseinrichtungen und den Park der Gérten, geprift. Dabei wurde
festgestellt, dass im Siedungsraum ausreichend Stellplatze zur Verfligung stehen.
Da im Bereich der Bildungseinrichtungen Erweiterungen geplant sind, sind bei Be-
darf erganzende Stellplatzangebote zu schaffen. Hierzu bietet sich ggf. die Flache
sudlich der Gebaude an der BBS an.

Fur den Park der Garten sind im Normalfall ausreichende Stellpléatze direkt am Ge-
lande vorhanden. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungszeiten ist eine Doppel-
nutzung der Stellplatze der Bildungseinrichtungen sinnvoll. Da das Parkplatzangebot
im Fall von Sonderveranstaltungen fiir den Park der Gérten nicht ausreichend sein
kann, wird ein Bedarfsparkplatz im Plangebiet empfohlen. Auf diesen Parkplatz
kénnte an Veranstaltungstagen mit einer manuellen Beschilderung und Einweisung
durch Personal hingewiesen werden. Grundséatzlich wére es auch mdoglich, diesen
Parkplatz in ein dynamisches Parkleitsystem der Bildungseinrichtungen und des
Parks der Garten zu integrieren. Aufgrund der nur temporéaren Nutzung an wenigen
Tagen im Jahr ist die fu3laufige Entfernung zwischen dem Bedarfsparkplatz und dem
Park der Géarten zumutbar.

Im Bereich der Gartenlehr- und Versuchsanstalt LWK kdnnten bei gréReren Veran-
staltungen oder Seminaren zusatzlich angelegte Stellplatze sidlich des BBS Gebau-
des genutzt werden. Eine Verbindung fiir den FuRverkehr von diesen Stellplatzen
zum Hogen Kamp/ zur LWK wird daher im Gutachten als MalRnahme empfohlen.
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10.

11.

Auf Ruickfrage erlauterte Herr Dierks den Zeitplan zur
Umsetzung dieser Bauleitplanung. Es solle zunéchst
das Hotel und dann Zug um Zug die Wohnbebauung,
die durch den Vorhabentrager umgesetzt wird, errichtet
werden. Baubeginn wird voraussichtlich ab 2024 sein.

Die Anlieger der BehringstraRe sind der Auffassung,
dass der Bedarfsparkplatz fiir den Park der Garten vom
Eingang zu weit entfernt ist und sie die zusatzliche Be-
lastung durch den ruhenden Verkehr aufnehmen mis-
sen. FBL Meyer weist darauf hin, dass dieser Parkplatz
kaum weiter entfernt ist als der bisherige und ein zusétz-
liches Angebot darstellen soll. Hinsichtlich der Nutzung
und straBenverkehrsrechtlichen Abwicklung des neu
geplanten Bedarfsparkplatzes entlang der Elmendorfer
Stral3e fur den Park der Garten erlauterte Herr Meyer,
dass dieser Bedarfsparkplatz bei grofReren Veranstal-
tungen genutzt werden soll und stra3enverkehrsrechtli-
chen MalRnahmen analog der bisherigen Praxis wie z.B.
bei den Mystischen Nachten durch Einrichtung einer
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h sowie einer
Bedarfsiiberwegung erfolgen wird. Alternativ wéare auch
die Aufstellung einer Dunkelampel denkbar.

Auf die Frage nach dem Zeitplan der Umsetzung der
Baufelder erlautert Herr BM Dierks dass zunéchst das
Baufeld 1 mit dem Hotel, dann das Baufeld 2 mit den
Wohngebé&uden realisiert werden soll

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der nur temporaren Nutzung an wenigen Tagen im Jahr ist die fu3laufige
Entfernung zwischen dem Bedarfsparkplatz und dem Park der Garten zumutbar
(siehe oben zu Punkt 8). Die Gemeinde wird in dem betreffenden Zeitraum verkehrs-
lenkende MaRnahme durchfuhren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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12.

13.

Anwohner aus der Behringstral’e bezweifelten grund-
satzlich die festgesetzte Verkehrsflaiche von 7 m Breite
und sprachen sich gegen eine Verlangerung der Stral3e
und somit Ausweisung von weiteren Grundstiicken an
der BeringstraBe aus. Es gebe bereits jetzt eine hohe
Belastung durch parkende Fahrzeuge an der Behring-
straf3e, verursacht durch Schiler der BBS und des Bau
ABC sowie Gésten des Parks der Garten. Die Belastung
wiirde sich durch die Offnung der StraRe erhéhen. Bis-
her wirden auch keine Miillfahrzeuge in die Stral3e fah-
ren, ein Begegnungsverkehr mit Mullfahrzeugen wére
auch nicht moglich. Es wurde vorgeschlagen, dass alle
neuen Grundstiicke nur iber das neue Baugebiet er-
schlossen und die Verbindung von der Behringstral3e in
das neue Gebiet nur als Ful3- und Radweg ausgebildet
werden sollte. BM Dierks erlautert hierzu, dass nur we-
nige Grundstlicke Uber diese Stral’e erschlossen wer-
den. Herr Janssen erganzt, dass die Durchlassigkeit po-
litisch gewollt war, da ohne diese keine Anbindung an
das Restgebiet erfolgen kann

Seitens der Birger wurde die Anmerkung gemacht,
dass der Golfplatz und das BWK Gelande durch die
BIMA entmunitioniert worden wére und damit den Vor-
habentrager/Investoren keine Kosten hinsichtlich der
Entmunitionierung entstanden wéren. Herr Meyer stellte
hierzu klar, dass die Entmunitionierung auf Kosten des
Vorhabentrégers derzeit durchgefihrt wird, die bereits
hierin eine hohe Summe investiert haben. Auf Kosten
der BIMA sind keine Entmunitionierungen durchgefiihrt
worden

Aufgrund der Bewerbung zur Landesgartenschau 2030! soll zunachst fur das Bau-
feld 1 die Wohnbebauung entfallen und 2 Gemeinbedarfsflaichen entstehen. Die gro-
Rere Flache soll als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
ausgewiesen werden. Die kleinere Flache soll sozialen Zwecken (Kita, Hospiz) die-
nen.

Zusatzliche Wohngrundstiicke werden Uber die Behringstrafl3e nicht erschlossen Es
erfolgt jedoch eine Anbindung der Gemeinbedarfsflache fir die Kita und das Hospiz.
Auf diesem Gelande werden ausreichend Stellplatze nachgewiesen, sodass die
BehringstralRe nicht durch parkenden Verkehr belastet wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1 Die Gemeinde Bad Zwischenahn bewirbt sich derzeit fiir die Landesgartenschau 2030. Hierfiir wird zurzeit eine Machbarkeitsstudie erstellt. Um das Verfahren zur Umsetzung der in
privater Hand befindlichen Bauflachen nicht zeitlich weiter zu verzégern, werden die von der Bewerbung gemeindeeigenen betroffenen Grundstiicke (Baufeld 1) zunachst als Ge-
meinbedarfsflaichen dargestellt. Abhangig vom Ergebnis der Bewerbung ist dann zu entscheiden, ob weitere Bauleitplanverfahren erforderlich sind.
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14.

15.

16.

17.

Auf Anregung eines Birgers hinsichtlich der Zuléassig-
keit eines Arztehauses, wurde eine Priifung zugesagt,
ob ein Teilbereich entlang der Elmendorfer Stral3e als
Mischgebiet ausgewiesen werden kdnnte, um die Zu-
lassigkeit derartiger Nutzungen zu bertcksichtigen

Weiterhin wurde angeregt, hinsichtlich des Klimaschut-
zes keine grauen/anthrazitfarbene Dachflachen zuzu-
lassen (Thema Hitzeentwicklung!). Herr Janssen erlau-
tert hierzu, dass die 6rtlichen Bauvorschriften bisher auf
den Ausschluss ortbilduntypischer Baumaterialien aus-
gerichtet sind

Auf die Rickfrage, was auf dem Gelande des Offiziers-
heims zuklnftig passieren wird, erlauterte Herr Biirger-
meister Dierks die Planungen des neuen Eigentimers
hinsichtlich der Entwicklung zu einem Fortbildungs- und
Veranstaltungsbereich mit behutsamer Einbindung an
den historischen Bestand sowie der Griinanlagen,

Seitens einiger Birger wurden Bedenken erhoben, dass
die Ausweisung der Bauleitplanung hinsichtlich der An-
zahl der Wohnungen zu uberdimensioniert fir den Orts-
teil Rostrup sei und die verkehrsmaRige Anbindung und
Abwicklung des Neubaugebietes angezweifelt wird. Sei-
tens einiger Anwohner wird die EImendorfer Stral3e be-
reits jetzt als sehr belastend erlebt, die mehrmals am
Tag einem Verkehrsinfarkt ausgesetzt sei. Zusatzliche
Bewohner wiirde die EImendorfer StralRe nicht verkraf-
ten. BM Dierks macht deutlich, dass nach der Realisie-
rung des Plangebietes durch den Landschaftsschutz fiir
eine weitere Entwicklung Grenzen gesetzt sind

AbschlieBend weist Herr Meyer auf das weitere Verfahren hin, in
dem die vorgetragenen/eingereichten Stellungnahmen ausge-
wertet werden. Diese Unterlagen werden als Abwéagung dem Rat
zur weiteren Beratung vorgelegt. Eine weitere Beratung mit dem
Ziel der 6ffentlichen Auslegung wird voraussichtlich Anfang 2023

erfolgen.

Herr Birgermeister Dierks schlief3t die Veranstaltung um 21:00

Uhr

Die Anregung wird berticksichtigt. Parallel zur EImendorfer Stral3e wird im Baufeld 2
ein Mischgebiet festgesetzt, sodass die Ansiedlung eines Arztehaues dort zulassig
ist.

Zur Unterstiitzung des Klimaschutzes wird eine Dachbegriinung und Fassadenbe-
griinung festgesetzt. Die Vorschrift fir geneigte Dacher entfallt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werden nicht geteilt. Die EImendorfer Stral3e kann die zusatzliche Be-
lastung aufnehmen (siehe oben zu Punkt 8).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1 [Einwender1 Es wird vorgeschlagen, parallel zum Larmschutzwall an der | Die Anregung wird berlcksichtigt. Es wird ein 3 m breiter Ful3- und Radweg entlang
Nordseite von Baufeld 5 eine Rad-/FuBwegeverbindung zwi- | der Wallanlage als Verbindung zwischen der Elmendorfer Stral’e und dem Bach-
schen dem Seerundwegweg (bzw. dem Bachstelzenweg) und | stelzweg festgesetzt.

23.08.2022 dem Golfplatzrundweg zu schaffen.
zum BP 156 Eine Begriindung mit Skizze flige ich als Anlage bei.

Es wird vorgeschlagen, parallel zum Larmschutzwall eine Rad-
[FuRwegeverbindung zwischen dem Seerundwegweg (bzw. dem
Bachstelzenweg) und dem Golfplatzrundweg zu schaffen. (s. ro-
ter Doppelpfeil)

Die Anregung wird berlcksichtigt (siehe oben).
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Begriindung:

Bad Zwischenahn bemuht sich, ein attraktives Wegenetz zu
schaffen. Die Vielfalt und Akzeptanz des Systems werden auch
bestimmt durch die sinnvolle kurze Verbindung der Wege. An der
vorgeschlagenen Stelle bietet sich eine solche an: Hier kann der
Seerundweg mit dem Golfplatzrundweg verkniipft werden. Im
Besonderen kdme dies dem geplanten Hotel und der angrenzen-
den Ferienhausanlage zugute. (Abstand vom Hotel zum Club-
haus und Restaurant des Golfclubs weniger als 1,5 km). Schon
jetzt suchen Radler und Ful3ganger haufig eine Verbindung wei-
ter ndrdlich im Kurvenbereich der EImendorfer Straf3e und setzen
sich einer hohen Gefahrdung aus. Daher kdnnte hier an der El-
mendorfer Strafle im Zusammenhang mit der vorgeschlagenen
Wegeverbindung eine Querungshilfe in ausreichendem Abstand
zum Kurvenbereich der Elmendorfer Stral3e geschaffen werden.

Zusatzliche Hinweise:

e Da der geplante Bedarfsparkplatz eine Zuwegung be-
noétigt, kdnnte diese gut in Verbindung mit dem vorge-
schlagenen Weg angelegt werden.

e Die Querungshilfe an dieser Stelle ist zudem sinnvoll,
wenn der Bedarfsparkplatz von Besuchern von Sonder-
veranstaltungen im Park der Garten benutzt wird, da der
Weg parallel zum Golfplatz wesentlich attraktiver ist als
der Weg 6stlich der K125, so dass dann hier die ElImen-
dorfer StralRe gequert werden wirde.

* Auf den ersten Blick bietet sich alternativ an der nérdli-
chen Grenze des Bedarfsparkplatzes eine Wegeverbin-
dung an. Aus Sicherheitsaspekten sollte der Weg je-
doch weiter stidlich auf die EImendorfer Stral3e treffen.

Die Anregung wird berlcksichtigt (siehe oben).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da der Bedarfsparkplatz nur tempo-
rér genutzt wird, werden verkehrslenkende Malinahmen bei Bedarf nur zu den je-
weiligen Veranstaltungen festgelegt. Eine planungsrechtliche Absicherung im Be-
bauungsplan ist nicht erforderlich.
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2 | Einwender 2 Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum ,B-
15.09.2022 Plan Nr. 156, Rostrup, westl. Bachstelzenweg", méchte ich auf

»ZU berlcksichtigende Einflisse auf das angrenzende Zwi-
schenahner Meer " hinweisen.

Neben der bekannterweise vorhandenen erheblichen ,Nahrstoff-
belastung" des Zwischenahner Meeres, tragen leider auch die,
aufgrund des Klimawandels, im Laufe der letzten Jahrzehnte
Uberproportional angestiegenen Wassertemperaturen der Ober-
flachengewasser zu einer nochmals starkeren Belastung bei.

~remperatur" ist eine fundamentale und kritische physikalische
Eigenschaft. Sie bestimmt auch die komplexen Lebensprozesse
im Wasser. ,,Organismen sind an bestimmte Temperaturbereiche
angepasst. Andert sich die Umgebungstemperatur schnell und
ungewohnlich stark, kann sich das Zusammenspiel der Lebewe-
sen in einem See dramatisch verandern" (Dérthe Miiller-Navarra
vom Centrum fur Erdsystemforschung und Nachhaltigkeit (CEN)
der Universitat Hamburg).(*)

Auch die Vermehrung von Cyanobakterien wird durch jede wei-
tere Erwarmung geférdert. ,Blaualgen sind die Gewinner der Kili-
makrise" (Rita Adrians, Bericht Uber ,Terrestrische und StRwas-
ser-Okosysteme und ihre Dienstleistungen" fiir den Weltklima-
rat).(**)

Insofern sollten bei der Gestaltung/Nutzung dieser Flache beide
Einflisse (,Warme"/"Nahrstoffe") mdoglichst vollstandig vermie-
den werden.

Im Folgenden mdchte ich ein paar konstruktive Vorschlage skiz-
zieren, deren Umsetzung unserem Zwischenahner Meer vor wei-
teren schadlichen Einflissen bewahren helfen kénnte.

Problemfeld Erwarmung

Ausgeldst u.a. durch: Licht / Glasfronten / Energie (Erzeu-
gung/Verbrauch) / Versiegelung /

(Anm. Mehrgeschossige Glasfronten: Deutlich héhere Bebauung
als jemals zuvor in diesem Bereich!)

Mdgliche MaRnhahmen:

- Lichteinflisse beispielsweise mittels LED-Warmlicht mini-
mieren

Die Anregungen werden wie folgt berlicksichtigt:

Es wird ein Hinweis zur Minimierung von Lichtimmissionen aufgenommen.
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- Fassadenbegriinung (insbesondere in Richtung Zwische-
nahner Meer)

- Dachbegriinung (auch bei PV)

- Baumpflanzungen zwischen Bebauung und See

Problemfeld Gewasserbelastung
Ursache: Oberflachenentwasserung
Mdgliche MaRnahmen:

—  Okologisches Auffangbecken (auch von der Ammerlan-
der Wasseracht empfohlen)

— Dachbegriinung (auch bei PV)

Ich méchte ebenfalls erneut empfehlen, den Einfluss der Veréan-
derung des Mikroklimas in diesem Bereich auf das Zwischenah-
ner Meer untersuchen zu lassen.

Auch eine hydrologische Untersuchung des Einflusses geplanter
Tiefgaragen/Gewichtsbelastung sollte bei dieser Nahe zum See
selbstverstandlich sein.

In der Hoffnung mit dieser Stellungnahme unserem Zwischenah-
ner Meer nitzlich gewesen zu sein verbleibe ich mit freundlichen
GruRen.

Quellenangaben:
(*) Universitat Hamburg, CEN, 2015

+Klimawandel erwarmt Seen weltweit - Plu3see in Norddeutschland stark
betroffen"

(**) taz, 06/2022, Seen in der Klimakrise, ,Wirbel unter Wasser"
https://taz.de/Seen-in-der-Klimakrise/!5859243/

Es wird eine drtliche Bauvorschrift zur Fassadenbegriinung aufgenommen.

Es wird eine drtliche Bauvorschrift zur Dachbegriinung aufgenommen.

Es wird ein griinordnerisches Konzept fir den an das Plangebiet angrenzenden
Landschaftspark erstellt. Hierbei werden auch Baumpflanzungen bertcksichtigt.

Ein Entwasserungskonzept wurde durch das ein Fachbiiro Bérjes GmbH & Co. KG
erstellt und fir die Entwurfsfassung mit Stand vom September 2024 vorgelegt.

Das Oberflachenwasser wird in das Zwischenahner Meer eingeleitet. Auf der Grund-
lage des MaRRnahmenkonzepts ,Sanierung des Zwischenahner Meeres" ist eine Be-
handlung des Niederschlagswassers erforderlich, um den Né&hrstoffeintrag von
Phosphor (P) zu reduzieren. Hierzu sind Retentionsbodenfilter oder Schilfpolder vor-
zusehen. Aufgrund der H6henverluste zwischen Zu- und Ablauf eines Retentionsbo-
denfilters ist diese Behandlungsanlage in der vorhandenen Topographie nicht im
Freigefélle zu betreiben, daher werden fiir das Bebauungsplangebiet Schilfpolder
vorgesehen.

Die Entwasserung erfolgt Gber zwei Schilfpolder im Bereich des geplanten Land-
schaftsschutzgebietes. Durch flache und geschwungene Bdschungen werden die
Schilfpolder naturnah gestaltet. Das Niederschlagswasser gelangt lUber einen Ge-
schiebefang mit Tauchwand in den Schilfpolder. Durch die verringerte FlieRge-
schwindigkeit in der Flache werden Feststoffe abgesetzt, zudem beglnstigt der
Schilfbestand die Sedimentationsleistung. Schilfblatter und Schilfhalme kénnen an
ihren Oberflachen feine, schlecht sedimentierbare Feststoffe und daran adsorbierte
Schadstoffe wie Schwermetalle und Phosphor zuriickhalten. Die abgedichteten
Schilfflache wird nicht im Dauerstau betrieben, damit keine anhaltenden reduzieren-
den Bedingungen in der Sedimentschicht entstehen. Nach dem Abfluss jedes Rege-
nereignisses fallt die Oberflache trocken. Ein Mindestwasserspiegel von 0,10 m bis
0,20 m in der Wurzelraumschicht gewahrleistet die Wasserversorgung des Schilfs
wahrend Trockenperioden.

Die Auswirkungen zulassiger und mdéglicher Tiefgaragen werden im Zulassungsver-
fahren geprift.
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3 | Einwender 3 Zu dem Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
16.09.2022 Die vorgesehene massive Bebauung des ehemaligen Bundes- | Die Planung orientiert sich im Grundsatz weiterhin am Eckwertepapier. Die Abwei-

wehrgelandes, die durch die F-Plandnderung und den vorgeleg-
ten B-Plan ermdglicht wird und sich im beigefligten stadtebauli-
chen Konzept manifestiert, sehen wir sehr kritisch. Wir stellen ei-
nen hohen zusatzlichen Versiegelungsgrad fest und eine erheb-
liche Abweichung von dem 2008 verabschiedeten Eckwertepa-
pier. Wir fordern, die Planung an dem genannten Eckwertepapier
zu orientieren und entsprechend zu Uberarbeiten.

chungen sind wie folgt begriindet:

Baufeld 1:

Aufgrund der Bewerbung zur Landesgartenschau 20302 soll zunéachst fur das Bau-
feld 1 die Wohnbebauung entfallen und zwei Gemeinbedarfsflachen entstehen. Die
groRRere Flache soll als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ausgewiesen werden, die kleinere als Flache fiir soziale Zwecke. Die mdgliche Ver-
siegelung fur das Baufeld 1 wird die im Eckpunktepapier festgelegte Obergrenze
nicht Uberschreiten.

Baufeld 2:

Hier sind fur die Wohngeb&ude und Wohn- und Geschéaftsgebdude abweichend vom
Eckpunktepapier im westlichen Abschnitt gréBere Gebaudehéhen und Gebaude mit
mehr Wohnungen zulassig. Als Ausgleich wird die Grundflachenzahl im gesamten
Baufeld 2 von 0,3 auf rd. 0,28 reduziert. Zudem werden Griindacher und Fassaden-
begriinungen vorgeschrieben.

Baufeld 3:

Hier wird fur das Hotel abweichend vom Eckpunktepapier die zulassige Gebaude-
hohe statt mit 13m auf 15,50 m festgesetzt. Aufgrund der funktionalen Erfordernisse
im Erdgeschoss (z.B. Luftungseinrichtungen im Restaurantbereich) ist hier eine Ge-
baudehohe von maximal 15,50 m erforderlich.

Baufeld 4:

Im Sondergebiet SO2 ,Ferienhausgebiet” sind auf einer maximalen Grundflache von
3.200 m?2 Ferienhauser in unterschiedlicher Bauweise (Einzelhduser, Doppelhauser,
Hausgruppen) mit einer Grundflache von jeweils hdchstens 120 m? je Hauseinheit
zulassig. Die zulassige Grundflache fur die Ferienhduser von 3.200 gm ist abgeleitet
aus dem Planungsrahmenbedingungen, wonach die Dichte im Ferienhausgebiet
eine Grundflachenzahl von 0,15 nicht Uiberschreiten soll. Die Grundflachen der Feri-
enhauseinheiten wurden in der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes auf-
grund unterschiedlicher Bauweisen wie Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgrup-
pen im Vergleich zum Eckpunktpapier verandert, fiihren jedoch zu keine héheren
Versiegelung.

2 Die Gemeinde Bad Zwischenahn bewirbt sich derzeit fiir die Landesgartenschau 2030. Hierfiir wird zurzeit eine Machbarkeitsstudie erstellt. Um das Verfahren zur Umsetzung der in
privater Hand befindlichen Bauflachen nicht zeitlich weiter zu verzégern, werden die von der Bewerbung gemeindeeigenen betroffenen Grundstiicke (Baufeld 1) zunachst als Ge-
meinbedarfsflaichen dargestellt. Abhangig vom Ergebnis der Bewerbung ist dann zu entscheiden, ob weitere Bauleitplanverfahren erforderlich sind.
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Als Grundlage fir die Bewertung der Auswirkungen und der
Schwere des Eingriffs auf Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, auf Flache und Boden, auf Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
bild, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter wie auch de-
ren Wechselwirkungen untereinander ist der Zustand vor der
Kampfmittelrdumung zugrunde zu legen. Das betrifft auch die
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung.

Begriindung: Die Bauleitplanung hat den Anlass zur Kampfmit-
telrAumung gegeben, weshalb auch der vor der Kampfmittelrau-
mung vorhandene Umweltzustand der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen, wie oben aufgelistet, zugrunde zu legen ist.

In der Begrindung (B-Plan-Entwurf S. 52; Entwurf der 68. F-
Plan-Anderung S. 37) wird Bezug auf einen LBP genommen, der
den ausgelegten Unterlagen nicht beilag. Der LBP ist nachzulie-
fern. Die Bestandsaufnahmen von 2013 (IDN), auf die in den Be-
griindungen Bezug genommen wird, liegen den ausgelegten Un-
terlagen nicht bei. Diese sind nachzuliefern.

Spitzahorn und Bergahorn sind aus der Liste der Gehélze zu
streichen. In der direkten Umgebung finden sich wertvolle Bio-
tope, die auch in der landesweitern Kartierung als solche darge-
stellt sind. Es besteht die Gefahr, dass die nicht standortgema-
Ben und stark fruktifizierenden Gehdlze mit Flugsamen in diese
wertvollen Bereiche vordringen und dort zu einer Verdrdngung
von heimischen, standortgerechten Arten fiihren. Die Baumhasel
ist als nichtheimischer Baum zu streichen.

Unter Berlicksichtigung der innergebietlichen AusgleichsmaRnahmen durch Einzel-
baum- und Geholzpflanzungen sowie der umfangreichen Griinflachengestaltung so-
wie durch Umsetzung von MalRnahmen auf dem Gelande des ehemaligen Kranken-
hauses (einschlieRlich der EntsiegelungsmalBnahmen und Umsetzung eines Ge-
samtkonzeptes) ergeben sich rd. 105.000 Wertpunkte, die positiv in die Bilanz ein-
gestellt werden kdnnen. Das vorhandene Defizit aus der Kampfmittelraumung be-
tragt rd. 138.300 Werteinheiten (ausgenommen die in der Planzeichnung umgrenz-
ten Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind).
Im Rahmen der KampfmittelrAumung sind weitere unterirdische Bauwerke festge-
stellt worden. Diese zuvor nicht bekannten Versiegelungen im Untergrund sind dem-
zufolge nicht in die Eingriffsregelung zum Landschaftspflegerischen Begleitplan ein-
gestellt worden. Daher umfasst die Entsorgung neben den 2017 eingestellten Ge-
bauden und sonstigen Versiegelungen auch umfangreichere unterirdische Kerosin-
Tanks und unterirdische Ollager sowie weitere Betonbodenplatten, bunkerartige Kel-
leranlagen etc. auf insgesamt rd. 6.200 m2.Diese umfangreichen unterirdischen Bo-
denversiegelungen wurden weitgehend mit der Wertstufe 2 in die urspriingliche Bi-
lanzierung eingestellt, so dass sich unter Berticksichtigung der erheblichen Boden-
sanierungen und RickbaumafRnahmen eine Reduzierung des o.a. noch verbleiben-
den Kompensationsdefizit um etwa 12.400 Werteinheiten ergeben wirde. Das ver-
bleibende Defizit nach Rickbau aller unterirdischen Bauwerke betragt rd. 126.000
Wertpunkte. Mit den innergebietlichen AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet und
der naturnahen Gestaltung und den Rickbaumaflinahme 6stlich des Plangebietes
(ehemaliges Krankenhausgelande) kann ein weitgehender Ausgleich erzielt werden.
Das noch verbleibende Defizit von rd. 20.900 Werteinheiten wird extern innerhalb
des gemeindeeigenen Kompensationsflachenpools Flintlandsmoor umgesetzt.

Der Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) wird in der Entwurfsfassung mit
ausgelegt.

Die Pflanzen werden aus der Gehdlzliste herausgenommen.
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Auf etliche redaktionelle Fehler - auch in der Planzeichnung - wei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
sen wir hin, gehen hier aber aus Zeitgriinden nicht darauf ein.
4 | Einwender 4 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
15.09.2022
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Anregungen zum stadtebaulichen Konzept werden zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentréger hat ein stddtebauliches Konzept vorgelegt, dass den Zielen der
Gemeinde entspricht und entsprechend in die Bauleitplanung umgesetzt wird.

Die Anregungen zum stadtebaulichen Konzept werden zur Kenntnis genommen
(siehe oben).
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Fortsetzung Die Anregungen zum stadtebaulichen Konzept werden zur Kenntnis genommen.
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Der Vorhabentréger hat ein stddtebauliches Konzept vorgelegt, dass den Zielen der
Gemeinde entspricht und entsprechend in die Bauleitplanung umgesetzt wird.
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Die Hinweise zu den Referenzobjekten werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu der Wohnungsanzahl werden zur Kenntnis genommen. Im Bebau-
ungsplan wird die Anzahl der Wohnungen gestaffelt festgesetzt.
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Die Anregungen zum Hotelkonzept werden zur Kenntnis genommen.

Die planungsrechtliche Absicherung des gewiinschten Hotelvorhabens erfolgt durch
die Ausweisung eines Sondergebietes, dessen raumliche Ausdehnung sich an den
vorgegebenen Planungsrahmenbedingungen der Gemeinde orientiert. Die Uberbau-
baren Flachen sind auf einen Baukdrper ausgerichtet, der sich zum Landschaftspark
und zum Meer 6ffnet und neben dem direkten Blick auch einen seitlichen Blick auf
die Landschaftsbestandteile ermdglichen soll. Das Hotelvorhaben fligt sich von der
stadtebaulichen Struktur in das Gesamtkonzept ein. Eine alternative Gestaltung des
Hotels wie vom Einwender angeregt ist an dieser Stelle nicht zielfiihrend und im Ub-
rigen auch von der zukinftigen Betreibern abhangig, die ein Konzept vorgelegt ha-
ben, dass Grundlage fiir diese Bauleitplanung ist.
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Die Anregungen zum Hotelkonzept werden zur Kenntnis genommen (siehe oben).
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Die Anregungen zum Hotelkonzept werden zur Kenntnis genommen (siehe oben).
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Die Anregungen zum Hotelkonzept werden zur Kenntnis genommen (siehe oben).




Gemeinde Bad Zwischenahn 25
Bebauungsplan Nr. 156 — Rostrup, westlich Bachstelzenweg

NI Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | Einwender 5 In Ergénzung zu unseren mundlichen Ausfiihrungen wéh -
05.09.2022 rend der Einwohnerinformationsversammlung am

01.09.2022 wiederholen und erganzen wir diese Einga _ben
auf schriftlichem Wege:

zunéachst zur Behringstrale

Dieses betrifft in erster Linie die Anwohner/Wohnungseigentiimer
der BehringstralRe sowie die Nutzer der Garagenanlage am Ende
der BehringstralRe (wohnhaft EImendorfer Stral3e 63):

Die uns vorgestellten Planungen sehen eine Anbindung von ca.
7 Bauplatzen mit entsprechender Bebauung vor. Hierzu ist vor-
gesehen, am Ende der Behringstralle einen Wendeplatz zu
schaffen. Dieses wiirde fiir diese kleine Stral3e eine mehr als Ver-
doppelung der Bauflache bedeuten sowie schatzungsweise eine
Vervierfachung von Bewohnern und ein entsprechend héheres
Verkehrsaufkommen nach sich ziehen. Die Planungsgesellschaft
entgegnete, dass die Stral3e aufgrund der Breite des Stral3enkor-
pers von 7m die Mehrbelastung aufnehmen kénne. Als Anwoh-
ner/Eigentiimer haben wir die Breite Uberprift und festgestellt,
dass lediglich eine Breite von max. 5,50 m zur Verfligung steht.
Diese Breite entspricht auch den Katasterdaten. Durch die gerin-
gere Breite ist eine Mehrbelastung der Stral3e fir die Anwohner
nicht zumutbar. Konflikte sind vorprogrammiert. Aus Sicht der
Anwohner/Eigentiimer ware es sinnvoller, einen Fu3- und Rad-
weg an die BehringstralBe anzuschlieRen und die 7 Bauplatze an
die geplanten StraBen auf dem Bundeswehrgelande anzuschlie-
Ren. So kdnnte man bei den Planungen auf einen bereits vorge-
sehenen zweiten Wendeplatz verzichten und die Kosten senken.
Fur evtl. Ruckfragen, ggfs. auch einen Ortstermin stehen wir
gerne zur Verfigung.

man alte
leuch-

Bevor man einen neuen “Stadstteil errichtet”, sollte
Probleme I6sen und vor allem die Gesamtsituation be
ten!!!

Aufgrund der Bewerbung zur Landesgartenschau 20302 soll zunachst fur das Bau-
feld 1 die Wohnbebauung entfallen und 2 Gemeinbedarfsflaichen entstehen. Die gro-
Bere Flache soll als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ausgewiesen werden. Die kleinere Flache soll sozialen Zwecken (Kita, Hospiz) die-
nen.

Zusatzliche Wohngrundstiicke werden Uber die Behringstrafl3e nicht erschlossen Es
erfolgt jedoch eine Anbindung der Gemeinbedarfsflache fir die Kita und das Hospiz.
Auf diesem Gelande werden ausreichend Stellplatze nachgewiesen, sodass die
BehringstralRe nicht durch parkenden Verkehr belastet wird.

% Die Gemeinde Bad Zwischenahn bewirbt sich derzeit fiir die Landesgartenschau 2030. Hierfiir wird zurzeit eine Machbarkeitsstudie erstellt. Um das Verfahren zur Umsetzung der in
privater Hand befindlichen Bauflachen nicht zeitlich weiter zu verzégern, werden die von der Bewerbung gemeindeeigenen betroffenen Grundstiicke (Baufeld 1) zunachst als Ge-
meinbedarfsflaichen dargestellt. Abhangig vom Ergebnis der Bewerbung ist dann zu entscheiden, ob weitere Bauleitplanverfahren erforderlich sind.
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Verkehrssituation, fahrender Verkehr:

Die Verkehrszahlungen wurden eindeutig zum falschen Zeitpunkt
gemacht! Im Januar, zu Pandemiezeiten, also bei eingeschrank-
tem Schulbetrieb in der Berufsschule, dem Bau-ABC und der
Grundschule -alle sind bekanntermaf3en an der Elmendorfer
StralRe ansassig- sowie aufBerhalb der Park der Garten (PdG)-
Saison eine aussagekraftige Verkehrszahlung durchzufiihren, ist
an jeglicher Realitat vorbei! Und wenn dieser Bereich nach dieser
Z&hlung bei einer Skala von A-F bereits bei C eingestuft ist, kon-
nen Sie sich ausmalen, wo wir stehen, wenn séamtliche geplanten
Wohngebiete -inkl. Hotel u. Ferienhauserfertiggestellt sind. Wenn
Sie im Anschluss daran die Zahlungen im Fruhjahr oder Sommer
nochmals vornehmen, reicht vermutlich die Skala nicht aus.
Hinzu kommt die Larm- und Smogbelastung, ausgeldst durch die
"Blechlawinen”, die sich schon jetzt mehrmals taglich durch die
Elmendorfer StrafRe schieben. Weil es morgens vor Schulbeginn
und mittags zu Schulschluss auf den Parkflachen der Berufs-
schule regelméRig zum Verkehrs-Chaos kommt -Schulbusse,
Lehrer- und Eltern-Fahrzeuge treffen aufeinander-, nutzen die
“Helikopter-Eltern“ vermehrt die NebenstralRen und dortigen Pri-
vatflachen und Hof- und Garageneinfahrten, um ihre “Kinder* -es
sind dort wohl eher Jugendliche- zur Schule zu bringen bzw. wie-
der abzuholen.

Verkehrssituation, ruhender Verkehr:

Die NebenstraBen der Elmendorfer StraRe werden vor allem bei
Grol3veranstaltungen im Park der Garten zu geparkt. Die Proble-
matik ist seit langem bekannt! Des 6fteren ist man an Polizei,
Landkreis Ammenland, Gemeinde Bad Zwischenahn und auch
Christian Wandscher herangetreten. Aber auch dort werden die
Verantwortlichkeiten hin und her geschoben. Irgendwann hat
sich Herr Wandscher jedoch darum gekiimmert, dass zumindest
Hutchen in den StraReneinfahrten stehen. Am 02- u. 3.09.2022
hat man wohl nicht mit so viel Andrang gerechnet -also keine Huit-
chen aufgestellt-, sodass in der BehringstralRe nochmals Hofein-
fahrten zugeparkt wurden und die Fahrer darauf hingewiesen
werden mussten, dass es sich hier um eine Anlieger-Stral3e han-
delt. In der SauerbruchstralRe lief die Parkplatzsuche u. a. auf
dem Lehrerparkplatz der Berufsschule ebenfalls unkoordiniert
ab.(siehe Anlagen, Fotos von 2014-2022 von der Behringstral3e,
Elmendorfer StraRe, BBS/Sauerbruchstrafie).

Die Verkehrsuntersuchung vom Biro Zacharias wurde aktualisiert und liegt mit
Stand vom 10.05.2024 vor. Es wurde festgestellt, dass alle untersuchten Knoten-
punkte im Bestand ausreichend leistungsféhig sind. Fir die geplanten zusétzlichen
Nutzungen im Plangebiet wurden die zukiinftigen Verkehrsmengen anhand von Li-
teraturquellen sowie von Erfahrungswerten an anderen Standorten ermittelt. Fir die
Prognose wurden die Zahldaten von 2022 zugrunde gelegt und pauschal um 15 %
erhoht. Aus den Berechnungen ergébe sich auch bei einer theoretischen gemeinsa-
men Anbindung fir alle Nutzungen bei einer Qualitatsstufe D eine ausreichende
Leistungsféahigkeit und Verkehrsqualitat.

Des Weiteren wurde im Gutachten die Parkplatzsituation, auch im Hinblick auf die
umgebenden Bildungseinrichtungen und den Park der Gérten, geprift. Dabei wurde
festgestellt, dass im Siedungsraum ausreichend Stellplatze zur Verfliigung stehen.
Gewahlt werden Ublicherweise Stellplatze nahe des Ziels, so dass dort teilweise eine
Uberbelegung auftritt (Parken in Fahrgassen). Auf weiter vom Ziel entfernten Park-
platzbereichen sind hingegen Stellplatze frei. Linksabbiegestreifen zu den Parkplat-
zen sind nicht erforderlich. Da im Bereich der Bildungseinrichtungen Erweiterungen
geplant sind, sind bei Bedarf erganzende Stellplatzangebote zu schaffen. Hierzu bie-
tet sich ggf. die Flache sidlich der Gebaude an der BBS an.

Fur den Park der Garten sind im Normalfall ausreichende Stellpléatze direkt am Ge-
lande vorhanden. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungszeiten ist eine Doppel-
nutzung der Stellplatze der Bildungseinrichtungen sinnvoll. Da das Parkplatzangebot
im Fall von Sonderveranstaltungen fiir den Park der Gérten nicht ausreichend sein
kann, wird ein Bedarfsparkplatz im Plangebiet empfohlen. Dabei ist eine Befestigung
ausreichend, die bei guter Witterung die Befahrbarkeit gewahrleistet, z. B. Kies oder
rasengittersteine).

Auf diesen Parkplatz kénnte an Veranstaltungstagen mit einer manuellen Beschilde-
rung und Einweisung durch Personal hingewiesen werden. Grundsatzlich wéare es
auch moglich, diesen Parkplatz in ein dynamisches Parkleitsystem der Bildungsein-
richtungen und des Parks der Garten zu integrieren. Aufgrund der nur temporaren
Nutzung an wenigen Tagen im Jahr ist aus verkehrsplanerischer Sicht die dauerhafte
Anlage eines Linksabbiegestreifens im Zuge der K 125 an dieser Stelle nicht zwin-
gend erforderlich. Im Fall von Veranstaltungen sollte bzw. ist die zuldssige Hochst-
geschwindigkeit im Umfeld des Parks der Garten ohnehin eingeschrénkt.

Im Bereich der Gartenlehr- und Versuchsanstalt LWK kdnnten bei gréReren Veran-
staltungen oder Seminaren zusétzlich angelegte Stellplatze sidlich des BBS Gebau-
des genutzt werden. Eine Verbindung fiir den FuBverkehr von diesen Stellplatzen
zum Hogen Kamp/ zur LWK wird daher im Gutachten als Malinahme empfohlen.
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Immissionen:

Hinzu kommt die Larmbelastigung durch die Flache des Bau-
ABC an der Elmendorfer StralRe (siehe Anlage, Eingabe vom
12.03.2018). Hier muss die Frage erlaubt sein, ob es inzwischen
einen Bebauungsplan fiir diesen Bereich gibt. Denn immer wenn
die Erde wackelt/e, ausgeldst durch schweres Gerat (Bohrtiirme,
Bagger, Walzen), welches dort zu Ubungszwecken aber auch fir
neu errichtete Hallen und Gebaude zum Einsatz kommt/kam,
kann/konnte man sich ruhig beschweren. Fragt man bei der Ge-
meinde im Bauamt, kommt die Antwort, dass dafiir der Landkreis
Ammenland zusténdig sei. Ruft man im Bauamt des Landkreises
an, bekommt man dort die Antwort, dass die Gemeinde Bad Zwi-
schenahn zustandig sei. Es gabe keinen Bebauungsplan. Und
somit machen dort zum Leidwesen der Anwohner gefiihlt alle,
was sie wollen. Vielleicht sollte man auch dort Uber einen Larm-
schutzwall nachdenken! Ist es nicht genauso wichtig, Anwohner
vor Immissionen zu schitzen und nicht nur kiinftige Urlauber?

Drogen und Mull:

Eine weitere Problematik sind Drogen in der Berufsschule und im
Bau-ABC. Seit Jahren werden dort -aul3erhalb des Schulgelén-
des, so dass der Leitung der Schulen ,die Hande gebunden“
sind- Drogen konsumiert. (Hier ein Extrem-Beispiel: Eine Anwoh-
nerin befuhr mit ihrem Fahrrad um ca. 07.20 Uhr einen der Rad-
wege, die hinter der Berufsschule entlangfiihren. Kurz vor der
Gaststatte ,Seeblick" traf sie auf eine Gruppe Schiiler. Der un-
verkennbare Geruch verriet, dass dort Marihuana oder Ha-
schisch geraucht wurde. Plétzlich fiel einer der Schiler einfach
ricklings um -der Radfahrerin fast vor die Fif3e- und blieb mit
einem groRen Grinsen auf dem Radweg auf dem Riicken liegen.)

Auch Schiiler des Bau-ABC “driicken sich in den Nebenstral3en
herum“. Sie stellen sich wahrend ihrer Pausen auf Privatgrund
unter/hinter private Carports und werfen dort achtlos ihre Kippen
-machmaPauch Joint-Reste- und Miill auf die StraRe. Wieviel
Grund-/Trinkwasser durch Nikotin verseucht werden, ist allseits
bekannt! Wie wére es mit regelmaRligen Mullsammel-Aktionen
seitens der Schulen?

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind aber nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind aber nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung.
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Ein weiteres Problem ist die Millentsorgung durch Nutzer der
Ausweichflache fir Wohnmobile, neben dem Park der Garten.
Des o6fteren kommt es vor, dass man“Camper-MiH" in den Mall-
tonnen der Anwohner findet. Nachweisen kann man es nicht, der
Inhalt der Miilltiten lasst allerdings erkennen, wo er herkommt.
Vielleicht sollte man auf dieser Flache mehr Miilleimer aufstellen!

Wir bitten um Bertlicksichtigung samtlicher o.a. Bede nken
und wirden uns freuen, wenn wir als direkt Betroffene kinftig in
den Planungen mit eingebunden werden!

Um Zusendung des Protokolls der Einwohnerinformatio ns-
versammlung vom 01.09.2022 (gerne per Mail an ..... als eine/r
der Anwohner/innen -... - oder ........ als Eigentiimer einer Woh-
nung in der Behringstraf3e -.) wird gebeten!

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind aber nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung.

Die Bedenken werden sachgerecht abgewogen.

Der Hinweis wird beachtet.
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Anwohner zum Bau-ABC Rostrup 12. Marz 2018

Gemeinde Bad Zwischenahn
Bauverwaltung
Am Brink 8

26160 Bad Zwischenahn

Grundstiick des Bau-ABC an der Elmendorfer StraBe

Sehr geenrte Damen und Herran,

hiermit stellen wir als betroffene Anwohner den Anfrag, dass sich die Gemeinde Bad Zwlschenahn
bitte schnelistmaglich um Regelungan fir das Grundstiick des Bau-ABG (gelegen an der
Elmendorfer StraBe, direkt gegenilber der BehringsiraBe) bemiiht.

Es stelien sich seit Monaten diverse Problematiken dar:

- Seit das Waldchen abgesagt wurde, haben die Bewohner in der Behringstrafe mit dem Wind zu
kémpfen. Das ABC-Grundstiick fisgt auf der Wetterseite. Das heilit, wenn Sturm ist, fegt der
Wind durch die Behringstrafie wie durch ainen Windkanal. AuBerdem wird in Trockenphasen
-Sommer wie Winter- Staub und Schotter aufgewirbelt, was sich auf den Autos und in den
Wohnungen wiader findet.

- Das Wildehen war aber nicht nur Sight- und Windschutz, sondern aueh Larmschutz. D. h, durch
die regelméBig stattfindenden Bau-Ubungen fiihlen wir uns durch den dadurch entstehenden
Dauerlérm gestért, Diese Liarmbeldstigung betrifft Eimendorfer Strae 63, die Behringstrafe, die
Sauerbruchsiraie sowle die Sledlung rund um die Robert-Koch-StraBe. Es dringt regeimafig
L#rm von dem Bohrturm und aus den Ubungshallen durch. Auch die Veranstaltungen im Park
der Gérten schallen seit Rodung des Wildchens lauter heriber,

- Beit neuestem wird der fraia Platz, der direkt an der Eimendorfer StraBe liegt, als Ubungsfliche
genutzt, Das heilit, es fahren den ganzen Tag 1 bis 2 Bagger hin und her. Die Schiller scllen das
Baggerfahren eriernan. Es Ist nicht nur laut, sonderm man merkt auch Vibrationen in den
Wohnungen

Wir sind mit den Entwicklungen rund um uns herum nicht einverstanden und fiihlen uns in unserer
Lebensgualitat eingeschrinkt! Wir méchten Sie deshalb schnellstméglich bitten, sine Lisung zu

finden, in dem endlich ein Bebauungsplan aufgestelit wird, der Vorgaben enthalt, mit denen alle (1)
Beteiligten sinverstanden sind.

Aufgrund der Entwickiungen auf dem Bundeswehrgelénde, von dem zur Zeit auch noch niemand
weil, was auf uns zukommen wird, bitten wir um eine schnelie Losung des Probiems!

Vielen Dank!
Mit freundlichemn Gruf

Anlage Unterschriftenliste

Das Grundstick des Bau-ABC ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




