
GEMEINDE BAD ZWISCHENAHN

B e s c h l u s s v o r l a g e

Potenzialanalyse und Entwicklungsszenarien für die Bahnhofstraße

Sachverhalt:

Mit Beschlüssen im StruVA am 09.04.2024 und VA am 11.06.2024 wurde die Verwaltung
beauftragt, ein Konzept für die künftige Entwicklung der Bahnhofstraße zu erstellen und
hierzu externen Fachverstand einzubinden. Zur weiteren Beratung soll lt. Beschluss ein
entsprechendes Gremium gebildet werden.

Mit den Experten von „Stadt+Handel“ aus Dortmund, die bereits das aktuelle
Einzelhandelskonzept für Bad Zwischenahn fortgeschrieben haben, wurde eine erfahrene
Agentur beauftragt, gemeinsam mit der Verwaltung eine Potenzialanalyse sowie
Entwicklungsszenarien zur weiteren Diskussion mit der Politik und mit den Beteiligten der
Bahnhofstraße zu erstellen.

Mittlerweile liegt die städtebaulich-funktionale Potenzialanalyse für die Bahnhofstraße sowie
eine grobe Skizzierung von Entwicklungsszenarien (Anlage 1) vor. Stadt+Handel wird in
der Sitzung die bisherigen Erkenntnisse erörtern und dabei die möglichen Szenarien
aufzeigen, in welche Richtungen sich die Bahnhofstraße entwickeln könnte. Der Zeitplan
sieht vor, danach eine Arbeitsgruppe für die Bahnhofstraße zu installieren, die neben der
Verwaltung, Stadt+Handel und Gewerbevereinen selbstverständlich auch aus den
Betrieben und Eigentümern der gewerblichen Liegenschaften der Bahnhofstraße sowie aus
Bad Zwischenahner Immobilienmaklern besteht. Der erste Termin könnte als
Impulsveranstaltung mit Workshop-Charakter gestaltet werden, um danach gemeinsam
konkrete Maßnahmen entwickeln zu können.

In der Analyse wird deutlich, dass die Bahnhofstraße durch Veränderungen des
gesamtgesellschaftlichen Einkaufverhaltens (u.a. Online-Handel), die multiplen Krisen der
vergangenen Jahre, speziell aber auch durch die Verlagerung der Nahversorgung in den
Bereich Langenhof/Mühlenstraße sowie in die Straße In der Horst aktuell und künftig in
ihrer Gänze nicht mehr als Handelslage gilt. Außerdem wird aufgezeigt, dass die
Aufenthaltsqualität der Bahnhofstraße Verbesserungspotenziale aufweist.

Was die Aufenthaltsqualität angeht wird seitens der Verwaltung angemerkt, dass vor dem
Hintergrund der notwendig gewordenen Fällung der Hängelinde im Bereich des
Bahnhofsvorplatzes das Pflanzbeet neu gestaltet wird. Die beschädigte Rollschicht wird
durch einen Naturstein ersetzt und es findet eine Neuanpflanzung statt. Anstatt eines
Baumes wird das Beet mit blühreichen Pflanzen bestückt so dass der Raum an Attraktivität

Vorlage Nr.: BV/2025/027

Fachbereich/Amt: BM - Wirtschaftsförderung und
Stadtmarketing

Datum: 18.02.2025

Bearbeiter-in/Tel.: Herr Wolff / 604-800

Beratungsfolge Termin Behandlung

Straßen- und Verkehrsausschuss 11.03.2025 öffentlich



gewinnt.
Die Verwaltung hat zudem Kontakt aufgenommen mit der bei der Bahn eingerichteten
Kompetenzstelle Bahnhofsvorplatz. Von dort wird eine Beratung angeboten und
gemeinsam Konzepte entwickelt, die neben der Förderung der Mobilitätswende auch die
Erhöhung der Aufenthaltsqualität zum Ziel haben. Auch wird erörtert, ob Möglichkeiten
bestehen, den umliegenden Quartieren eine zusätzliche Funktion zuzuordnen.

Viele Faktoren müssen berücksichtigt werden, z.B. bei der Umsetzung des von
Stadt+Handel bevorzugten Entwicklungsszenarios „Reallabor“, das u.a. eine Zonierung der
Bahnhofstraße (Nutzungsmix) vorschlägt. Neben städtebau- und baurechtlichen Fragen
wird es insbesondere auf die Bereitschaft von Eigentümern zur Mitwirkung sowie auf
engagierte Gewerbetreibende und Menschen rund um die Bahnhofstraße ankommen.
Politik und Verwaltung könnten planerisch, beratend sowie koordinierend fungieren und in
einem weiteren Schritt auch Anreize für Betriebsansiedlungen schaffen.
Die Erkenntnisse und Maßnahmen aus dem Prozess könnten zudem auf andere
innerörtliche Lagen im Gemeindegebiet Anwendung finden.

Die städtebaulich-funktionale Potenzialanalyse und die Entwicklungsszenarien werden im
Ausschuss zur ersten Diskussion gestellt.

Anlagen:

Städtebaulich-funktionale Potenzialanalyse und Skizzierung von Entwicklungsszenarien der
Agentur Stadt +Handel


