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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 165
,Aschhausen, ostlich Wiefelsteder Straf3e"
Vereinfachtes Verfahren

- Aufstellungsbeschluss
- Beschluss zur Veroffentlichung
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Schritte des Bauleitplanverfahrens nach BauGB

1. Schritt B 2. Schritt 3. Schritt 1IN 4. Schritt

Satzungs-
VE RFAH RENS' T 2. Veroffentlich beschluss
STAN D I Entwurf I
Offentlichkeitsbeteiligling
| Auslegungs-
. beschluss
| Uberarbeitung
Entwurf

1. Vorentwurf
Uhzeitige Beteiligung

Aufstellungs
-beschluss

Planungsidee
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Ubersichtskarte
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Luftbild mit Anderungsbereich
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Gemeinde Bad Zwischenahn
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 165

Planzeichnung B-Plan 165
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Anderungsbereich ca. 1,7 ha

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 165
Planungsanlass

* Nachfrage in den letzten Jahren nach preiswerten Mietwohnungen
beispielsweise von Familien, Alleinerziehenden, Facharbeiterinnen
und Facharbeitern, Servicepersonal in der Gastronomie oder im
Garten- und Landschaftsbau

 Wohnraumversorgungskonzept fur den Landkreis Ammerland stell fest:
Angebot an preiswerten Wohnungen ist zurGckgegangen

Anderung des Bebauungsplanes mit:

= Lockerung der Beschrankung der Anzahl der Wohnungen

= Ermoglichung von Mehrfamilienhausbau

= Verschiebung Standort Kindertagesstatte an nérdlichen Rand

= Ermoglichung ll-geschossige Bebauung durch Trauf- und Firsthohen
Steuerung der Anzahl der Wohnungen in Bezug zur
Grundstucksflache: je nach Lage wird eine Wohnung pro 120 m? bzw.
140 m? Grundstucksfladche ermoglicht

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 165

Planzeichnung Entwurf
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Planzeichnung Entwurf - Anderungen
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Feinsteuerung iiber Exposé
- Bildung von Losen

\Wettbewerb der Investoren®

Kriterien im Exposé, z.B.:

VERGABE Quote preiswert Wohnen

« Mischung von unterschiedlichen WohnungsgroBen
» Fassadenbegrinung

« Sammlung von Regenwasser in Zisternen

« Schaffung von Stellplatzen

« Schaffung von Uberdachten Fahrrad-Stellplatzen

« Etc.
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Los

Kita / Wohnen

5061 m2
2227 m2 (ohne
Kita)
1 Wo./140
16 Wobfiungen

Los

1549 m2
1549 m2 GF
1 Wo./120 m?2

Berlicksichtigung MI

40%

8 Wohnungen g;mme nact

Gewerbe/
Wohnen

neuen
Festsetzungen

méglich 1558-m2 C
Maximal 1 Wo.//120m2

61 Wohnungen 19 Wohnungen

ONZEPT "Aschhausen" Stand: 22.09.2025
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Planzeichenerklarung
o\ Gebaude
Wohnbaufiache
Verkehrsflache

private ErschlieBung

FuR- und Radweg

- offentliche Granflache / Spielfiachen

Parkflachen

Anpflanzung von Baumen und Strauchem

Miilitonnenstellpiatze

Flachenbilanz:

Gesamffiache: 15875 m*
wohnbauliche Entwickiungsflachen: 9519 m*
geplante Verkehrsflache: 3447 m?
private ErschlieBungen: 518 m*
FuR- und Radwege: 103 m?
Grun-/Spielfiachen: 1.726 m*
Parkfliachen: 543 n¥
Mulltonnenstellplatze: 19m
Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalp g - Stadt- und L p g - Entwickiungs- und Proj 9 2
26180 Rastede OCldenburger Str. 88 Tel. (04402) 877930-0 www.diekmann-mosebach.de
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