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1. Einfiihrung

In den vergangenen Jahren ist zunehmend deutlich geworden, dass Deutschland angesichts des fortschreitenden
Klimawandels und internationaler Krisen eine sichere, kosteneffiziente und treibhausgasneutrale
Energieversorgung bendtigt. Die Warmeversorgung spielt dabei eine zentrale Rolle. Die kommunale
Warmeplanung (KWP) dient der systematischen Analyse des energetischen Ist-Zustands, der Ermittlung lokaler
Potenziale sowie der Bewertung klimafreundlicher Versorgungsoptionen — mit dem Ziel, eine zukunftsfahige
Warmewende zu gestalten. Dabei werden gezielt Gebiete identifiziert, die sich besonders fiir den Ausbau von

Warmenetzen oder flr dezentrale Versorgungsldsungen eignen.

Mit dem Gesetz fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze (WPG) welches am
1. Januar 2024 in Kraft trat, wurden die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir die KWP konkretisiert. Das WPG
verpflichtet alle Kommunen, mit weniger als 100.000 Einwohnenden, bis spatestens 30.Juni 2028 einen
kommunalen Warmeplan zu erstellen. Dieser muss auf einem gesetzlich definierten Analyseprozess basieren und
eine konkrete Handlungsstrategie zur Erreichung der Treibhausgasneutralitat der Warmeversorgung bis 2045
enthalten. Das Gesetz hat unter anderem das Ziel, ab dem 1. Januar 2030 Warmenetze in Deutschland im
bundesweiten Mittel zu 30 % mit unvermeidbarer Abwarme oder erneuerbaren Energien zu speisen. Die
Fortschreibung des Warmeplans hat in einem Abstand von spatestens flinf Jahren zu erfolgen. Die Umsetzung der

MaRnahmen ist ein nachgelagerter Prozess resultierend aus den Ergebnissen der KWP.

1.1. Motivation

Angesichts des fortschreitenden Klimawandels hat die Bundesrepublik Deutschland im Klimaschutzgesetz (KSG)
das Ziel der Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2045 gesetzlich verankert. Das Land Niedersachsen geht noch
einen Schritt weiter und strebt gemaR des Niedersiachsischen Klimagesetzes (NKlimaG) bereits bis 2040 die

vollstandige Treibhausgasneutralitat an.

Dem Warmesektor kommt dabei eine Schlisselrolle zu, da bundesweit rund die Halfte des gesamten
Endenergieverbrauchs auf die Bereitstellung von Warme und Kalte entfallt (Umweltbundesamt, 2024). Dazu
zdhlen unter anderem Prozesswarme, Raumheizung, Warmwasserbereitung sowie Kalteerzeugung. Wahrend im
Stromsektor bereits tiber 50 % der Energie aus erneuerbaren Quellen stammt, liegt der Anteil im Warmesektor

bislang lediglich bei 18,8 % (Umweltbundesamt, 2023).

Kommunen tragen eine zentrale Verantwortung fiir die Dekarbonisierung des Warmesektors. Durch ihre
planerischen und steuernden Kompetenzen, ihre Vorbildfunktion sowie durch die Umsetzung konkreter
MaRnahmen zur Energieeinsparung und zum Ausbau erneuerbarer Energien leisten sie einen entscheidenden
Beitrag zur Erreichung nationaler und internationaler Klimaziele. Die KWP bildet hierfiir eine strategische

Grundlage.

© EWE NETZ GmbH
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Vor diesem Hintergrund hat die Kommune friihzeitig beschlossen, den Prozess der KWP einzuleiten. Dabei kann
sie auf bestehende Konzepte, Strukturen und Erfahrungen aus der kommunalen Energie- und Klimaschutzarbeit
zuriickgreifen. Diese flieRen in die Erstellung des Warmeplans ein und bilden eine wertvolle Basis fiir die

Entwicklung einer zukunftsfahigen, klimaneutralen Warmeversorgung.

1.2. Ziele der KWP und Einordnung in den planerischen Kontext

Da Investitionen in die Energieinfrastruktur mit hohen Kosten und langen Zykluszeiten verbunden sind, ist eine
ganzheitliche Strategie unerldsslich, um eine solide Grundlage fir zukiinftige Mallnahmen zu schaffen. Die KWP ist
ein strategisches Planungsinstrument, welches drei ibergreifende Ziele verfolgt:
1. Versorgungssicherheit
Das Ziel der Versorgungssicherheit bedeutet, dass die kommunale Warmeversorgung langfristig stabil und
verlasslich gewahrleistet ist. Dies umfasst die Bereitstellung von Energie fur Heizung und Warmwasser.
Die Versorgungssicherheit soll sicherstellen, dass Haushalte, 6ffentliche Einrichtungen und Unternehmen
nicht von plotzlichen Energieengpdssen betroffen sind.
2. Treibhausgasneutralitit
Das Ziel der Treibhausgasneutralitat ist es, den AusstoR von Treibhausgasen aus der Warmeversorgung
so weit wie moglich zu reduzieren und alle verbleibenden Emissionen durch klimafreundliche
MaRnahmen auszugleichen. Dies beinhaltet den Einsatz erneuerbarer Energien, die Verbesserung der
Energieeffizienz und die Umstellung auf CO,-neutrale Technologien, um die Erderwarmung und die damit
verbundenen Klimawandelfolgen zu minimieren.
3. Wirtschaftlichkeit
Die Warmeversorgung ist kosteneffizient zu gestalten, sodass sowohl die Investitions- als auch die
Betriebskosten fiur die Warmeinfrastruktur angemessen und tragbar bleiben. Dabei sollen
Kostenoptimierungen erreicht werden, ohne die Versorgungssicherheit oder Umweltziele zu gefdhrden,
sodass langfristig eine finanzielle Entlastung fiir Kommunen, Unternehmen und Privathaushalte

gewahrleistet wird.

Zudem stellt sie eine hochwertige erste Planungsgrundlage flr Investitionsentscheidungen in Heizungssysteme
sowie die Eingrenzung der moglichen Losungsansatze und Handlungsoptionen fiir stadtische Energieprojekte dar.
Die KWP ist eng mit anderen planerischen Instrumenten wie dem Klimaschutzkonzept oder dem
Flachennutzungsplan verkniipft. Durch die Integration der KWP in den planerischen Kontext wird eine
ganzheitliche Betrachtung der Energieversorgung moglich. Synergien kénnen genutzt und MaRnahmen effizient
koordiniert werden, um die Durchflihrung von Vorstudien, Machbarkeitsstudien, die Planung und Realisierung von
Quartierskonzepten sowie die Entwicklung und Ausfiihrung von sowohl 6&ffentlichen als auch privaten
Bauprojekten erfolgreich zu gestalten. Somit profitieren von dieser erhéhten Planungssicherheit neben der

Kommune auch die Unternehmen sowie die Bevélkerung der Kommune.

© EWE NETZ GmbH
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2. Grundlagen der kommunalen Warmeplanung

Dieser Abschnitt bietet eine Einfiihrung in die Thematik der KWP sowie eine sorgfiltig zusammengestellte Auswahl

der wichtigsten und am haufigsten gestellten Fragen.

2.1. Was ist ein Warmeplan?

Der Wadrmeplan ist ein strategisches Instrument zur vorausschauenden und integrierten Gestaltung der
kommunalen Warmeversorgung. Ziel ist es, den zukiinftigen Warmebedarf methodisch zu prognostizieren und auf

dieser Grundlage eine treibhausgasneutrale, sichere und wirtschaftlich tragfahige Versorgung zu gewahrleisten.

Der Plan umfasst die Analyse der aktuellen Versorgungssituation, die Abschatzung des zukiinftigen Warmebedarfs
sowie die lIdentifikation lokaler Potenziale zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur Steigerung der
Energieeffizienz. Diese Erkenntnisse flieBen in ein raumlich differenziertes Zielszenario ein, das als Leitbild fir die

kiinftige Warmeversorgung dient.

Dariiber hinaus beinhaltet der Warmeplan die Entwicklung konkreter Strategien und Malnahmen, die als erste
Schritte zur Zielerreichung umgesetzt werden sollen. Der Plan ist dabei spezifisch auf die Gegebenheiten und

Bediirfnisse der Kommune zugeschnitten, um lokale Rahmenbedingungen bestmaoglich zu berticksichtigen.

2.2. Gibt es verpflichtende Ergebnisse?

Der Warmeplan dient als strategischer Fahrplan zur Gestaltung einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung
und liefert erste Handlungsempfehlungen sowie fundierte Entscheidungsgrundlagen fir die relevanten
Mitwirkenden. Die Ergebnisse der durchgefiihrten Analysen ermdglichen es, kommunale Prioritaten und
Planungen gezielt auf dieses Ziel auszurichten. Ergdanzend werden konkrete MaRnahmenvorschlage formuliert, die

sowohl den Ausbau der Warmeversorgungsinfrastruktur als auch die Integration erneuerbarer Energien betreffen.

Nach Ende der Projektlaufzeit liegt das Ergebnis der KWP der Kommune in Form einer umfassenden
Transformationsstrategie vor. Diese enthdlt einen konkreten MaBnahmenkatalog zur Reduzierung der
Treibhausgasemissionen im Bereich der Warmeversorgung innerhalb der Kommune. Die Ergebnisse und
Empfehlungen bilden eine zentrale Grundlage fir die weitere Kommunen- und Energieplanung — sowohl fiir die

Verwaltung als auch fiir politische Entscheidungsgremien.

Die KWP ist dabei kein einmaliger Vorgang, sondern ein fortlaufender Prozess. Sie muss regelméRig Gberpruft, an
neue technische und gesetzliche Entwicklungen angepasst und im Dialog mit relevanten Mitwirkenden — wie
Energieversorgenden, Industrie, Handwerk und Verwaltung — weiterentwickelt werden. Durch diese
kontinuierliche Zusammenarbeit bleibt der Warmeplan ein lebendiges Instrument der kommunalen Energiewende

und tragt langfristig zur Klimaneutralitat bei.

© EWE NETZ GmbH
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2.3. Wie ist der Zusammenhang zwischen GEG, BEG und kommunaler Warmeplanung?

Die gesetzliche Grundlage fiir Energieeffizienz und Klimaschutz im Geb&dudesektor ist komplex und vielschichtig.
Zentrale Instrumente sind das Gebaudeenergiegesetz (GEG), die Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG),
das NKlimaG und das WPG. Obwohl diese Regelwerke auf unterschiedlichen Ebenen ansetzen, verfolgen sie ein
gemeinsames Ziel: die Reduktion von CO,-Emissionen und die Forderung einer nachhaltigen, effizienten

Energieversorgu ng.

Das GEG definiert die energetischen Mindestanforderungen an Gebdude sowie den Einsatz erneuerbarer Energien.
Die BEG flankiert diese Vorgaben durch finanzielle Anreize fiir Sanierungen und Neubauten, die Uber die
gesetzlichen Mindeststandards hinausgehen. Die KWP ergdnzt diese Instrumente durch eine strategische

Perspektive auf die Warmeversorgung im gesamten Projektgebiet.

Ein zentrales Element des GEG ist die 65 %-Regelung (§ 71 GEG): Fir Neubauten, deren Bauantrag nach dem
1. Januar 2024 gestellt wird, dirfen nur noch Heizsysteme installiert werden, die mindestens 65 % erneuerbare
Energien nutzen. Bei Bestandsgebauden gilt die 65 %-Regelung nach § 71 (8) GEG ab dem 01. Juli 2028. Dies kann
z. B. durch den Einsatz von Warmepumpen, Photovoltaik, Biogas oder andere klimaneutrale Energietrager erfllt

werden.

Wird in der Ubergangsphase, vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2028, eine neue Heizung eingebaut, gilt
eine Ubergangsregelung mit dem progressiven Anstieg von erneuerbaren Anteilen. Diese besagt, dass zu
jeweiligen Stichtagen der Anteil klimaneutraler Energietrager einen definierten Schwellenwert erfiillen muss. Dies
kann beispielsweise durch den Einbau von Warmepumpen geschehen, durch eine Einbindung von
Solarthermieanlagen zur klassischen Gasheizung, oder aber die anteilige Verwertung erneuerbarer Gase wie
Biomethan. Fur diese Heizungen gilt, dass am 1. Januar 2029 15 % erneuerbare Anteile, am 1. Januar 2035 30 %
und zum 1. Januar 2040 60 % erneuerbare Anteile bei der Warmeerzeugung mindestens verwendet werden

mussen.

Diese Vorgaben sind eng mit dem Stand der KWP verzahnt. In Gebieten, die durch Satzung als
Warmenetzausbaugebiete oder Wasserstoffnetzausbaugebiete ausgewiesen wurden (§ 26 WPG), gelten die 65 %-
Vorgaben bereits einen Monat nach Bekanntgabe. Fiir Warmenetze gilt eine Ubergangsfrist von zehn Jahren, fiir
Wasserstoffnetze bis zu deren vollstandiger Inbetriebnahme — spatestens jedoch bis Ende 2044. Wahrend dieser
Ubergangsphasen diirfen auch Heizsysteme eingebaut werden, die die 65 %-Anforderung noch nicht erfiillen.

Bestehende Heizungen dirfen weiterhin betrieben und repariert werden.

Unabhangig von der KWP missen neu installierte Heizungsanlagen seit dem 01. Januar 2024 jedoch anteilig

erneuerbare Energien einsetzen (GEG § 71 (9)).

Wichtig ist: Die Ausweisung von Warmenetzausbaugebieten oder Wasserstoffnetzausbaugebieten erfolgt nicht

durch den Warmeplan selbst, sondern ausschlieRlich durch eine separate Satzung der Kommune. Der Warmeplan

© EWE NETZ GmbH
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(§ 23 (4) WPG) entfaltet keine unmittelbare Rechtswirkung und begriindet keine einklagbaren Rechte oder
Pflichten. Flr bereits bestehende Warmeplane, die nach dem NKlimaG erstellt wurden, gilt ein Bestandsschutz,
sofern sie mit Bundes- oder Landesmitteln gefordert wurden oder anerkannten Leitfaden entsprechen und im

Wesentlichen den Anforderungen des WPG geniigen.

Die BEG fungiert als zentrales Umsetzungsinstrument: Sie unterstitzt Eigentimerinnen und Eigentiimer dabei, die
Anforderungen des GEG zu erfiillen oder zu libertreffen, und erleichtert so die Umsetzung der KWP. Insbesondere
in Neubaugebieten kdnnen Kommunen (iber die gesetzlichen Mindeststandards hinausgehen und ambitioniertere
Ziele in ihre Warmeplanung integrieren — etwa durch die Festlegung hoherer Effizienzstandards oder den gezielten

Ausbau erneuerbarer Warmenetze.

In der Praxis greifen GEG, BEG und KWP ineinander und bilden ein abgestimmtes Instrumentensystem zur

Forderung einer klimafreundlichen und zukunftssicheren Warmeversorgung.

2.4. Welche Gebiete sind prinzipiell fiir den Bau von Warmenetzen geeignet?

Im Rahmen der KWP wurden sogenannte Eignungsgebiete identifiziert — also Bereiche, die sich aufgrund ihrer
strukturellen und energetischen Merkmale besonders gut fir den Ausbau von Warmenetzen eignen. Ein zentrales
Kriterium bei der Auswahl dieser Gebiete ist die Warmeliniendichte, also die Menge an Warmebedarf pro Meter
Strallenldnge. Eine hohe Warmeliniendichte ermdglicht eine besonders effiziente und wirtschaftliche Versorgung

Uber ein Warmenetz.

Dariiber hinaus wird die Eignung durch die Ndhe zu potenziellen Warmequellen — etwa Industrieanlagen,
Klarwerken oder Biomasseheizkraftwerken — sowie zu groReren Warmesenken wie Wohn- oder Gewerbegebieten
begiinstigt. Diese raumliche Ndhe von Quelle und Verbrauch schafft Synergien, die eine ressourcenschonende und

kosteneffiziente Warmeversorgung ermoglichen.

In den identifizierten Eignungsgebieten erscheint eine vertiefte Planung daher besonders sinnvoll und

vielversprechend — sowohl aus technischer als auch aus wirtschaftlicher Sicht.

2.5. In welchen Gebieten werden Warmenetze ausgebaut?

Auf Basis der identifizierten Eignungsgebiete kdnnen in einem nachgelagerten Schritt konkrete Ausbauplane fiir
Warmenetzausbaugebiete entwickelt werden. Diese Pldane bericksichtigen neben der Warmebedarfsdichte auch
weitere Kriterien wie die wirtschaftliche Tragfahigkeit, die technische Machbarkeit sowie die Verfiigbarkeit lokaler

Ressourcen.

Die Erstellung dieser Ausbaupldne obliegt der Kommune in Zusammenarbeit mit der Projektentwicklung und den
Warmenetzbetreibenden. Der Ausbau der Warmenetze soll schrittweise bis zum Jahr 2040 erfolgen und wird
mafgeblich von infrastrukturellen, wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen beeinflusst. Sobald

entsprechende Ausbaupldne vorliegen, werden sie von der Kommune veroffentlicht.

© EWE NETZ GmbH
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2.6. Kann eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung erreicht werden?

Die Umsetzung des kommunalen Warmeplans schafft grundséatzlich die Voraussetzungen dafiir, die
Treibhausgasneutralitat im Warmesektor bis zum angestrebten Zieljahr 2040 zu erreichen. Allerdings ist dieses Ziel
nicht ausschlieRlich auf lokaler Ebene vollstandig realisierbar. Der Grund dafiir liegt in der Verfiigharkeit
emissionsfreier Technologien sowie in der Tatsache, dass einige derzeit genutzte oder kinftig verfligbare
Warmequellen weiterhin Treibhausgase emittieren. In dem Zusammenhang sind Warmepumpen zu nennen, die
mit Strom aus dem offentlichen Stromnetz betrieben werden. Mit dem Ausbau erneuerbarer Energien wie
Windenergieanlagen und Photovoltaikanlagen, sinkt der Treibhausgasemissionsfaktor des Bundesstrommixes
sukzessive, so dass die Emissionen einer Warmepumpe erst im Zeitverlauf auf 0 g/kWh sinken. Dennoch sind

Warmepumpen wegen ihrer hohen Effizienz bereits klimafreundlicher als der Betrieb eines Erdgaskessels.

Hinzu kommen infrastrukturelle und wirtschaftliche Herausforderungen: Der vollstindige Umstieg auf
klimaneutrale Versorgungslosungen erfordert erhebliche Investitionen und ist mit langen Planungs- und
Umsetzungszeitraumen verbunden. In der Folge verbleiben sogenannte Restemissionen, z.B. durch die

Verbrennung von Abféllen, die durch geeignete Kompensationsmallnahmen ausgeglichen werden mussen.

Auch wenn die vollstandige Treibhausgasneutralitat allein durch die im Warmeplan vorgesehenen MaRBnahmen
nicht garantiert werden kann, stellen diese dennoch einen entscheidenden Schritt in Richtung Klimaneutralitat
dar. Sie schaffen die strukturellen und planerischen Grundlagen fiir eine nachhaltige Transformation des

Warmesektors und leisten damit einen wesentlichen Beitrag zur Erreichung der ibergeordneten Klimaziele.

2.7. Welchen Mehrwert bietet die Warmeplanung?

Die Umsetzung einer KWP bietet vielfiltige Vorteile. Durch das koordinierte Zusammenspiel von strategischer
Warmeplanung, integrierten Quartierskonzepten und privaten Initiativen kann eine kosteneffiziente und
zielgerichtete Warmewende realisiert werden. Dies tragt dazu bei, Fehlinvestitionen zu vermeiden und das
Investitionsrisiko fir alle Beteiligten deutlich zu senken. Insbesondere durch die gezielte Eingrenzung potenzieller
Ausbaugebiete fir Warmenetze wird die Planungssicherheit erhoht und das Risiko fiir Fehlentscheidungen

minimiert.

Eine fundierte Planungsgrundlage ermoglicht es, friihzeitig relevante Daten zu erfassen, zu analysieren und in die
Entscheidungsprozesse einzubinden. Diese vorausschauende Auseinandersetzung mit lokalen Gegebenheiten und
Potenzialen schafft Orientierung — sowohl fiir kommunale Beteiligte als auch fiir Einwohnende. Sie férdert die

Transparenz, starkt die Akzeptanz und erhoht die Bereitschaft zur aktiven Mitwirkung.

Insgesamt leistet die KWP einen wesentlichen Beitrag zur Gestaltung einer zukunftssicheren, klimafreundlichen

und sozial vertraglichen Energieversorgung.

© EWE NETZ GmbH
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2.8. Was bedeutet die Erstellung eines kommunalen Warmeplans fiir Einwohnende?

Die KWP dient in erster Linie als strategische Planungsgrundlage und identifiziert potenzielle Handlungsfelder fir
die Kommune. Die im Warmeplan ausgewiesenen Eignungsgebiete fir Warmenetze oder dezentrale
Versorgungslosungen sowie die vorgeschlagenen MalBnahmen sind dabei als Orientierungshilfe zu verstehen —
nicht als verbindliche Vorgaben. Vielmehr bilden sie eine fundierte Ausgangsbasis fir weiterfihrende
Uberlegungen in der kommunalen Planung und Energieplanung und sollten an den relevanten Schnittstellen

bertcksichtigt werden.

Insbesondere bei der Entwicklung von Warmenetzen — aber auch in Gebieten, die perspektivisch nicht fiir den
Netzanschluss geeignet sind — ist eine friihzeitige Information und Einbindung der Bevolkerung vorgesehen. So
kann sichergestellt werden, dass individuelle Entscheidungen zur Umstellung der Warmeversorgung im Einklang
mit der kommunalen Planung getroffen werden (Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK),

2023).

Ich lebe zur Miete: Informieren Sie sich iber mogliche geplante MaRnahmen und suchen Sie das Gesprdach mit

Ihrer Vermietung, um sich iiber bevorstehende Anderungen auszutauschen.

Ich besitze Gebdudeeigentum: Bericksichtigen Sie die Empfehlungen des kommunalen Warmeplans bei
Sanierungen oder Neubauten. Priifen Sie die Wirtschaftlichkeit méglicher Manahmen auf Gebaudeebene —zum
Beispiel durch energetische Sanierungen, den Einbau einer regenerativen Warmeerzeugungsanlage oder den
Anschluss an ein Warmenetz — im Hinblick auf langfristige Wertsteigerung und mogliche Auswirkungen auf
Mietverhaltnisse. Achten Sie bei der Umsetzung auf eine transparente Kommunikation mit den Mietparteien, da

Sanierungsmalnahmen mit temporaren Einschrankungen und Kostensteigerungen verbunden sein konnen.

Ermitteln Sie, ob sich Ihre Immobilie in einem ausgewiesenen Eignungsgebiet fir den Warmenetzausbau befindet.
Ist dies der Fall, konnen Sie sich bei der Verwaltung der Kommune (iber konkrete Ausbauplane informieren. Liegt
Ihre Immobilie aulRerhalb dieser Gebiete, ist ein kurzfristiger Anschluss an ein Warmenetz eher unwahrscheinlich.
Dennoch stehen zahlreiche Alternativen zur Verfiigung, um die Energieeffizienz zu steigern und CO,-Emissionen zu
reduzieren. Dazu zdhlen etwa Heizsysteme auf Basis erneuerbarer Energien — wie Warmepumpen mit Luft-, Erd-

oder Grundwasserquellen — sowie Photovoltaikanlagen zur Eigenstromversorgung.

Auch energetische SanierungsmafRnahmen wie die Dimmung von Dach und Fassade, der Austausch von Fenstern,
der hydraulische Abgleich der Heizungsanlage oder der Einbau moderner Liiftungssysteme mit
Warmerlckgewinnung kdnnen einen wesentlichen Beitrag leisten. Die Erstellung eines individuellen

Sanierungsfahrplans kann dabei helfen, MaRnahmen sinnvoll zu priorisieren und schrittweise umzusetzen.

Zudem stehen verschiedene Férderprogramme zur Verfligung — von der BEG bis hin zu kommunalen Angeboten.
Eine qualifizierte Energieberatung kann Sie dabei unterstiitzen, passende Mallnahmen zu identifizieren und auf

lhre individuellen Bedurfnisse abzustimmen.
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Abbildung 2: Funktionsschema einer Warmepumpe (Quelle: greenventory GmbH)

Die einzelnen Pumpenarten einer Warmepumpe unterscheiden sich nach den verschiedenen Warmequellen in
Luft-Wasser-Warmepumpen, Sole-Wasser-Warmepumpen, Luft-Luft-Warmepumpe und Wasser-Wasser-
Warmepumpen. Bei der Errichtung fallen je nach Warmepumpenart unterschiedliche Flachenbedarfe an. Fir die
Errichtung einer Luftwarmepumpe wird sowohl ein AulRenaggregat als auch ein Anlagenteil im Heizraum des
Gebédudes bendétigt. Bei Sole-Wasser-Warmepumpen dient in der Regel das Erdreich als Warmequelle, so dass hier
ein Flachenbedarf fir Warmetauscher in Form von Erdkollektoren oder Erdsonden entsteht, um diese

Wadrmequelle nutzbar zu machen.

Die Lautstdrke einer Warmepumpe héngt von verschiedenen Faktoren ab, einschlieflich des Modells, der
Warmequelle, Typs und der Installationsweise. Im Allgemeinen sind die meisten modernen Warmepumpen
konzipiert, um so leise wie moglich zu arbeiten. Luft-Wasser- und Luft-Luft-Warmepumpen kénnen Gerdusche im
Bereich von 40-60 dB(A) erzeugen, was vergleichbar ist mit einem leisen Gesprach oder Hintergrundmusik. Sole-
Wasser-Warmepumpen sind in der Regel leiser, da die Hauptkomponenten im Haus installiert werden kénnen. Sie
konnen Gerdusche im Bereich von 35-45 dB(A) erzeugen. Es ist auch wichtig zu berlicksichtigen, wo die
Warmepumpe installiert wird. Ein Standort weiter von den Ruhebereichen entfernt, minimiert die eventuelle

Gerauschbelastigung.

Der Flachenbedarf als auch die Schallemissionen von Wairmepumpen sind limitierende Faktoren des
Warmepumpenpotenzial in den Kommunen. Vor allem in dicht bebauten Gebieten kann das
Warmepumpenpotenzial sehr eingeschrankt sein, so dass hier ggf. alternative Warmeversorgungslosungen

gefunden werden missen.

Funktion der Luft-Wasser-Wddrmepumpe: Die Luft-Wasser-Warmepumpe ist hinsichtlich der Investitionen die

ginstigste Variante und auch die am starksten verbreitete Warmepumpe. Eine Luft-Wasser-Warmepumpe sorgt
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einerseits flr die Versorgung eines Gebdudes mit Warme und andererseits vor allem in Einfamilienhdusern fir die
Bereitstellung des Warmwassers. Dazu saugt ein eingebauter Ventilator die Umgebungsluft aktiv an und leitet sie
an einen Verdampfer weiter, in dem sich ein flissiges Kaltemittel befindet. Dieses Kaltemittel verandert bereits
bei geringer Temperatur seinen Aggregatzustand. Sobald die ,warme” Umgebungsluft und das Kaltemittel
aufeinanderstoBen, verdampft das Kaltemittel. Da die Temperatur des dabei entstehenden Dampfes noch zu
niedrig ist, stromt der Dampf zu einem elektrisch angetriebenen Verdichter weiter. Dieser sorgt dafiir, dass das
Temperaturniveau des Dampfes ansteigt, sprich es wird heiler. Ist das gewlinschte Temperaturniveau erreicht,
gelangt der erwarmte und unter Druck stehende Kaltemitteldampf in einen Kondensator. Hier gibt er seine Warme
an das Heizsystem ab und kondensiert. Anschliefend wird das Kaltemittel zu einem Expansionsventil
weitergeleitet, in dem der Druck und die Temperatur des Kaltemittels wieder sinken und somit wieder den
Ausgangszustand erreichen. Das nun flissige, entspannte Kaltemittel wird schlieflich zum Verdampfer

zuriickgefiihrt.

Vorteile der Luft-Wasser-Wérmepumpe: Die Luft-Wasser-Warmepumpe gewinnt den GroRteil der Warme aus der
Umgebungsluft, und das zu jeder Jahreszeit. Es werden keine Bohrungen, Kollektoren etc. fir die
Warmegewinnung benotigt. Neben der Luft bendtigt sie noch Strom. Mit Einsatz von griinem Strom kann somit

CO2-neutral geheizt werden.
Allgemein besteht beim Einsatz einer Warmepumpe nicht mehr die Abhangigkeit von Erdgas oder Heizdl.

Einsatz der Wdrmepumpe in Altbauten: Trotz héherer Vorlauftemperaturen sind Warmepumpen in Altbauten
durchaus effizient. Dies ldsst sich belegen durch eine Studie des Fraunhofer-Instituts fiir Solare Energiesysteme
(Quelle: Fraunhofer Institut fur Solare Energiesysteme (Fraunhofer ISE); Abschlussbericht, Warmepumpen in

Bestandsgebauden, Ergebnisse aus dem Forschungsprojekt ,WPsmart im Bestand“).

In der Erhebung des Fraunhofer ISE kommen die untersuchten Luftwarmepumpen in Bestandsbauten auf JAZ
zwischen 2,5 und 3,8, woraus sich ein Mittelwert von 3,1 ergibt. Zur Einordnung: Als effizient gilt eine
Warmepumpe ab einem Wert von etwa 3. Somit ldsst sich belegen, dass Warmepumpen im Altbau durchaus

effizient sind — trotz hoherer Vorlauftemperaturen.

Inwiefern sich ein Bestandsgebaude fir die Warmepumpe eignet, hangt weniger vom Alter als vom Zustand eines
Gebdudes ab. Denn wenn das Heizsystem eine hohere Vorlauftemperatur benétigt, dann um die grofReren
Warmeverluste der Geb&dudehiille zu decken. Das bedeutet aber keineswegs, dass Warmepumpen fiir Altbauten
per se keine Option sind. Es gibt verschiedene MaRBnahmen, mit denen die notwendige Vorlauftemperatur im

Altbau effektiv absenkt werden kann.

Mit den richtigen Heizkorpern lassen sich Rdume auch mit niedrigen Temperaturen effektiv beheizen. Je gréRer
die Ubertragungsfliche, desto besser gibt die Heizung ihre eingestellte Temperatur an den Raum ab. Fiir eine hohe
Anlageneffizienz bietet sich vor allem die FuBbodenheizungen an (weitere Vorteile: angenehme Warme, geringere

Luftzirkulation und Staubaufwirbelungen, Gewinn an Raumflache durch Entfall der Heizkorper).
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Eine preiswertere Alternative zur FuBbodenheizung sind Niedertemperaturheizkérper, die haufig auch als

Warmepumpenheizkorper bezeichnet werden.

Dabei handelt es sich um besonders groRflachige Flachheizkdrper, die schon bei einer geringen Vorlauftemperatur

zwischen 35 und 45 Grad Celsius angenehm schnell und energiesparend Warme erzeugen.

Beim hydraulischen Abgleich stellen Fachleute die Heizungsanlage so ein, dass alle Heizkorper im Geb&dude ideal
mit warmem Heizwasser versorgt werden. Auf diese Weise erwdarmen sich auch diejenigen Radiatoren schnell, die

weiter von der Heizungsanlage entfernt liegen — zum Beispiel in den oberen Stockwerken eines Wohnhauses.

Biomasseheizungsanlagen: Neben dem Einsatz von Warmepumpe kann perspektivisch der Energietrager
Biomasse an Bedeutung zunehmen. Mit diesem lassen sich groRe Leistungen sowie Temperaturen erzielen und

der Brennstoff ist verlustfrei speicherbar. Beispiele sind klassische Holzheizungen, wie auch Holzpelletheizungen.

In Holzpelletkesseln bzw. -6fen werden wenige Zentimeter lange und ca. 6 mm diinne Holzpresslinge (Pellets)
verbrannt. Diese Holzpellets bestehen aus getrocknetem, naturbelassenem Sagemehl, Hobelspdane oder
Waldrestholz. Die Pelletkessel werden oftmals vollautomatisch mittels Forderschnecke oder Saugsystem mit

Pellets aus einem Pellet- Lagerraum beschickt. Der Bedienkomfort ist ahnlich wie bei anderen Heizungsanlagen.

Der Einbau von Pufferspeichern bei der Installation der Pelletheizung liefert den Vorteil, dass die Anzahl der
Brennerstarts reduziert werden und der Kessel unter Volllastbetrieb laufen kann. Dadurch ergibt sich ein besserer

Wirkungsgrad und die Emissionen kénnen reduziert werden.

Durch die Kombination der Holzpelletheizung mit einer Solarthermie-Anlage kann eine noch sparsamere und

effizientere Warmeversorgung realisiert werden.

Solarthermie: Bei der Solarthermie wird die Sonnenenergie Uber Kollektoren fiir die Erwdrmung einer
sogenannten Solarfliissigkeit genutzt. Die Solarflissigkeit stromt tGber ein Rohrleitungssystem zum Pufferspeicher.
Uber Heizwendel gibt die Fliissigkeit die Warme an das Wasser im Speicher ab. Bei der Solarthermie wird ein

zusatzlicher Warmeerzeuger bendétigt, zumal die Sonnenenergie nicht immer zur Verfligung steht.

Hybridheizungen: Eine Hybridheizung kombiniert die Vorteile mehrerer Heizsysteme (z. B. Solarthermie,
Warmepumpe, Holzheizung, Erdgasheizung, Biomethanheizung) mittels einer intelligenten Regelung und einem
Pufferspeicher miteinander. Werden ausschlieBlich regenerative Heizsysteme kombiniert, dann spricht man von
einer sogenannten Erneuerbaren Energien-Hybridheizung. Oftmals kommt bei Hybridheizungen die Solarthermie

zum Einsatz.

Elektroheizung: Die Elektroheizungen werden fiir die Raumerwarmung oder auch fir die Warmwassererzeugung
eingesetzt. Elektroheizungen benotigen keine Rohrleitungen, sondern lediglich Stromanschliisse, zumal die Warme
direkt in den einzelnen , Geraten” erzeugt wird. Sie sind klimafreundlich, sofern sie mit regenerativem Strom

versorgt werden. Folgende unterschiedliche Arten kommen zum Einsatz:
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Die Elektrodirektheizung wird oftmals als Raumheizung (Heizliifter, Heizstrahler, Elektroflachenheizung in Wand,

Decken oder Boden) genutzt, um in kurzer Zeit Warme liefern zu kénnen.

Die Infrarotheizung Ubertragt die Warme nicht an die Luft, sondern {iber Strahlung an andere Kérper bzw. Objekte.
Sie wird oftmals als FuRboden- oder auch Wandheizung eingesetzt oder auch als Strahler (z. B. im AuRenbereich

von Restaurants).

Elektroheizpatronen kommen oftmals in Wandheizkérpern in Badezimmer mit FuBbodenheizung als
Zusatzheizung zum Einsatz. Der Heizeinsatz wird direkt im Heizkdrper installiert, sodass in kurzer Zeit eine

Erwarmung der Raumluft erfolgen kann.

Nachtspeicherdfen sind eine Heizungstechnik, die verstdrkt in den vergangenen Jahrzehnten zum Einsatz kam.
Nachts erfolgt die Aufheizung des Speichers mittels glinstigen Stromes und tagsiiber kann die Warmeenergie z. B.

Uber Heizlifter der Raumluft zugefihrt werden.
2. Zentrale Warmeversorgung:

Neben der dezentralen Warmeversorgung kann die Warme auch zentral erzeugt und mittels eines Leitungsnetzes
verteilt werden. Fernwadrmeversorgungssysteme bestehen aus einer zentralen Warmeerzeugungsanlage, welche
mittels grundlastfahige Kraftwarmekopplung auf Basis fossiler Energietrager wie Erdgas, Kohle oder Abwarme aus
Abfallverbrennungsanlagen und Spitzenlastanlagen als Erdgas- oder Heizdlkesseln betrieben werden. Bestehende
Wadrmeversorgungssysteme befinden sich in einem Transformationsprozess und setzen verstarkt auf
Warmequellen wie z. B. GroRwarmepumpen in Kombination Abwdrme- oder Umweltwarmequellen, die lokal
verfigbar sind. Zentrale GroBwarmepumpen, die in Warmenetze einspeisen, verursachen einen
leistungsabhdngigen Flachenverbrauch, z.B. fir die Errichtung einer Heizzentrale und der Aufstellung von
Rickkdhlern. In den stark verdichteten Stadtgebieten miissen Belange der stadtischen Flachennutzung
gegeneinander abgewogen werden und ggf. Warmeerzeugungsanlagen in diesem Abwagungsprozess starker
Beriicksichtigung finden. Warmenetze bieten Vorteile hinsichtlich des Platzbedarfs im Gebdude fir
Ubergabestationen sowie eventueller Lagerstatten fiir Energietriger, da letztere zentral beim Warmeerzeuger
angesiedelt sind. Das Gebdude wird Uber eine Hausanschlussleitung an das Warmenetz angeschlossen. Dort wird
die Ubergabestation installiert und an das gebdudeinterne Leitungsnetz angebunden. Ein elementarer Vorteil
gegeniiber der Warmepumpentechnologie ist die gerduschlose und platzeffiziente Umsetzbarkeit dieses Systems
und der Fakt, dass keine Stellflache bereitgestellt werden muss. Dies ist im Besonderen eine Herausforderung in
stadtischen Gebieten. Des Weiteren sind je nach zentralem Erzeuger beliebige Temperaturniveaus erreichbar,

wobei etwaige Energieverluste beim Warmetransport mit der Vorlauftemperatur steigen.
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3.1. Das Projektgebiet

Die Gemeinde Bad Zwischenahn liegt im Nordwesten Niedersachsens im Landkreis Ammerland, westlich der Stadt
Oldenburg, und erstreckt sich tber eine Fliche von rund 130,1 km2 Zum Stichtag 30.Juni 2024 zihlte die
Gemeinde 29.803 Einwohnerinnen und Einwohner, was einer Bevolkerungsdichte von etwa 229 Personen pro

Quadratkilometer entspricht.
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Abbildung 4: Projektgebiet Bad Zwischenahn
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Das Projektgebiet in der Gemeinde Bad Zwischenahn zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche
Landschaftsstruktur aus, die von weitlaufigen Grinlandflachen, landwirtschaftlich genutzten Arealen sowie
charakteristischen Baum- und Gartenbaubetrieben gepragt ist. Ein erheblicher Teil des Gemeindegebiets umfasst
traditionelle Baumschul- und Gartenbauflichen, die aufgrund des kistennahen Klimas hervorragende
Wachstumsbedingungen finden. Ergdnzt wird dies durch Bereiche ehemaliger Moorlandschaften, Walder wie den
Wold bei Bloh sowie durch die naturnahe Umgebung des Zwischenahner Meeres, das als zentraler landschaftlicher
Bezugspunkt dient. Die zahlreichen Bauernschaften der Gemeinde bieten eine hohe Lebensqualitdt und verbinden
naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung an das Oberzentrum Oldenburg und die nordwestdeutsche

Kustenregion.

Die Wirtschaftsstruktur Bad Zwischenahns ist vielfaltig und wird insbesondere durch die im Ammerland typischen
Baumschulen, Gartenbaubetriebe sowie durch Unternehmen der Nahrungsmittelverarbeitung gepragt. Darliber
hinaus spielt der Tourismus — gestutzt durch den Status als staatlich anerkannter Kurort, das Zwischenahner Meer,
den Park der Garten und weitere Freizeit- und Kureinrichtungen — eine zentrale Rolle fiir den lokalen Arbeitsmarkt.
Erganzt wird dieses wirtschaftliche Profil durch mittelstandische Unternehmen, Handwerksbetriebe, Betriebe im
Gesundheitswesen sowie Dienstleistungen, die von der Bedeutung Bad Zwischenahns als Wohn-, Kur- und
Freizeitstandort profitieren. Die Ndhe zu den Wirtschafts- und Arbeitsmarktrdumen Oldenburg sowie zur

nordwestdeutschen Kiistenregion erhoht zusatzlich die Attraktivitat der Gemeinde als Lebens- und Arbeitsort.

3.2. Datengrundlage und Methodik der Erhebung

Die KWP basiert auf einer fundierten Bestandsaufnahme des Warmebedarfs sowie der bestehenden
Versorgungsstruktur in der Kommune. Die Methodik zur Datenerhebung richtet sich dabei konsequent nach den

Vorgaben des NKlimaG.

GemaR § 20 (4) Nr. 1 NKlimaG bildet eine systematische und qualifizierte Erhebung des aktuellen Warmebedarfs

bzw. -verbrauchs sowie der damit verbundenen Treibhausgasemissionen die Grundlage fiir die KWP.

Die rechtliche Ermachtigungsgrundlage zur Erhebung der hierfir erforderlichen — teils sensiblen — Daten liefert
§ 21 NKlimaG. Dieser Paragraf raumt der Kommune die entsprechenden Befugnisse ein und verpflichtet zugleich

relevante Datenhaltende zur Mitwirkung.

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden zundchst die Verbrauchsdaten fir Warme systematisch erhoben —
einschlieBlich der Gasverbrauche und der relevanten Stromverbrduche zu Heizzwecken. Auf Grundlage des
§ 21 NKlimaG wurden zudem die bevollmachtigten Schornsteinfegerinnen und -feger zur Bereitstellung der
elektronischen Kehrbilicher angefragt und entsprechend autorisiert. Ergdnzend wurden bei der Kommune

ortsspezifische Daten aus den Planungs- und Geoinformationssystemen (GIS) angefragt.

Bei der Erstellung eines kommunalen Warmeplans ist es (blich und fachlich geboten, unterschiedliche

Datenstdande und Zeitrdume bei der Analyse zu verwenden. Dies ist auf die unterschiedliche Aktualitat, Genauigkeit
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der verwendeten Datenquellen zuriickzufiihren. Gemeinsam erganzen sich diese und bilden ein aussagekréftiges

Gesamtbild.

Die wesentlichen Datenquellen fiir die Bestandsanalyse umfassten:
[] Statistik- und Katasterdaten aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
[] Strom- und Gasverbrauchsdaten, bereitgestellt durch den zustdndigen Netzbetreibenden
[] Informationen zu bestehenden Warmenetzen
[] Ausziige aus den elektronischen Kehrbiichern der Schornsteinfegerinnen und -feger mit Angaben zu

Feuerstatten

O

Leitungsverlaufe des Gas- und Abwassernetzes
[] Daten zu industriellen Abwarmequellen, erhoben durch Befragungen lokaler Betriebe

[ 3D-Gebidudemodelle (Level of Detail 2 (LoD2))

Verbrauchsdaten mit mehrjdahrigem Betrachtungszeitraum 2022 bis 2024:

Die Verbrauchsdaten der Energieversorgenden werden in der Regel Uber mehrere Jahre gesammelt und der
Medianwert verwendet, um saisonale, witterungsbedingte und nutzungsbedingte Schwankungen auszugleichen.
Dies ist eine etablierte Methodik, die auch von Forschungseinrichtungen und kommunalen Planungsstellen
empfohlen wird. Der Median Gber mehrere Jahre sichert eine stabile und robuste Datengrundlage, da einzelne

AusreiBer oder auBergewohnliche Wetterjahre die Analyse nicht verzerren.

Daten des Schornsteinfegerwesens aus dem Jahr 2024/2025:

Die Kehrbuchdaten der bevollmachtigten Bezirksschornsteinfegerinnen und -feger sind meist aktueller, da sie
regelméaRig und zeitnah gefihrt werden und die tatsdchliche Ausstattung der Feuerstdtte (Art, Alter und
Brennstoff) widerspiegeln. Diese Daten sind fir die Bewertung der Warmeerzeugerstruktur unverzichtbar, da sie
aktuelle technologische Entwicklungen und Umristungen erfassen, die in dlteren Verbrauchsdaten noch nicht
abgebildet sein kdénnen. Das jlingste Datenjahr gewadhrleistet eine prazise Abbildung des Status quo, um

insbesondere Verdnderungen im Bereich Heiztechnik und Brennstoffe zu beriicksichtigen.

ALKIS-Daten und Geodaten:

ALKIS-Daten und kommunale Geodaten werden regelmaRig aktualisiert, jedoch je nach Datenquelle und
Aktualisierungszyklus zu unterschiedlichen Zeitpunkten. Grundstiicks- und Gebadudebestandsdaten spiegeln den
aktuellen baulichen Zustand wider, der fiir die rdumliche Analyse notwendig ist, jedoch erfolgen diese
Aktualisierungen oft in jahrlichen Intervallen, daher konnen diese Datenstdnde variieren. lhre Einbindung erfolgt
dennoch, da sie wichtige raumbezogene Informationen zur Gebaudestruktur, Nutzungsarten und baulichen

Gegebenheiten liefern, die fur eine ganzheitliche Warmebedarfsanalyse unerlasslich sind.

Datenqualitdt und Methodik des Zensus 2022:
Die Daten des Zensus 2022 bilden eine zentrale Grundlage fir die raumbezogene Analyse im Rahmen der

kommunalen Warmeplanung, insbesondere hinsichtlich von Wohngebauden (z. B. Gebaudeanzahl,
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Baualtersklassen, Heizenergietrager). Allerdings werden diese Daten nicht auf Gebdudeebene, sondern aggregiert

auf Rasterzellen mit einer GréRe von 100 x 100 m veroffentlicht.

Diese Aggregation fihrt zu methodisch bedingten Einschrinkungen, insbesondere bei der Zuordnung der
Baualtersklassen: Innerhalb einer Rasterzelle wird in der Regel die dominierende Baualtersklasse aller darin
erfassten Gebdude als reprdsentativ fir die gesamte Zelle ausgewiesen. Das Dominanzprinzip, nach dem jeweils
nur die Gberwiegende Baualtersklasse pro Rasterzelle ausgewiesen wird, fiihrt dazu, dass kleinere, energetisch
relevante Gebdudegruppen mit abweichendem Baualter nicht erfasst werden. Dadurch wird die tatsachliche
Heterogenitdat der Gebdudestruktur oft stark unterschdtzt. Diese Vereinfachung kann insbesondere in
innerstadtischen Quartieren mit gemischter Bebauung zu erheblichen Verzerrungen fihren, da energetische
AusreiBer wie unsanierte Altbauten oder Neubauten mit Niedrigenergie-Standard in der Rasterzelle nicht

differenziert abgebildet werden.

Trotz dieser Einschrdankungen besitzen die Zensus 2022-Daten einen hohen Wert, insbesondere wenn sie durch

aktuellere und detailliertere Datenquellen ergénzt werden.

Die KWP profitiert von einem integrativen Datenmanagement, das verschiedene Datenquellen mit ihren
unterschiedlichen Aktualitatsgraden und Genauigkeiten bertiicksichtigt. Die Kombination aus langjdhrigen
Verbrauchsdaten, aktuellen Daten aus dem Schornsteinfegerwesen sowie differenzierten ALKIS- und Geodaten
ermoglicht eine belastbare und realistische Abbildung des Warmebedarfs und der technischen Gebaudesituation.
Verbrauchsdaten zeigen langfristige Verbrauchsmuster, Daten aus dem Schornsteinfegerwesen liefern aktuelle,
gebdudescharfe Informationen zu Warmeerzeugern und Brennstoffen, und ALKIS-Daten ermdoglichen eine prazise

rdumliche Verortung und Modellierung fehlender Werte.

Im Gegensatz dazu weisen die Zensus 2022-Daten — insbesondere die Baualtersklassen, die auf aggregierten
100x100 m Rasterzellen basieren — methodische Einschrankungen und potenzielle Verzerrungen auf, die bei der
Warmeplanung kritisch beriicksichtigt werden miissen. Dariiber hinaus ist die methodische Inkompatibilitat der
aggregierten Zensusdaten mit anderen Quellen wie ALKIS- oder Daten aus dem Schornsteinfegerwesen eine
Herausforderung, die aufwandige Harmonisierungs- und Plausibilisierungsverfahren erfordert. Auch die regional
unterschiedliche Qualitdt und Aktualitdt der registergestiitzten Ursprungsdaten kann die Verldsslichkeit der

Baualtersklassen-Daten beeintrachtigen.

Aus diesen Griinden sollten die Zensus-Daten nicht als alleinige Entscheidungsgrundlage dienen, sondern nur
erganzend und kritisch in einem ganzheitlichen Datenverbund eingesetzt werden. Nur durch die
multiperspektivische Verknlpfung und Abwagung der Starken und Schwachen aller Datenquellen lasst sich eine

realitdtsnahe, belastbare und zukunftsfahige Warmeplanung gewahrleisten.

Hinweis: Die in diesem Bericht dargestellten rdaumlich verorteten Informationen werden ausschlieflich in

aggregierter Form (mindestens fiinf Gebdude) und somit anonymisiert prasentiert. Riickschlisse auf einzelne
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Dies macht auf den ersten Blick erkenntlich, dass diese Baualtersklasse und Struktur pragend fir die

Wohnbebauung in der Gemeinde Bad Zwischenahn ist.

Die Baualtersklassen von 1979 bis 1990 (hellgriin) und 1991 bis 2000 (tlrkis) sind vereinzelt liber das gesamte
Projektgebiet verteilt und haufig in Form von Siedlungserweiterungen erkennbar. Diese Phase markiert eine Phase
kontinuierlicher Wohnraumerweiterung. Jiingere Gebaude aus den Jahren 2001 bis 2010 (hellblau) sowie 2011 bis
2019 (dunkelblau) konzentrieren sich vor allem auf periphere Lagen oder schlieRen Liicken innerhalb bestehender
Strukturen. Die jingsten Bauaktivitdten ab 2020 (petrol) sowie nach 2022 (navy) sind punktuell verteilt und deuten

auf eine selektive Nachverdichtung und ErschlieRung neuer Wohnflachen hin.

Insgesamt ergibt sich ein heterogenes Bild der Siedlungsentwicklung, das sowohl historische Kontinuitat als auch

moderne Entwicklungsimpulse widerspiegelt.

Baualtersklasse (Insgesamt in
Anonymisierungsbereichen)

. vor 1919
1919-1948
1949-1978
1979-1990
1991- 2000
2001 - 2010
20M-2019
2020-2022
nach 2022

Unbekannt

Kayhauserfeld

Abbildung 8: Raumliche Gebdudeverteilung nach Baualtersklasse in Bad Zwischenahn
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Sanierungsvorschlage umfassen einen umfassenden Warmeschutz fur Fassade und Dach, den Austausch des
Heizkessels, die Erneuerung von Fenstern sowie die Integration erneuerbarer Energien wie Warmepumpen oder

Solaranlagen (EEAktuell, 2025).

In die Klasse D fallen 13,9 % der Geb&dude im Projektgebiet. Diese Hauser erfiillen oft grundlegende Anforderungen,
sind jedoch energetisch tiberholt. Empfohlene Schritte sind die Dammung der Geb&dudehdiille, die Modernisierung
der Heiztechnik (z. B. Warmepumpe), der Austausch von Fenstern sowie die Erganzung durch Photovoltaik oder

Solarthermie (EEAktuell, 2025).

12,1 % der Gebadude gehoren zur Klasse E. Charakteristisch sind mangelhafte Dammung, veraltete Fenster und
ineffiziente Heizsysteme. Sanierungsoptionen sind die Installation eines Warmeddmmverbundsystems, die
Dammung von Dach und Kellerdecke, der Fenstertausch sowie die Umristung auf moderne Heiztechnik und die

Nutzung regenerativer Energien fiir Heizung und Warmwasser (EEAktuell, 2025).

Des Weiteren wurden 11,4 % der Gebadude der Klasse F zugeordnet und entsprechen iberwiegend Altbauten, die

nach den Richtlinien der EnEV modernisiert wurden.

In die Klasse G fallen 9,3 % der Gebaude, was unsanierten oder nur sehr gering sanierten Altbauten entspricht. Sie
zdhlen zu den energetisch schlechtesten Gebduden und bieten enormes Einsparpotenzial. Erforderliche
MaRnahmen sind in der Regel umfassend: vollstandige Sanierung der Gebaudehllle (Fassade, Dach, Keller),
kompletter Austausch der Heiztechnik (z. B. Warmepumpe oder Pelletheizung), Erneuerung von Fenstern und

Tiiren sowie die Installation von Solarthermie oder Photovoltaik (EEAktuell, 2025).

SchlielRlich entfallen 13,4 % der Gebdude auf die Energieeffizienzklasse H, was unsanierten oder nur sehr gering
sanierten Altbauten entspricht. Sie zdhlen zu den energetisch schlechtesten Gebauden und bieten enormes
Einsparpotenzial. Erforderliche MaBnahmen sind in der Regel umfassend: vollstindige Sanierung der
Gebdudehiille (Fassade, Dach, Keller), kompletter Austausch der Heiztechnik (z.B. Warmepumpe oder
Pelletheizung), Erneuerung von Fenstern und Tlren sowie die Installation von Solarthermie oder Photovoltaik

(EEAktuell, 2025).

Die Analyse offenbart eine heterogene Verteilung der Energieeffizienz in der Kommune, die sowohl auf erhebliche
Potenziale fiir gezielte SanierungsmalRinahmen als auch auf den differenzierten energetischen Zustand des

Gebdudebestands im privaten Wohnsektor hinweist.
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Gesamt

13.337

GEG-Effizienzklasse Gebaudebestand
B A+ 4% 538
| A 7.4% 984
@B 12,6% 1.687
c 15,8% 2n3
D 13,9% 1.858
E 12,1% 1.615
®F 11,4% 1.514
® G 9,3% 1.240
@ H 13,4% 1788
Gesamt 100% 13,34

Abbildung 9: Gebaudeverteilung im privaten Wohnsektor nach GEG-Effizienzklasse (Verbrauchswerte) in Bad
Zwischenahn
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fsdichte (I

Anonymisierungsgebieten)
. 0.01-10 MWhy/(ha*a)
. 10 - 20 MWh/(ha*a)
20 - 40 MWhy/(ha*a)
40 - 80 MWh/(ha*a)
80 -160 MWh/(ha*a)
160 - 320 MWh/ (ha*a)

L

[ 320-640 MWh/(ha'a)

[ 640-1280 MWh/(ha'a)

[ 128010000 MWh/(ha*a)

. Mehr als 10000 MWh/(ha*a)

Abbildung 11: Raumliche Gebdudeverteilung nach spezifischem Warmebedarf in Bad Zwischenahn
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Alter der Heizungsanlage Jahr
(Insgesamtin
Anonymisierungsbereichen)

. 0-5 Jahre

. 6-10 Jahre
11-20 Jahre

21-30 Jahre

. 30+ Jahre

.

; Ka'fkpserfeld

Abbildung 14: Raumliche Verteilung nach Heizungsanlagenalter in Bad Zwischenahn

Mit Inkrafttreten der GEG-Novelle zum 1. Januar 2024 gilt: In Kommunen mit mehr als 100.000 Einwohnenden
diirfen ab dem 1. Juli 2026 nur noch Heizsysteme neu eingebaut werden, die zu mindestens 65 % mit erneuerbaren
Energien betrieben werden. In kleineren Kommunen greift diese Regelung ab dem 1. Juli 2028. Diese Vorgaben
stehen im Einklang mit den Zielen des NKlimaG, welches eine klimaneutrale Warmeversorgung bis spatestens 2040

anstrebt.

Fir Neubaugebiete bedeutet dies, dass Heizungsanlagen bereits heute so geplant werden sollten, dass sie
langfristig den Anforderungen an eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung entsprechen. Das NKlimaG

verpflichtet Kommunen zur aktiven Mitwirkung am Klimaschutz und zur Umsetzung entsprechender MaRBnahmen
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Brennstoffkategorie (Modaler Wert
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Abbildung 16: Raumliche Verteilung nach Energietrager in Bad Zwischenahn
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== Strom
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Abbildung 17: Gas- und Stromnetzinfrastruktur in Bad Zwischenahn
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3.10. Zusammenfassung und Fazit der Bestandsanalyse

In der Bestandsanalyse wird deutlich, dass der Gebdaudebestand der Gemeinde Bad Zwischenahn tiberwiegend aus
privaten Wohngebduden besteht und ein erheblicher Anteil der Bausubstanz vor 1979 errichtet wurde — also vor
Einfihrung erster energetischer Mindeststandards. Viele dieser Gebdude weisen daher einen hohen
Sanierungsbedarf auf, was sich in einem groRen Potenzial zur energetischen Verbesserung und zur Reduktion des
Warmebedarfs widerspiegelt. Jedoch auch energieintensive Industrie tragt einen erheblichen Anteil zum
Warmebedarf in Bad Zwischenahn bei. Der Warmebedarf der Kommune wird zu tiber 87 % durch Erdgas gedeckt,
wahrend erneuerbare Energien und alternative Systeme bislang eine untergeordnete Rolle spielen. Entsprechend
verursacht der Warmesektor den GrofSteil der lokalen Treibhausgasemissionen, wobei Erdgas der

Hauptverursacher ist.

Die Analyse der verbauten Heizsysteme zeigt eine starke Dominanz von erdgasbasierten Anlagen, die in den letzten
Jahrzehnten installiert wurden. Ein signifikanter Anteil der Heizungen ist jedoch bereits alter als 20 Jahre und damit

ineffizient oder gar von gesetzlichen Austauschpflichten betroffen.

Die vorhandene Gas- und Strominfrastruktur ist gut ausgebaut und bietet technische Optionen fir eine kiinftige
Transformation. Die Analyse zeigt aber auch, dass der Wandel hin zu einer treibhausgasneutralen
Warmeversorgung erhebliche Investitionen, technologische Innovationen und gezielte Sanierungsmafnahmen
erfordert. Besonders im Wohnsektor bestehen grofle Hebel fir Effizienzsteigerungen und Emissionsreduktionen.
Die Bestandsanalyse bildet damit eine solide Grundlage, um gezielte MalRnahmen zur Dekarbonisierung des

Warmesektors zu entwickeln und die Warmewende in Bad Zwischenahn strategisch voranzutreiben.
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Tabelle 4: Potenziale und Auswahl der beriicksichtigten Kriterien

Elektrische Potenziale

Thermische Potenziale

Photovoltaikanlagen
auf Freiflachen

Photovoltaikanlagen
auf Dachflachen

Abwidrme aus
Klarwerken
Industrielle Abwarme
Solarthermie
Freiflachen

Oberflachennahe
Geothermie

Tiefengeothermie
Luftwdarmepumpe

GroBwarmepumpen
Fliisse und Seen

Solarthermie
Dachflachen

Auswahi wichtiger Kiierien

Abstand zu Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,
Flachengiite

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz, Flachengite

Dachflachen, MindestgroRen, Gebaudetyp, techno-6konomische
Anlagenparameter

Klarwerk-Standort, Anzahl versorgter Haushalte, techno-6konomische
Anlagenparameter

Warmemengen, Temperaturniveau, zeitliche Verfiigbarkeit

Landnutzung, Naturschutz, Hektarertrage von Energiepflanzen, Heizwerte,
techno-6konomische Anlagenparameter

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,
Flachengiite, Nahe zu Warmeverbrauchenden

Dachflachen, MindestgréRen, Gebaudetyp, techno-6konomische
Anlagenparameter

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,
Wasserschutzgebiete, Ndhe zu Warmeverbrauchenden

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,
Wasserschutzgebiete, Potenzial, Gesteinstypen

Gebaudeflachen, Geb&dudealter, techno-6konomische Anlagenparameter,
gesetzliche Vorgaben zu Abstdnden

Landnutzung, Naturschutz, Temperatur- und Abflussdaten der Gewasser,
N&dhe zu Warmeverbrauchenden, techno-6konomische Anlagenparameter

EWE NETZ GmbH

Seite 59 von 139



BAD _
g ZWISCHENAHN EWE o

Infobox: Potenzialbegriffe

Theoretisches Potenzial:

Physikalisch vorhandenes Potenzial der Region, z. B. die gesamte Strahlungsenergie der Sonne, Windenergie
auf einer bestimmten Flache in einem definierten Zeitraum.

Technisches Potenzial:

Eingrenzung des theoretischen Potenzials durch Einbeziehung der rechtlichen Rahmenbedingungen und
technologischen Moglichkeiten und unter Einbezug wirtschaftlicher Indikatoren (z. B. Mindestvolllaststunden).
Das technische Potenzial wird im Rahmen der KWP ermittelt und analysiert. Differenzierung in:

- Geeignetes Potenzial (weiche und harte Restriktionen): unter Anwendung harter Kriterien (Restriktionen,
die einer Warme-/Stromerzeugung entgegenstehen) und weicher Kriterien (Restriktionen, die eine
Nutzung bestehender Potenziale einschranken kénnen). Natur- und Artenschutz wird grundsatzlich ein
»politischer Vorrang” eingeraumt, weshalb sich die verfligbare Flache zur Nutzung von erneuerbaren
Energien verringert.

-> Bedingt geeignetes Potenzial (nur harte Restriktionen): Natur- und Artenschutz wird der gleiche oder ein
geringerer Wert eingerdumt als dem Klimaschutz (z. B. durch Errichtung von Wind-, Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen in Landschaftsschutz- und Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebieten).

Wirtschaftliches Potenzial:

Eingrenzung des technischen Potenzials durch Berlicksichtigung der Wirtschaftlichkeit (beinhaltet z. B. Bau-,
ErschlieBungs- und Betriebskosten sowie erzielbare Energiepreise).

Realisierbares Potenzial:

Die tatsachliche Umsetzbarkeit hdangt von zusatzlichen Faktoren (z. B. Akzeptanz, raumplanerische Abwagung
von Flachenkonkurrenzen, kommunalen Prioritdten) ab. Werden diese Punkte beriicksichtigt, spricht man von
dem realisierbaren Potenzial bzw. “praktisch nutzbaren Potenzial”.

Realisierbares Potenzial

4 Erschliefbare Energiemengen unter
Berlcksichtigung von sozialen,
gesellschaftlichen, etc. Kriterien

Wirtschaftliches Potenzial
Das wirtschaftlich sinnvoll nutzbare 3
Potenzial (z.B. nur auf Dachern mit Technisches Potenzial
Sidausrichtung) . )
Das technisch nutzbare Potenzial unter
Berlcksichtigung des gultigen
2 Planungs- und Genehmigungsrechts
z.B. nicht in Naturschutzgebiet]
Theoretisches Potenzial ( 9eoien
Theoretisch verflgbare
Energiemenge auf gesamter Flache
z.B. gesamte Strahlungsenergie auf 1

allen Dachern
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4.3. Thermische und elektrische Potenziale

Die im Zuge der kommunalen Warmeplanung betrachteten thermischen Potenziale fiir die zukiinftige
Warmeversorgung gliedern sich in acht Kategorien auf, wahrend die elektrischen Potenziale zur Stromversorgung
in vier Bereiche unterteilt sind. Gemeinsam erdffnen sie ein vielfaltiges Spektrum an Moglichkeiten zur lokalen
Energiegewinnung und zur darauf basierenden Versorgung der Kommune. Die auf den folgenden Flachen
dargestellten Energieertrage sind als bilanzielle GroBen zu verstehen. Daten zur tatsdchlichen Verfligbarkeit der
Warmemengen, etwa durch Lastgange oder vergleichbare Methoden, wurden bei der Erhebung des

Warmepotenzials nicht berticksichtigt.

Die Kategorien der berechneten und im weiteren Verlauf diskutieren Potenziale sind folgende:

Thermische Potenziale Elektrische Potenziale

e  Geothermie (oberflichennahe Kollektoren)
e Geothermie (oberflichennahe Sonden)

o Tiefengeothermie
e Photovoltaik (Dachanlage)
e Luftwdrmepumpen
e Photovoltaik (Freiflache)
e Solarthermie (Dachanlage)
e  Windkraftanlagen
e Solarthermie (Freifldche)
e Biomasse
e Biomasse

e Seewidrme

e Industrielle Abwdarme

Besonders hervorzuheben ist, dass es sich hierbei um technische Potenziale aus Hochrechnungen von 6ffentlichen
und freiverfiigbaren Datensatzen zur Energiegewinnung handelt, die nur durch gesetzliche Restriktionen, wie
beispielsweise Natura 2000 eingegrenzt sind. In der KWP werden durch die Potenzialanalyse groRe maogliche

Warmemengen aufgezeigt, die in nachgelagerten Studien nochmals genau verifiziert werden mussen.

Weitere Aspekte der Wirtschaftlichkeit und der Realisierbarkeit fiir die Nutzung der Potenzialflaichen werden im
Prozess der KWP nicht betrachtet und sind daher im Nachgang zu untersuchen und zu bewerten. Ferner gibt es
ebenfalls einen Flachenkonflikt innerhalb der Potenziale. Dort, wo beispielsweise Potenzial fiir Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen auf Freiflachen gegeben ist, stehen diese Potenziale in Konkurrenz zueinander und nur eines
der jeweiligen Potenziale kann fiir die Fliche genutzt werden. Ahnlich verhilt es sich mit den Potenzialflichen der
oberflachennahen Geothermie (Kollektoren und Sonden) oder mit den Potenzialen der Biomasse zur thermischen

und elektrischen Nutzung.

Auch eine mogliche Reduktion des Warmebedarfs zahlt in die Betrachtung der Potenziale mit ein. Bei einer
konsequenten Sanierung der vorhandenen Bestandsgebaude ist es méglich, groBe Mengen an thermischer Energie

einzusparen, was sich direkt auf den zukinftigen Warmebedarf der Gemeinde auswirkt.
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PV-Potenzial (Dach) - pro
Anonymisierungsgebieten

0.01- 5 MWh/Jahr
5-10 MWh/Jahr

10 - 20 MWh/Jahr
20 -40 MWh/Jahr
40 - 80 MWh/Jahr
80 -160 MWh/Jahr
160 - 320 MWh/Jahr

320 - 640 MWh/Jahr
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Abbildung 26: Potenziale von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen in Bad Zwischenahn
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Erzeugung (Oberflachennahe
Kollektoren)

0.01- 5 MWh/Jahr
5-10 MWh/Jahr

10 - 50 MWh/Jahr

50 -100 MWh/Jahr

100 - 500 MWh/Jahr
500 - 1000 MWh/Jahr
1000 - 5000 MWh/Jahr

5000 -10000 MWh/Jahr

10000 - 1000000 MWh/Jahr

Abbildung 32: Potenziale von oberflaichennaher Geothermie (Erdwarmekollektoren) in Bad Zwischenahn
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Erzeugung (Sonden)

0.01-10 MWh/Jahr

10 - 30 MWh/Jahr

30 - 50 MWh/Jahr

50 -100 MWh/Jahr

100 - 300 MWh/Jahr
300 - 500 MWh/Jahr
500 - 1000 MWh/Jahr
1000 - 10000 MWh/Jahr

10000 - 1000000 MWh/Jahr

Abbildung 33: Potenziale von oberflaichennaher Geothermie (Erdwarmesonden) in Bad Zwischenahn

4.3.2.5. Potenazial fiir Tiefe und Mitteltiefe Geothermie

Neben der oberflichennahen Geothermie stellt auch die Tiefengeothermie ein erneuerbares energetisches
Potenzial dar. Es kann grundséatzlich zwischen hydrothermalen (offene Systeme: direkte Nutzung des im
Untergrund vorhandenen Wassers) und petrothermalen (geschlossene Systeme: Nutzung der im Gestein
gespeicherten Energie) Potenzial unterschieden werden. Bedingung fiir ein hydrothermisches Potenzial ist das
Vorhandensein einer wasserfiihrenden Gesteinsschicht mit hoher Durchlassigkeit und dem Aufkommen von
Thermalwasser mit entsprechender Temperatur. Nur dann kann eine Mindestférderrate mit technisch nutzbarer
Temperatur erreicht werden. Dabei sind Temperaturen zwischen 30 °C bis 170 °C und ein Leistungsbereich ab

0,2 MW pro Bohrloch Gblich (KWW 2024). Petrothermale Systeme sind von diesen Faktoren weitestgehend
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Spitzenlasten, bei denen ihre flexible und grundlastfahige Verflgbarkeit gezielt zur Stabilisierung der

Wadrmeversorgung beitragen kann.

4.3.2.9. Potenzial fiir Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (KWK)

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (KWK)-Anlagen spielen vor allem in Verbindung mit Warmenetzen in der nahen
Zukunft eine wichtige Rolle beim Ubergang zu einem fossilfreien Wirmesystem. Eine Auswertung des
Marktstammdatenregisters (MaStR) fiir Anlagen mit Inbetriebnahme bis einschlieflich 2022, die heute noch aktiv
sind, zeigt eine aktuelle Erzeugungskapazitat von etwa 1 MW, fiir KWK-Anlagen mit Biomasse als Energietrager.
Basierend auf den vorhandenen KWK-Anlagen liegt das thermische KWK-Potenzial im Projektgebiet bei ca.
5 GWh/a Warme. Das Potenzial der bestehenden KWK-Infrastruktur kann durch eine Umstellung auf Biogas oder
andere regenerative Gase erschlossen werden. Jedoch ist eine Konkurrenz in der Nutzung der Potenziale
beziehungsweise Brennstoffe zwischen KWK-Anlagen und dem Biomassepotenzial zu beachten. Zukiinftige

Erweiterungen der Kapazitdt oder neue Standorte sind hier nicht bericksichtigt.

4.3.2.10. Potenzial fiir industrielle Abwarme

Fir die Evaluierung der Nutzung von industrieller Abwarme wurden im Projektgebiet Abfragen bei moglichen
relevanten Industrie- und Gewerbebetrieben durchgefiihrt und so ein Potenzial von ca. 8 GWh/a identifiziert.
Dabei sind lediglich die durch die Unternehmen in der Abfrage quantifizierten Potenziale aufgefiihrt. Die
tatsachlichen Abwarmepotenziale sind deutlich héher einzuschatzen. Die grofRte Herausforderung bei der Nutzung
ist jedoch die wirtschaftliche Einbindung dieser Warmequellen in ein Warmenetz. Hier gilt es in nachfolgenden
Untersuchungen die moglichen Abwadrmepotenziale derjenigen Betriebe genauer zu quantifizieren, die eine

Bereitschaft zur Bereitstellung von Abwarme signalisiert haben.

4.3.2.11. Zusammenfassung Potenziale zur Warmeerzeugung

Die vorliegende Analyse fokussiert auf die technischen Potenziale der kommunalen Warmeerzeugung in Bad
Zwischenahn. Besonders das Potenzial von Luftwarmepumpen, gekoppelt mit erneuerbarem Strom, bietet eine
klimafreundliche sowie effiziente Warmeversorgung im Gebaudebestand und Gewerbe. Die oberflichennahe
Geothermie erganzt diese Optionen und stellt durch die konstanten Temperaturen im Erdreich eine verlassliche

Basis insbesondere fiir dicht bebaute Gebiete dar.

Solarthermieanlagen — sowohl auf Dachern als auch auf Freiflaichen — erweitern das Spektrum der technischen
Warmepotenziale weiter. lhre optimale Integration in die Warmeversorgung erfordert jedoch eine
vorausschauende Planung von Speicherlésungen. Die Biomassenutzung, speziell durch regionale Abfall- und
Reststoffe, empfiehlt sich als flexible Erganzung. Sie kann insbesondere zur Deckung von Spitzenlasten beitragen

und minimiert Flachenkonflikte mit anderen erneuerbaren Technologien.
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Warmebedarfsreduktionspotenzial

Kategorien Warmebedarfsreduktionspotenzial
1949 -1978 49,64

1979 -1990 15,94

1991- 2000 15,18
2001-2010 D 10,65
20m-2019 |l 6,28

1919 - 1948 5,56

vor1919 i 4,01
2020-2022 | 0,84
Gesamt 108,02

Abbildung 39: Reduktionspotenzial der Gesamtwdrme im Wohnungssektor nach Baualtersklasse

Durch SanierungsmalRnahmen und die energetische Optimierung der Gebaudehiille lassen sich signifikante
Energieeinsparungen erzielen. In Kombination mit dem Austausch veralteter Heiztechnik ergibt sich vor allem bei
Gebduden mit Einzelversorgung ein groRer Hebel zur Effizienzsteigerung. Wie nachfolgend dargestellt, ist das

Spektrum moglicher Sanierungsmalnahmen dulerst vielfaltig.
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Infobox: Energieverlust im Wohngebaude

Wo geht Energie im Haus verloren? &

Beispiel: typisches unsaniertes Einfamilienhaus, Baujahr 1980

Quelle: HEA

1. Dammung der Fassade: Reduktion von Warmeverlusten des Gebdudes und Verhinderung des Aufheizens im
Sommer. Es gibt unterschiedliche Arten der Dammung, wie z.B. Kern- und Einblasddmmung,

Warmeverbundsysteme oder hinterliftete Vorhangfassaden.

2. Dammung des Daches: Oftmals erfolgt eine Dammung zwischen bzw. auf oder unter den bestehenden Sparren
(Tragkonstruktion). Bei einer Nichtnutzung vom Dachgeschoss kann auch die obere Geschossdecke gedammt

werden.

3. Dadmmung der Kellerdecke: In Abhangigkeit der baulichen Gegebenheiten kann die Dammung oberhalb oder

unterhalb der Kellerdecke erfolgen.

4. Erneuerung der Fenster und Sonnenschutz: Fenster mit Zweifach- oder besser mit Dreifachverglasung und
optimierten Fensterrahmen haben einen niedrigeren Warmedurchgangskoeffizienten und somit geringere
Energieverlust. Ferner schiitzen sie besser vor Lirm und Einbrechenden. Hinsichtlich des Sonnenschutzes kénnen

AufRenrollos und Markisen eingesetzt werden.

5. Einbau oder Erneuerung einer Liftungsanlage: Liftungsanlagen reduzieren die Feuchtigkeit und
Geruchsbildung und ersetzen die Fensterliiftung bei der Energieverluste entstehen. Es gibt Systeme mit einer

Warmerickgewinnung aus der Abluft von bis zu 90 %.

6. Erneuerung der Heizung: Neue Heizungsanlagen sind effizienter. Ferner bendtigen Warmepumpen und
Biomassenkessel keine fossilen Energietrdager, wie z. B. Erdgas und Heizél, und kénnen somit klimaneutral

betrieben werden.
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7. Einbau einer Photovoltaikanlage: Photovoltaikanlagen nutzen die Sonnenenergie zur Erzeugung von Strom. Der
Strom kann im eigenen Haushalt genutzt werden (z. B. fiir eine Warmepumpe). Fiir den Uberschuss, welcher nicht
selbst genutzt wird, besteht die Moglichkeit der Einspeisung ins Stromnetz. Zusatzlich zur Photovoltaikanlage kann
optional ein Stromspeicher installiert werden, sodass der tagsliber erzeugter Strom auch nachts genutzt werden
kann. Sollte Ihre Photovoltaikanlage einmal mehr Strom produzieren als Sie bendtigen, kdnnen Sie jederzeit die

Uberschiisse ins dffentliche Stromnetz einspeisen. Somit profitieren alle von lhrer erneuerbaren Energie.

8. Einbau einer Solarthermieanlage: Eine Solarthermieanlage nutzt die Sonnenenergie zur Unterstiitzung der
Gebaudeheizung und fiir die Warmwasserbereitung. Die Kollektoren werden auf dem Gebdudedach installiert und
der Warmwasserspeicher der Heizungsanlage wird grofRer ausgelegt, sodass mehr Volumen fiir das durch die

Sonne erwarmte Wasser vorhanden ist.

Einige wichtige energetische SanierungsmaBnahmen fiir die Gebaudehille sind in der Infobox: ,Energetische
Gebdudesanierung — MaBnahmen” dargestellt. Diese kdnnen von der Dammung der AuRenwande bis hin zur

Erneuerung der Fenster reichen und sollten im Kontext des Gesamtpotenzials der energetischen Sanierung

betrachtet werden.

Infobox: Energetische Gebdaudesanierung — MaBnahmen

e 3-fach Verglasung
ﬁ Fenster e  Zugluft/ hohe Warmeverluste durch Glas vermeiden

A e  Warmedammverbundsystem ~ 15 cm
E D Fassade o  Warmebrlcken (Rollladenkasten,

Heizkérpernischen, Ecken) reduzieren

e (teil-)beheiztes Dachgeschoss: Dach abdichten /
Zwischensparrendammung

Dach e Unbeheiztes Dachgeschoss: oberste Geschossdecke
dammen
e  Oft: verhdltnismaRig gutes Dach in &lteren Gebaduden
Kellerdecke e Beiunbeheiztem Keller

Das Sanierungspotenzial bietet nicht nur eine betrdchtliche Moglichkeit zur Reduzierung des Energiebedarfs,
sondern auch zur Steigerung des Wohnkomforts und zur Wertsteigerung der Immobilien. Daher sollten

entsprechende Sanierungsprojekte integraler Bestandteil der KWP sein.
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4.4. Zusammenfassung und Fazit der Potenzialanalyse

Die Analyse der Potenziale fur die Verwendung erneuerbarer Energien in der Gemeinde Bad Zwischenahn zeigt

vielversprechende Moglichkeiten fiir eine nachhaltige Warmeversorgung auf.

Die Verteilung dieser Potenziale ist jedoch nicht gleichmaRig: Im Projektgebiet gibt es einige Freiflachen, die ein
groRes technisches Potenzial fiir den Einsatz von Solarthermie aufweisen. Solarthermieanlagen auf Freiflachen
erfordert jedoch eine detaillierte Planung hinsichtlich der Flachennutzung, der Integration in bestehende oder
neue Warmenetze sowie geeigneter Speichermdglichkeiten. AuBerhalb der Siedlungsbereiche und eventuellen
Moorgebieten sind zudem Erdwadrmekollektoren-Felder oder groRere Erdwarmesonden-Anlagen als mogliche
Warmequellen denkbar. In dicht bebauten Bereichen bieten sich insbesondere Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sowie Erdwarmekollektoren in der direkten Umgebung von Gebduden an.

Die Untersuchung dieser Potenziale kann auch in die weitere Analyse der Warmenetzeignungsgebiete einfliefen.

Im Projektgebiet liegt ein grofRes Einsparpotenzial in der energetischen Sanierung von Geb&uden, insbesondere
bei Wohngebauden. Vor allem Objekte, die vor 1979 errichtet wurden, bieten durch gezielte
Sanierungsmalnahmen erhebliche Effizienzsteigerungen. Wichtige erneuerbare Warmequellen ergeben sich
unter anderem durch die Kombination von Photovoltaik auf Dachern mit Warmepumpen, den Einsatz von

Solarthermie sowie die Nutzung von Erdwarme.

Die umfassende Untersuchung zeigt, dass es technisch moglich ist, den gesamten Warmebedarf des Gebiets durch
lokal verfligbare erneuerbare Energien zu decken. Dieses Ziel setzt jedoch eine differenzierte Betrachtung voraus,
da die Potenziale in Abhdngigkeit von Standort und Jahreszeit unterschiedlich ausgepragt sind. Zudem muss die
Nutzung von Flachen nicht nur aus energetischer, sondern auch aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher

Perspektive abgewogen werden.

Bei der dezentralen Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien spielt die Verfligbarkeit geeigneter Flachen
eine zentrale Rolle. Um eine effiziente Warmeversorgung sicherzustellen, sind individuell angepasste Losungen
notwendig. Dabei sollten Dachflachenpotenziale sowie bereits versiegelte Flachen vorrangig betrachtet werden,

bevor Freiflachen fiur die Energiegewinnung genutzt werden.

© EWE NETZ GmbH
Seite 85 von 139












ﬁ BAD p
ZWISCHENAHN EWENnetz @

nutzbare Potenzial muss auf die Machbarkeit, Umsetzbarkeit, Finanzierbarkeit und Wirtschaftlichkeit vertieft

untersucht werden.
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Abbildung 41: Raumliche Darstellung des Priifgebietes zur Warmenetzeignung in Bad Zwischenahn

Tabelle 5: Ubersicht iiber definierte Warmenetzeignungsgebiete in Bad Zwischenahn

Waiarmebedarf heute

Wadrmenetzeignungsgebiet (GWh/a) -
Warmeliniendichte (WLD)
. 10,3 GWh/a
PG1 Bad Zwischenahn Reha-Zentrum WLD: 2,53 MWh/m*a
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Priifgebiet Titel MaRnahmenart Aufwand

Eignungsgebiet zur zentralen
Reha-Zentrum Warmeversorgung Technisch Hoch
mittels GroBwarmepumpe

Gebietsbeschreibung:

Das Eignungsgebiet fiir eine zentrale Wéarmeversorgung liegt im Wiérmebedarf nach Energietréger

Ostlichen Teil des Ortsteils Bad Zwischenahn. Westlich ist es durch 1% 9%

das Reha-Zentrum sowie das Wellenbad am Meer abgegrenzt und A\

erstreckt sich oberhalb der Oldenburger StraRe bis Zum Rosenteich. Gas

Insgesamt liegen 111 Objekte in dem Gebiet, die sich zu 72 % auf den - :eilzél
m Folz

Wohnungssektor, zu 23 % dem GHD-Sektor und zu 5 % dem Sektor
offentlicher Bauten zuordnen lassen. Das durchschnittliche Baujahr 90%

dieser Objekte liegt bei 1970.

Energieversorgung:

Im identifizierten Eignungsgebiet liegt heute ein Warmebedarf von 10,31 GWh/a vor, welcher vorwiegend
durch die dezentrale Verfeuerung fossiler Brennstoffe realisiert wird. Die daraus resultierenden
Treibhausgasemissionen belaufen sich unter der jetzigen Versorgungssituation auf 2,5kt CO2-e/a. Das
durchschnittliche Heizungsanlagenalter im Gebiet betragt 14 Jahre. Die installierte Heizleistung summiert sich
auf 9,9 MW.

Aufgrund der vorhandenen Geb&udestruktur und einer Waéarmeliniendichte wvon durchschnittlich

2,53 MWh/m*a eignet sich dieses Gebiet fiir den Ausbau eines Warmenetzes.

Versorgungsoptionen:

Das Eignungsgebiet ist geprdgt durch Gebaudekomplexe mit groBen Warmebedarfen. Um diese in Zukunft
kosteneffizient zu decken, kann eine zentrale Beheizung eine attraktive Option darstellen. Aufgrund
begrenzter Flachenverfiigbarkeit sowie der Herausforderung der kosteneffizienten Einbindung anderer
erneuerbarer Energiequellen stellt die Verwendung von GroBwarmepumpen eine interessante Option dar. Bei
dieser kann ortsunabhangig produzierter klimaneutraler Strom in Verdingung mit Umweltwédrme erneuerbare
Warme bereitstellen. GroRwarmepumpen eignen sich besonders zur Grundlastdeckung. In der Leistungsspitze
sowie als Redundanz kann ein konventioneller Heizkessel auf Basis von Biomethan zur Flexibilisierung und
Erhéhung der Versorgungssicherheit beitragen, ggf. ist auch der Einsatz eines BHKWs denkbar, um eine
Entkoppelung der Warmeerzeugung vom Strommarkt zu ermoglichen. Die Warmegestehungskosten belaufen
sich in diesem Versorgungsfalls auf etwa 20 bis 24 ct/kWh Warme.

In einer Machbarkeitsstudie sind unter anderem die Verfligbarkeit von Biomethan, mogliche Standorte der
Heizzentrale sowie alternative Warmequellen zu priifen. Fir Studien und Umsetzung kdnnen Fordermittel der

Bundesforderung fiir effiziente Warmenetze (BEW) genutzt werden.

Auswirkungen:
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Die derzeitige Warmeerzeugung im identifizierten Eignungsgebiet verursacht 2,5 kt CO2-e/a. Im Zieljahr wird

mit Emissionen von etwa 120 t/a gerechnet, was einer jahrlichen Einsparung von rund 2,38 kt/a bzw. 95 %

gegenliber dem aktuellen Stand entspricht.
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3500 - 4000 kWh/(m*a)
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w4000 - 4500 kWh/(m*a)
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= 5000 -99999999
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Abbildung 42: Eignungsgebiet ,,Reha-Zentrum*
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